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RESUMO

IGLESIAS, RUBIENE CALLEGARIO, M. Sc, Universidade Vila Velha — ES, abril de
2022. Potencial de flexibilidade em projetos de habitagées sociais
multifamiliares: analise dos concursos promovidos pela CODHAB/DF.
Orientador: Prof.2 Dr2. Cynthia Marconsini Loureiro Santos.

Nos diferentes modos de vida contemporaneos é comum a aquisi¢cao de habitagdes
que, em geral, nao representam os desejos e nao incluem o morador nas decisdes
projetuais. Esse cenario interfere na construcédo da identidade pessoal dos usuarios
na habitagdo. Essa problematica € evidenciada nas diversas tipologias arquiteténicas
oferecidas pelo mercado e pelas instituicbes, em especial nas habitagdes sociais
multifamiliares. Observa-se que as unidades habitacionais de interesse social
produzidas atualmente no Brasil, estdo, quase sempre, distantes do atendimento
individualizado das necessidades dos usuarios. Geralmente, nas tipologias oferecidas
com areas/espagos exiguos, ndo sao adotadas e/ou previstas alternativas e/ou
estratégias de flexibilidade que viabilizem mudancgas, adaptagdes e/ou alteracdes ao
longo de sua utilizagao, de modo a adequar-se as necessidades dos moradores. Em
contrapartida aos modelos oferecidos pelo mercado, ha uma tendéncia apresentada
nos concursos de arquitetura, destinados a producéo de habitagao social, que preza
por uma melhor qualidade arquiteténica. Frente a esse cenario, a pesquisa propode
analisar o potencial de flexibilidade em projetos de concursos de habitagdes sociais
multifamiliares promovidos pela CODHAB/DF, dentro do recorte temporal 2009 a
2020, buscando compreender como as estratégias de flexibilidade s&o exploradas
pelos arquitetos vencedores de concursos. O tema se justifica pela urgéncia em
promover diversidade nos projetos de habitagdes sociais multifamiliares a fim de
atender diferentes usuarios, encontrar alternativas aos problemas espaciais e a falta
de individualidade, na busca por maior qualidade espacial, conforto e atendimento das
necessidades dos moradores. A metodologia delimitada para o trabalho se divide em
trés etapas: fundamentacdo tedrica que apresenta os diferentes conceitos de
flexibilidade e as estratégias utilizadas em projetos habitacionais, a selecdo da
amostra e a analise dos projetos. A analise das estratégias de flexibilidade se dividiu
em dois momentos: primeiro considerando o sistema construtivo e, em seguida,
desconsiderando o sistema construtivo em alvenaria estrutural com objetivo de
reconhecer o potencial de flexibilidade presente nas propostas. Como resultado, foram
elaborados diagramas que ilustram o potencial de flexibilidade encontrado e exibem



as possibilidades de transformacgdes das unidades habitacionais quando adotadas as
estratégias de flexibilidade.

Palavras-chave: Flexibilidade espacial. Habitacdo social. Habitagdo multifamiliar.
Diagramas



ABSTRACT

IGLESIAS, RUBIENE CALLEGARIO, M. Sc, Vila Velha University — ES, April 2022.
Flexibility potential in multifamily social housing projects: analysis of the
competitions promoted by CODHAB/DF. Advisor: Prof. Dr. Cynthia Marconsini
Loureiro Santos.

In the different contemporary ways of life, it is common to acquire housings that, in
general, do not represent residents’ desires and do not include them in the project
decisions. This scenario interferes in the construction of the personal identity of users
in the housing. This problem shows off in the various architectural typologies offered
by the market and institutions, especially in multifamily social housing. It has been
observed that the social housings currently produced in Brazil are, in general, far from
the individualized care of users' needs. Usually, in the typologies offered with exiguous
areas/spaces, alternatives and/or flexibility strategies are not adopted nor planned to
enable adaptations and/or changes throughout their use in a way to adapt the needs
of residents. In contrast to the models offered by the market, there is a trend presenting
in architectural competitions, aimed at the production of social housing, which values
a better architectural quality. Facing this scenario, the research proposes to analyze
the flexibility potential of projects elaborated for multifamily social housing in public
competitions, seeking to understand how flexibility strategies are explored by the
architects who has won social housing competitions. The theme is justified by the
urgency to promote diversity in multifamily social housing projects for attending
different users, to find alternatives for spatial problems and lack of individuality, in
search for greater spatial quality, comfort and aiming the needs of residents. The
methodology chosen for the work was divided in three stages: theoretical
fundamentation that presents different concepts of flexibility and the strategies used in
housing projects, followed by sample selection and project analysis. The analysis of
flexibility strategies was splitted in two moments: first considering the construction
system, then, disconsidering the construction system in structural masonry to
recognize the potential for flexibility present on the proposals. As result, diagrams were
elaborated to illustrate the potential of flexibility found and to show the possibilities of

housing unit transformations when flexibility strategies are adopted.

Keywords: Spatial flexibility. Social housing. Multifamily housing. Diagrams.
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1 INTRODUCAO

1.1 Contextualizagdo do tema

O direito a moradia, segundo Rangel e Silva (2009), entendido como um dos nucleos
que possibilita o alcance da dignidade humana, é um direito complexo e rico em
atribuicdes, que vai além do sentido de possuir e habitar uma casa propria. Envolve
diretamente a qualidade de vida dotada de condi¢gbes adequadas e salubres para a

preservacao da intimidade pessoal e a privacidade familiar.

Habitar é, ao mesmo tempo, um evento e uma qualidade mental e
experimental e um cenario funcional, material e técnico. A nocdo de lar se
estende muito além de sua esséncia e seus limites fisicos. Além dos aspectos
praticos de residir, o ato de habitar € também um ato simbdlico que,
imperceptivelmente, organiza todo o mundo do habitante. Nao apenas
nossos corpos e necessidades fisicas, mas também nossas mentes,
memdérias, sonhos e desejos devem ser acomodados e habitados. Habitar é
parte de nosso préprio ser, de nossa identidade (PALLASMA, 2017, p.8).

Mediante a afirmagéo de Pallasma (2017), € importante destacar que nos diferentes
modos de vida atuais € muito comum a aquisi¢ao de habitagdes existentes que, muitas
vezes, nao representam os anseios desejados. Por serem padronizadas nao
possibilitam a participacdo do comprador nas decisdes projetuais referentes ao
espaco da habitagdo, o que interfere, inclusive, na construcdo da identidade pessoal
dos seus habitantes.

A garantia de seguranga e protecdo foram alguns dos atributos que colocaram os
enclaves fortificados — habitagdes coletivas fechadas por muros e guaritas — como
uma tipologia recorrente em muitas cidades brasileiras (JORGE et al, 2017). Esse
modelo de habitagdo em massa segmenta o tecido urbano, podendo na verdade gerar
mais insegurancga. Rolnik et al. (2015) destaca a localizacédo dos terrenos para
implantagdo dos conjuntos habitacionais. A escolha dos terrenos, protagonizada por
construtoras privadas, visa apenas o baixo custo da terra em prol da rentabilidade das
operagbes o que acarreta a proliferagdo de conjuntos habitacionais em locais
periféricos, longe das centralidades, com poucas oportunidades de desenvolvimento
econdmico e cultural, ou seja, locais que possuem caracteristicas de bairros-

dormitorios.

A construgéo de grandes conjuntos habitacionais em areas periféricas onde
a terra é mais barata, representando a forma de provisdo habitacional
predominante ao longo de décadas, contribuiu substancialmente para
impulsionar o espraiamento urbano, a proliferagdo de um padréo urbanistico
monofuncional e o estabelecimento de uma divis&o territorial entre ricos e
pobres (ROLNIK et al., 2015, p. 148).
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O processo de valorizagao de areas centrais do tecido urbano, a faléncia de oferta de
territérios e os lucros estimados pelo mercado imobiliario direciona o modelo de
habitacdo social coletiva as periferias, porém esse n&o € o unico problema enfrentado.
De acordo com Logsdon (2019) esses empreendimentos, com habitagdes planejadas
com espagos minimos, comprometem a funcionalidade e a habitabilidade, obrigando
os moradores muitas vezes a realizarem intervengdes que comprometem a

privacidade, circulacéo e o conforto das habitacdes.

A importancia de oferecer uma moradia funcional estd em assegurar que a
familia tenha espaco suficiente para realizar suas atividades domésticas,
garantindo a unidade habitacional o exercicio de todas as suas fung¢des. Isso
reflete diretamente na qualidade de vida dos moradores e no préprio convivio
familiar (LOGSDON, 2019, p. 35).

Os empreendimentos, embora atendam a requisitos pré-estabelecidos pelos
programas habitacionais, ndo consideram os modos de vida, tampouco as diferentes
composicoes familiares. As caracteristicas desse modelo de habitagdo praticado na
atualidade baseiam-se em um programa de necessidades padrao que visa atender
um coletivo com necessidades diferentes, ou seja, a auséncia de um cliente exclusivo
no processo projetual distanciam o usuario da experiencia da construgdo do lar
(JORGE, 2012). Pallasma (2017, p. 16) reafirma isso ao mencionar que “o lar € uma
moradia individualizada, e o significado dessa sutil personalizagao parece ficar de fora

do nosso conceito de arquitetura.”

Conforme aponta Davico (2013) € incontestavel que os agrupamentos familiares séo
diferentes e passam por mudangas constantes ao longo da vida e que, por
consequéncia, possuem necessidades diferentes em todos os aspectos, inclusive em
relacdo ao espago que habitam. Essa problematica é evidenciada nas diversas
tipologias arquitetdnicas existentes, em especial nas habitagdes multifamiliares, e
dentro dessa realidade a discussao se volta para as habitagdes sociais multifamiliares,

objeto de estudo dessa pesquisa.

A demanda habitacional no Brasil tem sido suprida nos ultimos anos pelo programa
habitacional do Governo Federal intitulado Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV) (FERREIRA, 2012). Os questionamentos aos quais essa pesquisa se
propde responder, partem das criticas recentemente publicadas as atuais

caracteristicas das habitagbes de interesse social do programa.

A producédo de habitagdo em massa, foi intensificada ao longo dos anos 2010 devido
ao PMCMV. Na intencdo de mitigar os efeitos da crise de 2008 que se instaurou

internacionalmente (MARICATO, 2007) o Programa Minha Casa Minha Vida surge em
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2009 “(...) com o objetivo de promover a construgao de 1 milhdo de casas (...)" o que
impactou na realidade imobiliaria do pais (FERREIRA, 2012, p. 25). Segundo dados
do Relatorio de Avaliagdo do PMCMV, os resultados obtidos até 2020 ultrapassaram
a meta inicial de 1 milhdo de casas, sendo entregues mais de 5,1 milhées de unidades
habitacionais (BRASIL, 2020).

O programa foi estruturado por faixas de renda, onde quanto maior a renda, menor o
subsidio para aquisicdo da moradia. Visava o atendimento de familias com renda de
até 10 salarios-minimos divididas, inicialmente, em duas faixas de renda: 0 a 3 salarios

e outra faixa com renda de 3 a 10 salarios-minimos (FERREIRA, 2012).

O programa contempla, por um lado, o atendimento as camadas de renda
abaixo de trés salarios-minimos, com volume inédito de subsidios publicos
para essa faixa e, por outro lado, a construgéo, pelo mercado, de moradias
para as faixas de renda acima de trés salarios-minimos, com mecanismos de
facilitagcao da viabilidade financeira, que envolvem também alguns subsidios
publicos. Ainda que nao seja a unica forma de produgao habitacional para as
classes de renda intermediaria, o programa acabou englobando, na
conjuntura atual, a quase totalidade da produgdo do chamado “segmento
econdmico” (FERREIRA, 2012, p. 25).

As tipologias habitacionais dos empreendimentos construidos, a partir dos incentivos
do PMCMV, encontradas em todo territério nacional sdo: habitagdes unifamiliares e
os edificios verticais multifamiliares que, a depender da quantidade de pavimentos,

possuem ou nao elevador.

Em um estudo feito por Jorge et. al (2016, p. 361), sobre a tendéncia da produgao
imobiliaria residencial multifamiliar no municipio da Serra/ES a partir dos anos 2000,
foi possivel constatar que muitos empreendimentos do Programa Minha Casa Minha
Vida se localizam em “areas urbanas carentes de servigos basicos necessarios a vida
diaria (...)" além de evidenciar a necessidade, por parte dos construtores, do baixo
custo do terreno para a rentabilidade do negdcio, distanciando as unidades
habitacionais dos centros urbanos. Ferreira (2012) lembra que, embora benéfica para
a viabilidade do negédcio, a construgdo em glebas distantes € onerosa para a
sociedade, pois os custos com a extensao de infraestrutura urbana é responsabilidade

do Estado, o que na maioria das vezes nao € levado em consideragéo.

Na Serra/ES, a pesquisa de Jorge et. al (2016) comprovou que “os empreendimentos
provenientes do PMCMYV replicam, em sua maioria, modelos periféricos de habitacao
coletiva, nos moldes de condominios fechados monofuncionais, com multiplicacdo de
inumeras unidades habitacionais idénticas, de dimensdes exiguas.” (JORGE et. al.,

2016, p. 363). Ferreira (2012. p.56) destaca a falta de qualidade arquiteténica dos
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conjuntos habitacionais, repetindo o que se produzia no periodo do BNH (Banco
Nacional de Habitagdo) — “(...) conjuntos de milhares de casas idénticas, de péssima

arquitetura.”

A relagdo do empreendimento com a cidade e/ou bairro, ou seja, a sua insergéao
urbana, € marcada segundo Ferreira (2012, p.64) pelo “espraiamento urbano,
segregacao socioespacial, consolidagdo de grandes vazios urbanos, bairros
monofuncionais, formacao de areas isoladas ou desarticuladas da malha urbana, sem
diversidade de usos e grupos sociais (...).” Ferreira (2012, p.74) destaca que os
modelos padronizados ignoram as “condi¢des socioespaciais, ambientais e
topograficas dos terrenos”, gerando grandes impactos a fim adequar as solugdes de
implantacao “carimbadas”.

Logsdon (2012, p. 28) ressalta que nas plantas das unidades habitacionais geralmente
identifica-se “falhas graves de funcionalidade — como a dificuldade ou impossibilidade
de prover o mobiliario minimo nos cémodos (...)". A preocupagao com a construgao
em grande escala, ndo leva em consideragdo a qualidade habitacional, produzindo
exaustivamente tipologias arquitetbnicas idénticas, com espagos minimos e
monofuncionais que nao se importam com o conforto e bem-estar dos moradores
(FERREIRA, 2012).

A discordancia surge frente a essa producdo padronizada e em grande escala que
nao se preocupa com as individualidades dos diferentes agrupamentos familiares
existentes em nosso cotidiano e das demandas cotidianas em ambito social, coletivo.
Apresentam padronizagao excessiva, monofuncionalidade, segregagcéo em relagao ao

espaco urbano e unidades exiguas sem possibilidade de expanséao.

Esse padrao oferecido atualmente nas habitagbes sociais multifamiliares nao
possibilita alteragdes e/ou adaptagdes em suas estruturas para atender as mudancas
que ocorrem com o decorrer do tempo. Além disso, por priorizarem a minimizagao dos
espacgos comprometem a qualidade nos espacos oferecidos e, consequentemente a
qualidade de vida dos usuarios.

Observada a crescente tendéncia a verticalizacdo das cidades devido a falta de
espagos urbanos proximo aos centros, as habitagdes sociais multifamiliares se
apresentam como uma alternativa mais apropriada frente as habitagdes unifamiliares
de interesse social — direcionados a terrenos cada vez mais distantes dos centros

acarretando diversas problematicas tanto para os moradores quanto para as cidades.
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Ao ocupar por¢cdes menores de terra, a habitagao vertical possibilita localizacbes mais
centrais com melhor infraestrutura. A aplicagdo de estratégias de flexibilidade em
habita¢des sociais é frequentemente investigada em habitagdes unifamiliares térreas.
Porém, nas habitagdes multifamiliares, a discussdo sobre flexibilidade é pouco
evidenciada devido as dificuldades encontradas na aplicagcdo das estratégias,
especialmente as que dizem respeito a expansdo da unidade, muito observada nas
habitagdes unifamiliares. A habitag&o térrea multifamiliar social possibilita a expansao
de maneira mais simples, uma vez que a edificacdo ndo ocupa todo o terreno,
promovendo a possibilidade de ampliacdo dessa edificagdo. A mesma facilidade nao
ocorre nas habitagbes multifamiliares verticais sociais, e, portanto, torna-se urgente,

investigar possibilidades para essa tipologia.

Diante da realidade vivenciada nesse século, observa-se que as unidades
habitacionais de interesse social produzidas atualmente no Brasil, pelos programas
habitacionais, estdo, em geral, distantes do atendimento individualizado as
necessidades dos usuarios. Nesses projetos, que ainda visam a redugao de custos e
utilizagcado de areas/espagos minimos, ndo se adotam alternativas e estratégias que
permitam mudancas, adaptacdes e/ou alteragdes ao longo de sua utilizagdo. A busca
em reduzir o déficit habitacional brasileiro através de uma produg¢ao massificada de
habitacdes de interesse social, estendeu a discussao sobre a aplicacdo de premissas
que fomentem a qualidade dos projetos.

Nesse sentido, segundo Costa et al. (2017) o conceito de flexibilidade tem sido
debatido como um recurso para o atendimento das necessidades do usuario em seus
diversos agrupamentos familiares ao longo de sua permanéncia na moradia. A
discussao sobre estratégias de flexibilidade na habitacéo, aplicadas as habita¢des
unifamiliares ou multifamiliares, tem sido investigada por diversas pesquisas.
Destacam-se as dissertagdes de Esteves (2013), Costa (2015) e as teses de Brandao
(2002), Jorge (2012) e Logsdon (2019).

Um estudo de reviséo sistematica realizado por Costa et al. (2017) analisou artigos
sobre o tema flexibilidade na arquitetura no periodo de 2007 a 2017. O estudo
constatou que o tema, embora possua publicacdo constante, apresenta picos em
intervalos de quatro anos e, além disso, habitagdo, de modo geral, € a tipologia que
apresenta maior numero de contribuicbes, mesmo possuindo uma aplicacido de
conceitos variados. A area de estudo de maior interesse constatada foi processo de

projeto, enquanto a area de tecnologias construtivas que promovam flexibilidade foi
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pouco abordada. Um ponto do estudo que merece destaque é em relacao a distincéo
sobre o0 uso do conceito na arquitetura brasileira, que pode se justificar em fungao da
politica habitacional adotada no pais.

Em grande parte, as casas sao térreas e isoladas, com a sugestédo do uso de
Flexibilidade planejada para ser Ampliavel ou Evolutiva, conforme indicado
no manual de “Conceitos Orientadores para Concepcéao de Projetos para HIS”
da Caixa Econémica Federal (2015): “compreende os aspectos relacionados
as possibilidades de expanséo (vertical ou horizontal) da unidade habitacional
e a diversidade de arranjos de implantagdo”. No entanto, o banco de projetos
da Caixa traz exemplos nao flexiveis. Fica a cargo do usuario a tarefa de
aumentar o espago de sua residéncia e garantir por si proprio a qualidade
habitacional (COSTA et al. 2017, p. 153).

Em relagcdo ao processo projetual encontrou-se apenas um artigo com abordagem
mais propositiva, apresentando a participacdo do usuario na personalizacdo da
habitacdo. Isso demonstra a insuficiéncia de artigos relacionados as proposigcoes
praticas no auxilio ao processo de projeto, incorporando a aplicagdo do conceito de
flexibilidade (COSTA et al., 2017). Com isso, reforga-se a importancia e urgéncia em
investigar estratégias que possibilitem a flexibilidade dos espacos, principalmente nas
habitacdes sociais multifamiliares — tipologia em crescimento exponencial —
possibilitando um relacionamento mais saudavel e prazeroso entre moradia e

individuo.

O debate sobre flexibilidade na arquitetura passou por diferentes fases. Segundo
Davico (2013) foi iniciado nos anos 20, do século passado, com o desenvolvimento
dos programas de habitagdo social na tentativa de possibilitar melhores condigdes
habitacionais para espacos com dimensdes reduzidas pelas novas normativas. A
partir disso, o conceito voltou-se para o enfrentamento da problematica da producéao
macig¢a e modular e por fim, nas décadas de 60 e 70, foi incorporada na tentativa de
produzir uma arquitetura participativa. Nessa ultima etapa, a falta de individualidade
nas moradias tipificadas foram alvos de criticas e de diferentes propostas na tentativa
de incorporar estratégias de flexibilidade a fim de solucionar o problema, devolvendo
a identidade e proporcionando qualidade de vida as diferentes necessidades
representadas por cada familia e, participando o morador do processo de construcéo
da habitagido. O objetivo era produzir habitagdes que atendessem as necessidades

individuais de cada familia e que imprimissem a identidade dos moradores.

Diante das produgdes habitacionais atuais, torna-se urgente incorporar a flexibilidade
como um requisito aos novos projetos, sejam esses publicos ou privados, de pequena
ou grande escala, habitacionais ou institucionais. O cenario atual, século XXI, é

marcado pela necessidade de adaptabilidade, por isso € necessario fortalecer as
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individualidades das diferentes formas de morar, trabalhar ou estudar, fortalecendo a

adocao do conceito nas solugdes projetuais.

A flexibilidade, como observado, ndo € uma novidade, porém sua aplicagao pratica na
habitacdo contemporanea € pouco explorada. O tema lida diretamente com as
necessidades da populagao e pode possibilitar uma maior autonomia, satisfacdo e
conforto ao usuario, além de ampliar a vida util da edificagdo. Possibilitar ao morador
a oportunidade de participar ativamente no planejamento de sua habitagdo, n&o
proporciona apenas a construcdo de identidade, mas também traz o sentimento de
pertencimento e por consequéncia, um maior zelo e cuidado pelo local. Com isso,
reforca-se a importancia de se considerar a flexibilidade em suas variadas
interpretacbes e aplicagbes nos projetos habitacionais, em especial nos

multifamiliares de interesse social.

O objetivo de incorporar flexibilidade aos projetos de habitagéo social € justificado pela
insatisfacdo dos seus usuarios em relacdo ao espaco minimo oferecido, a falta de
individualidade ao ndo atendimento das necessidades ao no decorrer dos anos, dentre
tantas outras. E possivel observar em pesquisas de avaliacdo pos ocupacdo que no
modelo produzido pelo PMCMV, vigente até o ano 2021, substituido pelo Programa
Casa verde e Amarela, predomina o ndo envolvimento da populagdao no processo de
projeto, produzindo segundo Mendes (2014) uma arquitetura dita como de massa,
visando a produgcédo em série e em grande escala. Essa negligéncia em relagdo a
personalizagao das habitagdes acarreta uma série de alteracdes feitas nas edificagdes
pelos usuarios ao longo dos anos. Essa abordagem nos leva ao conceito de
personalizagdo ou customizacdo em massa contrapondo a produ¢do em massa
atualmente adotada. Com base nisso, e de acordo com Azuma (2011) & possivel
pensar em estratégias que adotem o conceito de personalizagdo as técnicas
projetuais, combinadas a parédmetros e tecnologia para geracdo de projetos

customizados.

Essa necessidade do individuo em personalizar sua habitacdo pode ser observada
através das transformacdes espontaneas em diversas unidades habitacionais. Um
exemplo dessas transformacdes é o artigo de Jorge et al. (2017) que investigou o
processo de transformacbdes espontdneas em unidades de habitagdo social no
loteamento denominado Anglo, em Pelotas/RS. O trabalho investiga as estratégias
construtivas e as agdes empregadas pelos usuarios nesse processo de transformagéao

espontanea. As adaptagdes ao longo do ciclo de vida das edificagdes a fim de atender
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as necessidades familiares, representa a ineficiéncia dessas habitagcdes minimas no
cumprimento do seu principal papel, a representacao de lar. Mesmo se tratando de
habitacdes unifamiliares, os resultados da pesquisa apontam para problemas que séo
decorrentes dessas transformagdes, como questées de salubridade, seguranga e
condicdes de habitabilidade necessarias para a qualidade de vida do morador, além
de questdes como desperdicio de recursos através, por exemplo, através de reformas
mal planejadas que podem prever inclusive a demoli¢ado da estrutura original, recém-
construida (JORGE et al., 2017).

Outra ilustragdo desse panorama, sao os resultados apontados no artigo de Merisio
et al. (2019) que relata uma avaliagdo pds ocupagdo no conjunto habitacional de
interesse social Ewerton Montenegro Guimaraes em Vila Velha — ES. O objetivo da
pesquisa foi analisar as transformacgdes nas habita¢gdes do conjunto, através de quatro
casos exemplares, e compreender as motivagcdes que levaram as transformacodes.
Dentre os resultados, destaca-se o fato de que foi identificado que 47% dos moradores
entrevistados dividem a casa com cinco ou mais pessoas, 0 que representa a
ineficiéncia da habitagdo minima aos diversos perfis familiares. Outro ponto relevante
€ em relacdo ao sistema estrutural utilizado que inviabiliza as transformagdes de
maneira segura, havendo a necessidade de intervir também na fundagao. Além disso,
contatou-se também a mudancga de uso da habitacdo, passando de residencial para
misto, através de expansbdes realizadas na residéncia para incluir atividades
comerciais e/ou servigos, com o objetivo de atender as necessidades da familia. As
alteracdes evidenciam-se ja nas fachadas das residéncias, que passam de unifamiliar
para multifamiliar ou entao para edificacbes mistas com area comercial e de moradia.
Os resultados da pesquisa apontam as evidéncias encontradas nos quatro casos
estudados e dao diretrizes projetuais que englobam estratégias de flexibilidade como
respostas as demandas evidenciadas. O estudo indica que as necessidades distintas
dos moradores influenciam nos seus modos de vida e de moradia, e devem ser
consideradas nos projetos, nos aspectos culturais como comportamentais (MERISIO
et al., 2019).

No ambito das habitacbes multifamiliares observa-se resultados semelhantes, como
0s encontrados na pesquisa de Bogo e Horongoso (2018) que analisou as condigdes
de habitagdes em Blumenau/SC. O trabalho consistiu numa avaliagao pds ocupagao
em edificagbes residenciais de habitacdo de interesse social em trés conjuntos

habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida, onde, segundo o Censo 2010
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(IBGE), vivem aproximadamente 344 mil habitantes. Os critérios analisados através
de visitas in loco foram divididos em 4 grandes grupos: conforto ambiental,
funcionalidade, ambiéncia urbana e sustentabilidade. Dentro desses grupos
analisaram-se critérios mais minuciosos a fim de avaliar as condi¢cdes de
habitabilidade dessas residéncias. Os conjuntos avaliados possuem caracteristicas
semelhantes quanto a morfologia, ocupagdo e desenvolvimento. Nos resultados
encontrados observou-se que a tipologia habitacional foi padronizada sendo apenas
espelhada em alguns blocos, 0 que evidencia a falta de diversidade tipoldgica nos
conjuntos. Outro dado importante encontrado foi em relagédo a falta de seguranca
relatada pelos moradores, uma vez que os conjuntos se situam em bairros isolados e
em ruas com pouca vitalidade urbana. A falta de espacos de convivéncia externa
atrelado a area minima oferecida pelas unidades habitacionais foi outro ponto de
destaque, pois a estrutura oferecida pelos conjuntos ndo atende a demanda e as
necessidades das familias, com isso os moradores se apropriam de espacos alheios
ocasionando outros conflitos. Por fim, pode-se constatar com os dados apontados
pela analise que os conjuntos habitacionais ndo consideram a diversidade dos nucleos
familiares uma vez que apresentam uma padronizacgao da tipologia dos apartamentos
(BOGO; HORONGOSO, 2018).

Essas pesquisas evidenciam que novas propostas projetuais devem ser consideradas
no ambito das habitagdes sociais, possibilitando a pratica de estratégias de

flexibilidade como parte do processo de evolugcido da habitagao.

Aplicar estratégias de flexibilidade em habitagdes sociais impde desafios, pois envolve
corretas escolhas do sistema construtivo que permita a adaptabilidade, participacao,
polivaléncia, multifuncionalidade, mobilidade, evolugado, entre outras estratégias. O
tema é um desafio as necessidades de transformacdo do espaco habitacional e
adequacao as novas formas de agrupamento e de vida, possibilitando maior
autonomia, satisfacédo e conforto ao morador, além de ampliar a vida util da edificagcao.
Para Jorge (2012) justifica-se o tema pela transformagao dos habitos e preferencias

individuais da sociedade vigente que acabam influenciando o ambiente domiciliar.

A preocupagao no atendimento a realidades distintas num projeto de habitagao
multifamiliar social possibilita a criagdo de edificagdes flexiveis e, evolutivos, capazes
de satisfazer as necessidades atuais e futuras de seus moradores. Diante da realidade
vivenciada pelas habitagdes sociais multifamiliares, & dificil encontrar exemplares

construidos que apresentem estratégias de flexibilidade. Por esse motivo, optou-se
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por investigar a adogao das estratégias de flexibilidade em projetos de habitagao

multifamiliar social elaborados para concursos publicos.

Os projetos elaborados para concursos passam por uma rigorosa selec¢do, ou seja,
por possuir um amplo repertério de opgdes contribui para que sejam eleitas, de forma
democratica, propostas com qualidade projetual (SOBREIRA, 2009). A ideia dos
concursos publicos de projeto é introduzir conceitos e ideias inovadoras tanto para o
espaco urbano quanto para as edificagdes, contribuir com a qualidade estética e
funcional dos projetos além de estimular o senso critico e reflexivo sobre os problemas
que abordam (CODHAB, 2017). Vale reforgar que, segundo Sobreira (2009) priorizar
a qualidade néao se refere “a ostentacdo e monumentalidade”, mas sim a “principios

de economicidade e sustentabilidade”.

Ao longo dos anos, os concursos de projetos para habitagdes sociais ganharam
espago no cenario brasileiro, sendo adotados por 6rgaos publicos e instituicoes
privadas. Constata-se uma ampla produgao de concursos publicos, para diversos fins
incluindo para promogao de habitagdo de interesse social, organizados pelo Instituto
de Arquitetos do Brasil (IAB) - como o Renova SP, parcerias entre IAB e Secretaria
Municipal de Habitacdo de Sao Paulo e o Morar Carioca, parceria entre IAB e
Secretaria Municipal de Habitacdo do Rio de Janeiro — Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal —

CODHAB/DF, dentre outras instituicdes promotoras.

A CODHAB/DF fomenta concursos para unidades basicas de saude, centro de ensino
infantil, edificios de uso misto e projetos de arquitetura e urbanismo em areas de
regularizacdo de interesse social, além de ser responsavel pela promog¢ado dos
concursos publicos de habitagao social em Brasilia.

Diante da necessidade de possibilitar flexibilidade nos projetos de habitagbes
multifamiliares sociais, encontrar alternativas aos problemas espaciais e a falta de
individualidade, a fim de proporcionar maior conforto e satisfagdo e atender diferentes
tipos de usuarios, estabelece-se como problema de pesquisa, compreender como as
estratégias de flexibilidade vem sendo exploradas por arquitetos vencedores de

concursos de projetos de habitagdes sociais multifamiliares.
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1.2 Objetivos

A pesquisa tem como objetivo geral analisar o potencial de flexibilidade em
projetos de habitagées sociais multifamiliares vencedores de concursos
publicos de projeto no Brasil, produzidos pela Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal (CODHAB/DF), entre os anos de 2009 e 2020,

considerando os critérios de flexibilidade de Brandao (2002) e Jorge (2012).
A proposta pretende atender os seguintes objetivos especificos:

a) Apresentar o conceito, tipos e as estratégias de flexibilidade e sua importancia

em projetos de habitagdes sociais multifamiliares;

b) Elaborar uma metodologia de analise que demostre o potencial de flexibilidade
explorado nos projetos;

c) Explicitar as exigéncias dos editais dos concursos quanto a adoc&o da

flexibilidade e/ou de solugbes construtivas que a incentivem,;

d) llustrar, através de diagramas, o potencial de flexibilidade identificados nos

projetos analisados.

1.3 Metodologia

A presente pesquisa se configura, do ponto de vista da sua natureza, como aplicada,
uma vez que visa gerar conhecimentos para a solugdo de problemas especificos,
apresentando uma abordagem qualitativa (SILVA; MENEZES, 2001). Quanto aos
objetivos, a pesquisa sera exploratoria, pois de acordo com Gil (2002) busca maior
familiaridade com o problema utilizando-se de analises de exemplos que estimulem a
compreensao. Quanto aos procedimentos técnicos a pesquisa se classifica em

bibliografica e de estudo de caso.

O método da pesquisa se organiza em 03 etapas: fundamentagao tedrica, selegao da

amostra e analise.
1.3.1 Fundamentacao teorica

A primeira etapa é dedicada a revisao bibliografica, que possibilitou a construgao da
fundamentacao tedrica dos temas pertinentes. Essa etapa se faz necessaria para
expor ao leitor os diferentes conceitos de flexibilidade e as estratégias utilizadas em

projetos habitacionais, apresentando um panorama da realidade vivenciada pelas
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habitacdes sociais, em especial a multifamiliar. Ainda que as tematicas abordadas
sejam alvo de investigagao de diversas pesquisas, € importante destacar os principais
autores abordados nesse trabalho: Brandao (1997;2002), Jorge (2012), Esteves
(2013), Costa (2015) e Logsdon (2019).

Para a revisao bibliografica foram consultadas publicagdes relevantes tais como:
livros, artigos em periddicos e em anais de congressos, dissertagdes e teses nacionais
e internacionais. A busca na base de dados foi realizada utilizando as expressoes
encontradas nas palavras-chaves dos trabalhos publicados, como: “flexibilidade”,
“flexibilidade espacial’, “habitacao flexivel’, “habitacdo social’, “habitacao

multifamiliar”, “habitacdo de interesse social’, “habitacdo multifamiliar de interesse

social”, “flexibility”, “flexible housing”. As bases pesquisadas foram: Catalogo de teses
e dissertagcbes da CAPES e o portal de periddicos, Biblioteca digital de teses e

dissertagdes e o buscador Google.
1.3.2 Selegao da Amostra

A segunda etapa dedicou-se a selegdo de projetos para analise. Para a elaboragao
da selecdo da amostra, foi realizada uma pesquisa no website
http:/concursodeprojeto.org/concursos com o objetivo de identificar concursos
abertos, a profissionais de arquitetura direcionados a promocg¢ao de habitacbes
multifamiliares de interesse social, dentro do recorte temporal de 2009 a 2020. O inicio
do recorte foi escolhido por se tratar do ano de estreia do PMCMV, a fim de
compreender o que estava sendo projetado pelos concursos como contraponto aos
projetos oferecidos pelo programa. Na busca realizada foram identificados 10
concursos compativeis com as caracteristicas desejadas sendo 7 deles promovidos
por uma mesma instituicdo, a Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito
Federal (CODHAB), para regides do Distrito Federal. Diante disso, por apresentar o
maior numero de concursos dentro do periodo estudado optou-se por realizar a
pesquisa dos editais e dados dos concursos através do website da CODHAB -
http:/www.codhab.df.gov.br/concursos .

TA pesquisa dos editais e dados técnicos das propostas selecionadas foi realizado no website da

CODHAB/DF em junho de 2020. Dentre o periodo da pesquisa (2020 a 2022) a pagina da companhia

ficou fora do ar por um periodo e, recentemente a aba Concurso de Projetos ndo esta disponivel.
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Durante a busca foi possivel identificar que os concursos finalizados se concentravam
nos anos de 2016 a 2018 e que ndo havia nenhum concurso em andamento ou
previsto, entre 2018 e 2020. Dentro desse recorte temporal, foram identificados um
total de 14 concursos promovidos pela companhia, porém apenas sete deles,
concentrados entre os anos de 2016 a 2018, possuem como programa a habitagéo

social multifamiliar, conforme ilustra a figura 1.

Figura 1 - Concursos identificados na CODHAB/DF dentro do recorte temporal de 2016 a 2018.
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CONCURSOS
ENCONTRADOS

« Centro de ensino infantil

« Centro de ensino fundamental

* Unidade basica de saude

« Unidade habitacional coletiva na regido

administrativa de Samambaia

« Unidade habitacional coletiva no setor

habitacional Sol Nascente — T1

« Unidade habitacional coletiva na regido

administrativa de Sobradinho

« Edificio de uso misto na regido

administrativa de Santa Maria

« Edificio de uso misto no setor habitacional

Sol Nascente — T2

* Projeto de arquitetura de habitagdo de

interesse social

« Projeto de urbanismo e arquitetura em setor

habitacional — Por do Sol

« Centro educacional

« Escola Classe

+ Centro multiuso e area comercial

* Projeto de urbanismo e arquitetura em setor

habitacional - Ceilandia

CONCURSOS RELACIONADOS
COM A PESQUISA

« Unidade habitacional coletiva na regidao

administrativa de Samambaia

» Unidade habitacional coletiva no setor

habitacional Sol Nascente — T1

» Unidade habitacional coletiva na regidao

administrativa de Sobradinho

+ Edificio de uso misto na regiao

administrativa de Santa Maria

 Edificio de uso misto no setor

habitacional Sol Nascente — T2

* Projeto de urbanismo e arquitetura em

setor habitacional — Por do Sol

« Projeto de urbanismo e arquitetura em setor

habitacional - Ceilandia

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.

Dos editais promovidos pela companhia, sete possuem relacdo com o tema da
pesquisa. Sendo assim, a amostra selecionada para analise € composta por 50
propostas projetuais vencedoras, classificadas entre primeiro (1°), segundo (2°) e
terceiro (3°) colocados incluindo as mengdes honrosas (MH). O Quadro 01 apresenta
as propostas, as colocagdes e as equipes responsaveis, organizados a partir da

numeracgao dos editais, em ordem crescente.
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Quadro 1 - Equipes responsaveis pelas propostas selecionadas para a analise.

(continua)

EDITAL

PROPOSTA

COLOCAGAO

EQUIPE

LOCAL

002/2017

SETOR HABITACIONAL POR DO SOL NA REGIAO

PROJETO DE URBANISMO E ARQUITETURA NO
ADMINISTRATIVA DE CEILANDIA

10

Matheus Fernandes, Gabriel Tomich, Daniela Moro,
Martin Kaufer Goic, Jodo Gabriel Rosa, Fabio
Henrique Faria, Eron Costin, Emerson Vidigal

Curitiba/PR

20

Vitor Jun Takahashi, Marcelo Miotto, Leonardo
Venancio, Felipe Sanquetta, Augusto Andrade de
Oliveira, Alexandre Kenji Okabaiasse

Curitiba/PR

30

Eduardo Sinegaglia, Janaina Nichele, Rodolfo Luis
Scuiciato, Aline Proenga Train, Suzanna de Geus,
Moacir Zancopé Junior, Luciano Suski, Fabio
Domingos Batista, Taco Roorda, Igor Costa
Spanger

Curitiba/PR

MH 1066

Djuly Duarte Valdo, Thais de Freitas, Leticia Sitta,
Bruno Ceccato Rossi

Campinas/SP

MH 1073

Alexandre Gil, Priscila Kakazu, Ana Carolina
Pernambuco Campos, Caio Rodrigues Avila
Jacintho, Pedro Meneghel, Fernando Botton,
Roberto Zocchio Torresan

Sao Paulo/SP

003/2018

PROJETO DE URBANISMO E ARQUITETURA NO SETOR
HABITACIONAL QRN06 NA REGIAO ADMINISTRATIVA DE
CEILENDIA

10

Rafael Giorgi Costa, Martina Croso Mazzuco, Pedro
Lopes de Faria, Pedro de Padua Salles Domingues,
Luiz Fernando Horta O'Leary Filho, André Biselli
Sauaia, Daniel Corsi da Silva

Sao Paulo/SP

20

Sophia Aguiar, Karine Pazemeckas, Gustavo

Beccari, Andre Augusto Prevedello

Curitiba/PR

30

Julia Kodama, Vinicius Cuevas, Nicholas Rottmann,
Marise Jacobsen, Graciella Folli, Shaiane Viana,
Maiara Motta, Miguel Taiar, Heloisa Oliveira,
Ricardo de Almeida, Juliana Pedroso, Newton
Becker, Paulo Pellegrino, Monica Drucker, Rubem
Otero

Sao Paulo/SP

MH 1245

Aline Franca, Alexandre Abrahao, Cecilia Lourengo
de Goes, Flora Maringoni Guimardes, German
Biglia, Miguel Lacombe de Gées e Vasconcellos

Sao Paulo/SP

004/2016

ESTUDO PRELIMINAR DE ARQUITETURA
PARA UNIDADES HABITACIONAIS
COLETIVAS NA REGIAO
ADMINISTRATIVA DE SAMAMBAIA

10

Antonio Abrao, Andreia Ferrari, Victor Escorsin,
Eduardo Cecco, Patricia Sledz, Manoel lzidro
Coelho

Curitiba/PR

20

Felipe Sandri, Huber Teixeira, Isabella Brito, Pablo
Paulse

Goiania/GO

30

Ana Carolina Moreth, Isabella Souza, Maria
Eduarda Millington, Rodolfo Marques, Ana Orefice,
Hermes Romé&o, Igor Campos, Monato Veloso

Brasilia/DF
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Quadro 1 - Equipes responsaveis pelas propostas selecionadas para a analise.
(continuagao)

EDITAL | PROPOSTA | COLOCAGAO EQUIPE LOCAL

REPUBLICA Arquitetura + MARCOZERO Estudio:
Luciano Margotto, Cristina Tosta [REPUBLICA],
Davi Eustachio, Pedro Coltro, Thiago Vita
[MARCOZERO] | Colaboradores: Rafael Chung,
Pedro Santana | Consultoria de Conforto Ambiental:
K2 ATL Projetos e Consultoria: Sofia Luri Kubo e
Thomas Forster | Consultoria de Estruturas:
Kurkdjian & Fruchtengarten: Jorge Zaven Kurkdjian

MH 459 Sao Paulo/SP

Paulo Noguer, Luis Taboada, Carolina Fukumoto,

MH 476 Carolina Freire, Lilian Dal Pian, Renato Dal Pian

Sao Paulo/SP

Pedro Amin Tavares, Bernardo Richter, Fernando
Caldeira de Lacerda, Helena Engelhardt Wenzel de
Carvalho, Priscila Milena Vicentim, Guilherme
Figueiredo Teixeira Araujo, Maria Isabel Seibel Reis

MH 506 Curitiba/PR

Felipe Taroh Inoue Sanquetta, Astrid Harumi
Bueno, Leonardo Venancio, Mariana Steiner
MH 512 Gusmao, Marcelo Miotto, Martin Kaufer Goic, Jodo| Curitiba/PR
Gabriel Rosa, Fabio Henrique Faria, Emerson
Vidgal, Eron Danilo Costin

COLETIVAS NA REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAMAMBAIA

OE1+MASA: Ana Cristina Castagna, Gabriel
Giambastiani, Anna Carolina Manfroi, Mario Porto

004/2016
ESTUDO PRELIMINAR DE ARQUITETURA PARA UNIDADES HABITACIONAIS

MH 543 Guidoux, Martin Pronczuk, Santiago Saettone,| Alegre/RS
Camila Gomez
Carolina Baltar, Tiago Tardin, Robertson Souza, Rio de
MH 547 Daniel Sousa, Raissa Rocha, Celio Diniz Ferreira Janeiro/RJ

Filho

Yasser Vasconcelos, Juliana Andrade, Rodrigo da
1° Cruz, Gabriel Solérzano, Tiago Lara, Pedro Grilo,| Brasilia/DF
Eder Alencar, André Velloso Ramos

Mariana Steiner Gusmao, Marcelo Miotto, Leonardo
Venancio, Felipe Taroh Inoue Sanquetta, Astrid

2}
<
pd
©)
&)
|<j~ % 2° Harumi Bueno, Jodo Gabriel Rosa, Fabio Henrique| Curitiba/PR
© m< Z Faria, Eron Costin, Emerson Vidigal, Martin Kaufer
= <50 i
o T Goic
S XL
L
S 9( 8 Maria Manoella A. C. G. Salgado, Raphael
0O < w Albuquerque dos Santos, Marihana S. Cirne
% = Tavares, Yuri Duarte Lopes, Fabiano de Melo .
< Duarte Rocha Campina
Er( 3° Grande/PB
o

ESTUDO PRELIMINAR DE ARQUITETURA
COLETIVAS NA REGIAO ADMINISTRATIVA
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Quadro 1 - Equipes responsaveis pelas propostas selecionadas para a analise.

(continuagao)

EDITAL

PROPOSTA

COLOCAGAO

EQUIPE

LOCAL

005/2016

ESTUDO PRELIMINAR DE ARQUITETURA PARA UNIDADES HABITACIONAIS COLETIVAS NA REGIAO ADMINISTRATIVA DE

SOBRADINHO

MH 293

Ruben Alberto Saldias Millon, Vinicius Marques
Barreto Junior, Pedro Martins Teixeira, Nathalie
Hellmich Gomes, Natalie da Silva Tchilian,
Mauricio Cavalcante Farias Junior, Ludmila Beck
Alcantara Rodrigues Cavalli, Larissa Urbano de
Oliveira, Jayne Lima Pacheco, Jaqueline Dias
Bueno da Silva, Gustavo Prado Fontes, Gisele
Gonzalez Lestingi, Geane Kaori Natsumeda,
Diego Gongalves Silva, Débora Ribeiro da Silva,
Débora de Oliveira Bueno, Carolina Lira Moreira,
André Suk Hwan Ko, Adriana Junquer Collet,
Laura Elisa Poggio, Jodo Paulo Procépio Lacerda,
Heralcir Cesari Valente da Silva, Sonia Mariza
Abijaodi de Vasconcellos, Sergio Ludemann,
Renato Gioielli, Marcelo Consiglio Barbosa,
Ricardo de Queiroz dos Santos, Lais Labate
d'Almeida e Silva, Edson Rozzo Maruyama, Bruno
Taiar de Carvalho, Julio César Corbucci

Sao Paulo/SP

MH 297

Paulo Noguer, Luis Taboada, Carolina Fukumoto,
Carolina Freire, Lilian Dal Pian, Renato Dal Pian

Sao Paulo/SP

MH 300

Sofia Luri Kubo e Thomas Forster [K2 ATL
Projetos e Consultoria], Mario Figueroa, Pedro
Santana, Rafael Chung  [REPUBLICA],
REPUBLICA Arquitetura + MARCOZERO Estudio.
Luciano Margotto, Cristina Tosta [REPUBLICA];
Davi Eustachio, Pedro Coltro, Thiago Vita
[MARCOZERO]

Sao Paulo/SP

MH 335

Guido Petinelli (certificagdo ambiental), Eduardo
Ribeiro (instalacdes), Eriton Costa (estrutural pré-
fabricado), Sérgio Cunha (estrutural), Patricia
Sledz, Eduardo Cecco, Victor Escorsin, Andréia
Ferrari, Antonio Abrdao, Manoel Izidro Coelho

Curitiba/PR

MH 376

Ana Julia Domingues das Neves Brandao, Giselly
Diniz, Yopanan Rebello, Henrique Wosiack Zulian,
Talita Anelize Broering, Vinicius Miranda de
Figueiredo, Vitor de Luca Zanatta

Sao Paulo/SP

MH 380

Maria Fernanda Xavier, Laura Peters, Rafael
Carvalho, Luca Caiaffa, Leonardo Nakaoka,
Henrique Costa, Bruno Salvador, Andrei Barbosa,
Fernanda Britto, Jason Sowell, Eduardo Gurian,
Kristine Stiphany, Cesar Shundi lwamizu

Sao Paulo/SP

006/2016

PROJETO DE ARQUITETURA E
COMPLEMENTARES PARA
UNIDADES HABITACIONAIS

COLETIVAS NO SETOR
HABITACIONAL SOL NASCENTE

— TRECHO 01

10

Jéssica Barringer, Amanda C. Fabeni, Leandro
Sasse, Bruno Moreira Custodio

Blumenau/SC

20

Anahid Simitian, Jerome Vonk, Mateus Tonellj,
Eduardo Saguas Miller, Bruno Nakaguma Gondo,
Carlos Eduardo Murgel Miller

Sao Paulo/SP

30

Felipe Guimaraes, Bruno Caio de Oliveira, Priscila
Coli Rocha, Nubia Franga de Oliveira Nemezio,
Miriam Victoria Fernandez Lins

Rio de
Janeiro/RJ
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Quadro 1 - Equipes responsaveis pelas propostas selecionadas para a analise.

(continuagao)

EDITAL | PROPOSTA COLOCA(}AO EQUIPE LOCAL
MH 574 Joao Aira, Vinicius Mazzoni Sao Paulo/SP
o
m O . . . .
& 9 5 MH 576 Jesglca 'Perelra, Elizabete Azevedo, Adriana S50 Paulo/SP
wolmd Regina Biella Prado Belleza
<30F
L=z MH 579 Lauro de
m 2 2 = Diego Santana Costa Freitas/BA
© EE>Z - _
S ool 8 Rangel Branddo, Manoel Balbino, Jakelyne
% EE a 5‘ <Zt MH 593 Martins, Guilherme Andrade, Frederico André| Goiania/GO
S w EE o7 Rabelo, Bruno Cabral
E®0
oOZ<w
o '-'EJ % Z Maria Jodo Latas, Jimmy Liendo Téran, Fernando
ous % MH 625 Diaz Soler, German Biglia, Danilo da Silva|Sao Paulo/SP
roLgs Barbosa
oQg
OT&m Giovana Frassao, Paula Lelis Rabelo Albala,
% MH 662 Marcus Rosa, Matheus Marques Rodrigues Alves, |Sao Paulo/SP
Ricardo Felipe Gongalves
w 10 Nalepe Cardoso,. Naiara Menezes, Luisa Zacche, Vila velha/ES
i Camila Celin Paris
a
<Df < 20 Matheus Marques Rodrigues Alves, Ricardo Felipe S30 Paulo/SP
>z Gongalves
235
% < 30 Belo
© <z( Alexandre Luiz Gongalves Horizonte/MG
o
= 0
2} g Matheus Ribeiro Assungao Vieira Mendes, Danilo
§< MH 830 Gomes e Fontes, Jodo Augusto Pereira Junior,| Brasilia/DF
g é Ana Laterza, Alessio Gallizio
Wy
o IU—) Gérman Biglia, Elisa Relva Baso, Jimmy Liendo
8 z MH 835 Teran, Fernando Diaz Soler, Danilo da Silva|Sao Paulo/SP
T = Barbosa
50
S <
o é .9( Ingrid Schmaedecke, Rodolfo Luis Scuiciato,
S <O Simone R. N. Born, Aline Proenga Train, Karin
S = e MH 838 Luciana Klassen, Suzanna de Geus, Luciano| Curitiba/PR
é < Suski, Igor Costa Spanger, Fabio Domingos
oz q q = g
Eo Batista, Moacir Zancopé Junior
(=)&)
8& Lucas Valli, Leandro Michelena Moreno, Nicole
g(f g Almeida, Leandro Almeida, Diogo Erdmann Valls
4w MH 839 Porto
o Alegre/RS
<<
ZZ
=0
30
s
- .
8 % MH 841 Gabriela Maluf, Carlos Alexandre Kolb da Rocha Curitiba/PR
>
7 )
i} MH 845 Marcos Paulo Roque, Isabella Brito, Huber Goiania/GO

Teixeira, Felipe Sandri, Pablo de Caldas Paulse
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Quadro 1 - Equipes responsaveis pelas propostas selecionadas para a analise.
(concluséo)

EDITAL | PROPOSTA COLOCA(}AO EQUIPE LOCAL
Rodolfo Luis Scuiciato, Simone R. N. Born Hoppe,
10 Aline Pr,oenga' Train, Suzanna de Geus, Mo,ac?lr Curitiba/PR
Zancopé Junior, Igor Costa Spanger, Fabio
Domingos Batista, Luciano Suski
20 Felipe Guimardes, Caué Capillé, Priscila Coli Rio de
Rocha Janeiro/RJ

008/2016

Daniela Getlinger, Rafael Chung, Luisa Bernardo
3° Andres, Felipe Figueiredo Fernandes, Daniel| Sdo Paulo/SP
Kendi Ishizaka, Ana Luiza Prata Ramos

Bianca de Cillo, Eduardo Martorelli, Aline D'Avola,

EDIFICIO DE USO MISTO NO SETOR
HABITACIONAL SOL NASCENTE — TRECHO 02

MH 866 André A. C. Procépio Sao Paulo/SP
Kelly Bozzato, Jéssica D’Elias, Carolina Passos,
MH 900 Luiz Marino Kuller, Neli Yumi Shimizu, Ronald S50 Paulo/SP

Werner Fiedler, Luciene Quel, Hector Ernesto
Vigliecca Gani

ESTUDO PRELIMINAR DE ARQUITETURA PARA

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.

Apos essa delimitagdo, foi necessario realizar uma caracterizacdo dos concursos,

conforme ilustra o Quadro 2, a fim de compreender o escopo dos editais e identificar

outros aspectos que se relacionam com a pesquisa e que podem contribuir com a

analise. Para isso, foram analisados os seguintes itens:

relagdo com o Programa Minha Casa Minha Vida — exigéncia de normas;
exigéncia de Equipamento Publico Comunitario;
permissao para uso de elevador;

solugdes tipoldgicas permitidas: unifamiliar (térrea e sobreposta), multifamiliar

(horizontal e vertical) e uso misto;

exigéncia de tipologias diversificadas (unidades habitacionais diferentes);
exigéncia de programa de necessidades minimo;

incentivo a adogao de estratégias de flexibilidade;

exigéncia para adogao de praticas sustentaveis;

exigéncia do tipo de sistema construtivo incentivando um sistema construtivo
racional, eficiente, econémico, agil, padronizado, modular e de facil operagéo e

manutencao.



Quadro 2 - Caracterizagdo dos editais selecionados

CARACTERIZAGAO DOS EDITAIS
SOLUGOES TIPOLOGICAS
EDITAL Projetos Regido/Setor | PMCMV | EPC | ELE TD | PN | EF | ES | ESC
Exigidos UH US MH | MV | UM
Arquitetura Ceilandia —
2812; Urbanismo RA IX
Paisagismo Pér do Sol
: Ceilandia —
2018 - QRN 06
Paisagismo
004/ . Samarnbaia —
2016 Arquitetura RA XII
005/ Arquitetura Sobradinho —
2016 4 RAV
Ceilandia —
006/ Arquitetura RA IX
2016 q Sol Nascente
Trecho 01
007/ Arauiteiira Santa Maria
2016 9 RA Xl
. Ceilandia —
00g/ | frdutetura RA IX
2016 Pariszmissnr;?) Sol Nascente
9 Trecho 02
LEGENDA GERAL SOLUGAO TIPOLOGICA
PMCMV - Relagdo com o Programa Minha Casa Minha Vida UH - Unifamiliar Horizontal
EPC - Equipamento publico comunitario US — Unifamiliar Sobreposta
ELE - Permissao para uso de elevador MH - Multifamiliar horizontal
TD - Tipologias diferentes MV — Multifamiliar Vertical
PN - Programa de necessidades minimo UM - Uso misto
EF — Exigéncia de flexibilidade
ES - Exigéncia de praticas sustentaveis
ESC - Exigéncias quanto ao sistema construtivo

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.
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Para melhor entendimento das propostas, a correlagao entre elas e a relagédo com a

pesquisa, realizou-se uma caracterizagdo a partir das exigéncias dos editais,

buscando compreender os seguintes itens:

e area do terreno ou area total da gleba — de acordo com o edital;

¢ numero de unidades habitacionais propostas;

e tipo de equipamento publico comunitario proposto (unidade basica de saude,

creche, teatro etc.);

e solugdes tipoldgicas - unifamiliar (térrea e sobreposta), multifamiliar (horizontal

e vertical) e uso misto;

e configuragao tipoldgica — definigdo do numero de quartos;

e apresenca de elevador;

e numero de pavimentos;
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e sistema construtivo.

Por apresentarem um escopo diferente, a analise dos projetos foi separada por editais
para facilitar a caracterizacao e a discussao dos resultados encontrados. O quadro 03
apresenta separadamente, os critérios elencados para a caracterizagao das propostas
dos editais 002/2017 e 003/2018, semelhantes entre si, porém diferente dos demais,
e os critérios para caracterizacdo das propostas dos editais de 004 a 008, todos de
2016.



Quadro 3 - Critérios para caracterizacdo das propostas

CARACTERIZAGAO DAS PROPOSTAS DOS EDITAIS 002/2017 E 003/2018

EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO SOLUGAO TIPOLOGICA CONFIGURAGAO TIPOLOGICA
AREA UNIDADES ELE PAVTOS UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR
PROPOSTA
uBs CEF CRAS cc DP CEl EC BCC c TA co EM ET NP UH us MH Mv um
1Q 20  3Q | 10 | 2 | 3Q
1

~ 2
8
S 3
=3
= MH_1066

MH_1073

1

@
E 2
g 3
=3

MH_1245

EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO LEGENDA GERAL SOLUGAO TIPOLOGICA
UBS — Unidade Basica de Saude C —Creche ELE - Presenga de elevador UH — Unifamiliar horizontal
CEF - Centro de Ensino Fundamental ou Centro de ensino médio TA - Teatro aberto PAVTO - Quantidade de pavimentos US — Unifamiliar Sobreposta
CRAS — Centro de referéncia de Assisténcia Social €O - Cozinha comunitaria SC - Sistema construtivo MH - Multifai r horizontal
CC — Centro Comunitario EM - Espago multiuso MV — Multifamiliar Vertical
DP - Delegacia de Policia ET - Escola Técnica CONFIGURAGAO TIPOLOGICA UM - Uso Misto
CEIl - Centro de ensino infantil NP — Ntcleo produtivo
BCC - Biblioteca e centro cultural 1Q - Um quarto
2Q - Dois quartos
3Q - Trés quartos

CARACTERIZACAO DAS PROPOSTAS DOS EDITAIS 004 a 008/2016

SOLUGOES TIPOLOGICAS | CONFIGURAGOES TIPOLOGICAS SISTEMA CONSTRUTIVO
prOPOSTA | AREA | UNIDADES | ELE | PAVTOS UNIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR
UH (US| MH | MV | UM
1a ] 2a | 3a | 1@ | za | 2a PF CA | CM AC AE (LP CP |LN LM GA GI PM | PP | PV | BC
1
2
3
MH_459
2 _
=
= MH_476
w
MH_506
MH_512
MH_543
MH_547
SISTEMA CONSTRUTIVO LEGENDA GERAL CONFIGURAGOES TIPOLOGICAS
PF — Sistema pré fabricado — pilares e vigas GA - Paredes em gesso acartonado ELE - Presenga de elevador 1Q-Um guarto
CA - Concreto armado convencional — lajes, vigas e pilares Gl — Paredes em gesso acartonado com isolante PAVTO - Quantidade de pavimentos 2 Q — Dois quartos
CM — Concreto moldado in loco PM — Painéis estruturais pré moldados 3 Q- Trés quartos
AC — Alvenaria estrutural em bloco de concreto PP — Painéis de fachada pré fabricado (modular) Py -
AE — Alvenaria estrutural em bloco ceramico PV — Parede em alvenaria de vedagéo SOLUCOES TIPOLOGICAS
LP — Laje pré fabricada (alveolar,trelicada, painel) BC — Fechamento em bloco ceramico UH - Unifamiliar horizontal
CP - Laje em concreto protendido EM - Estrutura metalica — elemento US - Unifamiliar Sobreposta
LN — Laje nervurada BE - Bloco estrutural de concreto (vedagéo) MH — Multifamiliar Horizontal
LM - Laje maci¢a MV - Multifamiliar Vertical
UM — Uso misto

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.
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A caracterizagdo possibilita uma melhor compreensdo dos editais e propostas,
permitindo identificar exigéncias e decisbes favoraveis e/ou desfavoraveis para

adocao das estratégias de flexibilidade.
2.3.3 Analise dos projetos

A analise dos projetos foi realizada em duas etapas. Na primeira etapa, buscou-se
identificar as estratégias de flexibilidade presentes nas propostas, considerando o
sistema construtivo adotado e, na segunda, a fim de reconhecer o potencial de
flexibilidade presente nas propostas, o sistema construtivo em alvenaria estrutural foi

desconsiderado.

Essa analise foi realizada através da observagado e compreensado do material técnico
das propostas. Para melhor elucidar o potencial de flexibilidade encontrado nas
propostas foram elaborados diagramas para a identificagdo da (s) estratégia (s)

encontrada (s).

As estratégias de flexibilidade estabelecidas por Jorge (2012) sdo: ampliagdo ou
acréscimo, refuncionalizagdo ou mudanga de uso, flexibilidade organizacional,
cdmodo autdbnomo, adaptabilidade, associacdo, modulagcdo e fachadas flexiveis.
Brandao (2002) estabelece cinco estratégias: diversidade tipoldgica, flexibilidade
propriamente dita, adaptabilidade, ampliabilidade e jungdo ou desmembramento.
Dentre as estratégias apresentadas a refuncionalizagdo ou mudanga de uso nao foi
considerada no trabalho, uma vez que os editais ndo permitem alteracdes de funcdes

posteriores.

Considerando o objeto de analise, este trabalho adota como critério para analise
projetual da amostra de concursos coletadas, a presenca de oito estratégias de
flexibilidade baseados em Jorge (2012) e Brand&o (2002): diversidade tipoldgica,
ampliagao ou acréscimo (ampliabilidade), flexibilidade organizacional, adaptabilidade,
associagao (jungao ou desmembramento), modulagdo, cdmodo autbnomo e fachadas

flexiveis, sintetizadas no Quadro 4.
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Quadro 4 — Estratégias de flexibilidade adaptada de Brand&o (2002) e Jorge (2012).
ESTRATEGIAS DE FLEXIBILIDADE
Diversidade Oferta de diferentes opgdes de plantas numa mesma edificacdo. Apresenta-se
tipolégica através da alternancia de numeros de quartos e areas privativas de casa

apartamento ou casa.

Ampliagao ou

Ampliagao da edificagao, aproveitando espagos existentes, ampliando a area util
podendo ou ndo alterar o limite existente da edificagdo, sendo assim pode ser

classificada como exdgena (externa) ou enddgena (interna). Vale ressaltar que a

organizacional

acréscimo
ampliagdo ou acréscimo deve-se se enquadrar dentro dos indices urbanisticos e
legislagbes vigentes.
Possibilita a alteracdo da configuragdo espacial existente, sem acréscimo de
Flexibilidade

areas, promovendo novas formas de uso através da criagao de espagos neutros,
polivalentes e adaptaveis. Posicionamento estratégico de nudcleos fixos para

areas molhadas, areas técnicas para concentragao de instalagdes e dutos.

Adaptabilidade

Permite a realizagao de intervencgdes internas pelo préprio usuario de forma facil
e rapida - através de painéis removiveis, divisorias, mobiliario retratil. Além disso
possibilita a realizagdo de fungdes simultaneas ou troca de fungdo de um
ambiente, sem

sobrepondo atividades diurnas e noturnas, intervengao

construtiva.

Associagao

Possibilita a juncédo de duas unidades habitacionais distintas para formagéo de
uma unidade maior ou a transformagao de uma unidade maior em duas unidades
distintas. Brandao (2002) defende que as unidades devem ser associadas por
completo para Jorge (2012) pode ocorrer por completo ou de apenas alguns
cémodos.

Modulagao

Coordena as dimensdes da edificagdo e dos componentes construtivos através
de medidas modulares, favorecendo a padronizagdo e agilidade do processo

construtivo.

Coémodo

autonomo

Ambiente de uso indeterminado, localizado preferencialmente préximo a
entrada/saida. Deve estar localizado no interior da edificagao, sem interagbes
com 0s espagos privativos, e entrada independente - podendo ser utilizado como
forma de complementar a renda familiar (aluguel), coabitagdo, espago de lazer

ou trabalho.

Fachadas

flexiveis

Fachadas que possibilitam mudancas internas. Jorge (2012) determina sete tipos
de fachadas flexiveis, dentre esses ser&o utilizados apenas 0s que possuem
relacdo com alteracdo/adequacao do uso interno, que sao: fachada pluralista,

operacional/dindmica, membrana, imaterial e ambigua.

Fonte: Adaptado de Brandao (2002) e Jorge (2012), 2021.

Para a realizagao da analise se fez necessario o estudo das pranchas dos projetos e

seus memoriais, para interpretacdo e compreensao das plantas baixas, volumetrias e
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relagdes existentes. Além dos editais, a CODHAB disponibiliza as pranchas dos
projetos juntamente com os memoriais além de anexos contendo especificagbes
técnicas de todos os concursos selecionados. Para elaboragdo dos diagramas e
representacdo do potencial de flexibilidade das propostas, foram selecionados os

projetos que melhor representavam a estratégia a ser demostrada.
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2 FLEXIBILIDADE ESPACIAL ARQUITETONICA
2.1 Diversidade de conceitos

O conceito de flexibilidade é diversificado sendo dificil encontrar uma definicdo
unanime entre os autores. Abrange possibilidades em diversos campos do
conhecimento e possui variadas interpretacbes (ESTEVES, 2013). No dicionario
online de portugués, flexibilidade pode significar “qualidade de flexivel, facilmente
dobrado, maleabilidade, de facil manuseio, que agil e se move com facilidade”.
Trazendo esse conceito para a arquitetura, mais precisamente para habitacdo, o
conceito se torna ainda mais amplo, conforme aponta Santos (2012) a flexibilidade
nao se relaciona apenas com a substituicao de alvenaria por divisorias ou entdo com
a oferta de espacos abertos e amplos, o conceito é abrangente e envolve principios
de “versatilidade, polivaléncia e mutabilidade” (SANTOS, 2012 p. 9).

“Aideia de um habitat que se adapte facilmente as mudancas da vida humana, é muito
antiga, podendo mesmo remeter-se as origens da habitagdo.” (PAIVA, 2002, p.2)
Segundo Logsdon (2019), a insercéo de estratégias de flexibilidade em projetos n&o
esta limitada a um periodo especifico. Desde a arquitetura vernacular era possivel
presenciar solucdes flexiveis nas habitagdes, que se preocupavam com as distintas
vivéncias familiares, porém o conceito de flexibilidade foi discutido com veeméncia
apods a Primeira Guerra Mundial em busca de solugbes para as moradias coletivas

produzidas em série.

As solucdes visavam a utilizacado dos novos materiais e técnicas construtivas a fim de
propiciar a racionalizagdo e a produgao em série das construgdes, contornando a
escassez de recursos. Davico (2013 p.57) afirma que “ao longo do século XX, a
evolugdo da habitagdo acompanhou as necessidades de alojamentos de massas

tendo em conta, de uma forma geral, o crescimento da populagao urbana”.

Jorge (2012) menciona que no periodo moderno as fun¢des da vida doméstica foram
fixadas com precisdo em dimensdes minimas e, com a institucionalizagdo do homem-
tipo, foi possivel submeter o morador a espagos controlados e regulados pelas
funcgdes, transformando a habitagdo um espacgo rigido, monétono, repetitivo e
previsivel. Nesse momento ndo se havia o contato com o cliente final, o objetivo era
atender a uma coletividade tipificada, sem olhares as necessidades individuais das

familias.
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A necessidade da produgdo em massa ocasionou o afastamento do morador do
processo de construcdo da sua moradia e, a busca por alternativas que devolvessem
a eles essa oportunidade, impulsionaram a discussdo sobre estratégias de
flexibilidade. De acordo com Jorge (2012) o Segundo Congresso Internacional de
Arquitetura Moderna (CIAM), que ocorrera em Frankfurt em 1929, buscou investigar
solucdes para as unidades habitacionais e adotou o conceito habitagdo minima como
estudo. Davico (2013) reforga que o conceito de flexibilidade foi apontado como
resposta aos padrdes construtivos adotados, possibilitando a reducao do espacgo de
maneira eficiente (DAVICO, 2013).

A aplicagdo de diferentes estratégias de flexibilidade foi experimentada por varios
arquitetos ao longo dos anos, em especial durante o século XX, fortalecendo o
atributo. Um exemplo icone de conjunto habitacional dessa € o edificio da Unité
d’Habitation em Marselha, ilustrado na figura 2, projetado por Le Corbusier apds o final

da Segunda Guerra Munidal em 1945, finalizado em 1952.

Figura 2 — Unidade Habitacional de Marselha, 1947-1952.

Fonte: MORI, 2019.2

Segundo Finkelstein (2009 p. 35) o “projeto consiste em um edificio autossuficiente,
que prove o cidadao de servigos essenciais, com uma rua interna de comércio, jardim
de infancia, academia de esportes e hotel, entre outros. (...) Sugere a separagao entre
suporte e espaco habitavel”. O projeto € um exemplo pois apresenta em seus 337

2 Disponivel em: https://vitruvius.com.br/revistas/read/arquiteturismo/13.147/7398. Acesso em: 19 mar.

2022.
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apartamentos 23 conformacdes diferentes, possibilitando uma ampla oferta de
unidades para atender aos mais variados tipos de formagdes familiares. A figura 3
ilustra apartamentos tipicos de dois andares propostos pelo projeto.

Figura 3 — Planta e corte de apartamentos tipicos de dois andares da Unidade Habitacional de
Marselha.
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Plantas — apartamento dois andares

1 — corredor principal, 2 — entrada, 3 — cozinha, 4 — sala de estar e jantar,

5 — sala jantar, 6 — quarto de casal, 7 — quarto de solteiro, 8 — varanda, 9 — vazio,
10 — quarto de casal, 11 — sala de estar, 12 — guarda roupa, 13 — banheiro,

14 — chuveiro.

Fonte: Adaptado de BIANCHINI, 2022.3

Finkelstein (2009 p. 35) destaca que (...) o edificio continua tendo o seu uso como

fora projetado naquela época”. Isso atesta a sua eficiéncia e contemporaneidade.

3 Disponivel em: https://www.inexhibit.com/mymuseum/le-corbusier-unite-dhabitation-cite-radieuse-

marseille/. Acesso em: 19 mar. 2022.
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Com a busca incessante por alternativas que permitam a participacdo do usuario no
projeto e construcdo da sua moradia, o conceito de flexibilidade €& discutido na
arquitetura, mais precisamente no debate sobre a habitacdo, apresentando inUmeras
definigdes ao longo dos anos, sendo descritas por tedricos — ponto de vista teérico —
e arquitetos — ponto de vista pratico (SANTOS, 2012).

Para Paiva (2002) o conceito é ampliado e ndo se resume a transformagao interna do

espaco. Se relaciona a versatilidade e polivaléncia, proporcionando ao espago a

capacidade de ser alterado, proporcionando usos diversos em diferentes tempos.

Jorge (2012) reforga que a investigacao pelo tema aumenta a cada dia e se justifica
pelas transformacgdes da sociedade, dos individuos e de seus habitos, o que
interferem no ambiente doméstico. Brandao e Heineck (2003 p. 45) afirmam “(...) que
o fator mais basico ou elementar de diversificacdo habitacional reside na prépria

tendéncia ou natureza do ser humano em ser diferente.”

Para Brandao (2002) a flexibilidade possibilita 0 atendimento da incerteza da primeira
ocupacéo, visto o desconhecimento do usuario por parte do projetista, como também
as transformacgdes necessarias ao longo da vida util da edificagéo.

Digiacomo (2004) reitera que o objetivo principal da flexibilidade € propiciar
mecanismos que permitam a adequacgao da edificacdo as mudangas que ocorrerao
na vida dos moradores. Nesse mesmo contexto, corroboram Schneider e Till (2005),
que defendem que o usuario deve ter a opgao de escolher como ira usar os espacos,

ou seja, a habitagao flexivel deve se adaptar as necessidades dele e ndo o contrario.

“(...) nao é dificil visualizar a flexibilidade como um componente relevante no
projeto habitacional. De forma planejada, tomada pelo lado dos projetistas,
promotores e empreendedores, pode contribuir para a redugdo das
incertezas. Pelo lado do usuario, pode proporcionar a adequagao do imovel
as suas aspiragdes, aumentando a sua satisfagao. Além disso, a importancia
desse planejamento é ampliada, ao se considerarem as necessidades de
manutencao e renovacao do estoque habitacional, inserindo-se na produgao
de edificagdes sustentaveis e cumprindo objetivos sociais. E preciso, antes
de tudo, rever sempre o significado do morar, o qual, como ja varias vezes
mencionado, é multidimensional e dinamico.” (BRANDAO, HEINECK, 2003,
p. 47)

Palermo et. al (2007) apresenta a flexibilidade como um atributo de avaliagdo de
desempenho das habitagdes, em fase projetual, que possibilita a alteragao de usos e

funcao da edificagao para a utilizagao plena da moradia.

Finkelstein (2009) mostra a relagéo entre a flexibilidade e a arquitetura moderna

Uma nova forma de projetar, em que novos elementos de projeto sao
introduzidos, € possibilitada pelo sistema de projeto que avanga com a
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arquitetura moderna. Esses elementos de projeto fazem parte de uma
linguagem que possibilita maior flexibilidade e sdo possiveis a partir do
movimento moderno: a continuidade do espacgo, paredes internas divisorias
nao-estruturais, paredes externas nao-estruturais, divisorias internas moéveis,
organizagdo espacial segundo nucleos de servigos, mobiliario projetado
integrado a arquitetura. Solugbes encontradas por arquitetos modernos
mostraram-se imperativas para solugbes possiveis em arquitetura
contemporénea. (...) A arquitetura moderna propicia aos subsistemas que a
compdem que os mesmos sejam independentes entre si e que possam ser
isolados. Dessa maneira, trabalhou-se a estrutura do conjunto, as suas
fachadas e a sua divisdo interna; cada subsistema é independente e, ao
mesmo tempo, deve ser compatibilizado com o outro. (FINKELSTEIN, 2009,
p. 48)

Diante de tantas possibilidades, Davico (2013) associa a flexibilidade ao progresso,
remetendo ao que foge do tradicional, uma possibilidade de mutagdo que permite uma

novidade constante, por isso esta diretamente ligada a liberdade e modernidade.

Em consonéncia com Davico, Valagéo (2015) relaciona flexibilidade a liberdade, seja
para definicdo de fungdes ou transformacéo do espaco. Além disso demostra que a
flexibilidade é uma caracteristica que traz qualidade para arquitetura e é essencial ao
objeto arquitetdnico, n&o se relacionando apenas a configuragdo do espago, mas a
varios fatores. “Ser flexivel significa, resumidamente, potenciar a capacidade da
arquitectura servir varios fins.” (VALAGAO, 2015, p. 31) Além de qualidade do espacgo
construido e durabilidade, Jorge (2012. p.27) defende que a flexibilidade direciona a

uma “nova mentalidade arquitetonica, voltada para a satisfagdo do usuario.”

Pereira (2015) destaca que o espaco flexivel possibilita ao usuario multiplas formas
de apropriagao, o que coopera com a construcio de identidade. O lar deve atender as
distintas relagdes e expressdes dos moradores além de suas mudancas, sendo assim

o espaco flexivel favorece a escolha da forma de ocupacéo.

Parreira e Villa (2019) consideram a flexibilidade como atributo para conferir e facilitar
a resiliéncia, pois viabiliza a interacdo do usuario na transformagao de sua residéncia

de acordo com suas necessidades.

A partir do exposto acima o quadro 5 sintetiza os conceitos de flexibilidade
apresentados.
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Quadro 5 — Sintese dos conceitos de flexibilidade
AUTOR ANO CONCEITO DE FLEXIBILIDADE

Conceito se relaciona apenas a transformacgao interna do ambiente, mas

Paiva 2002 também a versatilidade e polivaléncia, propiciando alteragbes e usos

diversos em diferentes tempos.

Permite atender a incerteza da ocupagéo e as transformacdes necessarias
Brand&o 2002 ) ) a
ao longo da vida util da edificagao.

L Propicia mecanismos que permitam a adequacdo da edificacdo as
Digiacomo 2004 B . .
mudangas que ocorrerdo na vida dos usuarios.

Schneider e 2005 A habitacao flexivel deve se adaptar as necessidades do usuario e ndo o
Till contrario.
Palermo et. 2007 Atributo de avaliagcdo do desempenho das habitacbes que permite a
al alteracao de usos e fungdes para sua utilizagao plena.
A flexibilidade direciona a uma “nova mentalidade arquitetbnica, voltada
Jorge 2012 . ]
para satisfacdo do usuario”.
Associa o termo ao progresso, ao que foge do tradicional, permitindo
Davico 2013

mutagao e novidade constante, estando ligada a liberdade e modernidade.

Relaciona o termo a liberdade e defende que a flexibilidade traz qualidade
Valagéo 2015 ) i o L
para a arquitetura sendo essencial, potencializando o uso para varios fins.

Reforga que o espaco flexivel permite variadas formas de apropriagao o

Pereira 2015 o _ . )
que contribuiu para construcao da identidade.
Parreira e 2019 Atributo que confere e facilita a resiliéncia pois viabiliza a interagdo do
Villa usuario na transformagao de sua residéncia mediante suas necessidades

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.

E possivel compreender que o conceito de flexibilidade, explorado e interpretado de
diferentes maneiras, normalmente remete a adaptagéo, ou seja, alternativas que
permitam aos usuarios intervirem na edificagao ao longo do ciclo de vida, adequando-

a as suas realidade e necessidades.

Hertzberger (1996, p.146) aponta que diante da “(...) obsolescéncia de solugbes
demasiadamente especificas (...)" provenientes do funcionalismo, a flexibilidade se
transformou numa “palavra magica” pois se opdem ao que € definido, fixo, ou seja, a
determinacao de usos dos espacos, defendendo a ideia da neutralidade, capaz de
servir a varios usos e se adaptar as mudancas durante o ciclo de vida. Diante isso, o
autor defende a polivaléncia dos espagos (conceito que se assemelha a
adaptabilidade), ou seja, “uma forma que se preste a diversos usos sem que ela
propria tenha de sofrer mudancgas, de maneira que uma flexibilidade minima possa

produzir uma solugao 6tima.”
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Observa-se na literatura uma associacido do termo flexibilidade a “mobilidade,
evolucédo, elasticidade, adaptabilidade, polivaléncia, neutralidade, entre outros. Ha
uma superposicao de significados. Isso acontece principalmente entre flexibilidade e
adaptabilidade.” (COSTA, 2015, p. 78)

Essa superposicado pode ser melhor ilustrada através dos resultados de dois estudos
sobre flexibilidade: o primeiro, uma revisao sistematica de literatura realizado por
Costa, Logsdon e Fabricio (2017) que buscou em bases de dados internacionais
artigos publicados nos ultimos dez anos e, o segundo, um mapeamento sistematico

de literatura realizado em bases brasileiras por Logsdon, Costa e Fabricio (2018).

No primeiro estudo foram analisados 54 artigos que abordavam o tema flexibilidade
na arquitetura num recorte temporal de 2007 a 2017. Como resultado identificou-se
uma auséncia de unanimidade nos conceitos sendo que, na maior parte dos artigos,
a flexibilidade é citada com um conceito genérico que remete a capacidade de
transformacdo sem apresentar um conceito voltado para arquitetura. Notou-se
também a énfase na distingdo entre flexibilidade e adaptabilidade, porém sem um
consenso no uso da terminologia, além de identificar que essa diferengca assume
versoes variadas. Além das terminologias flexibilidade, adaptabilidade e open building
notou-se outros termos como, variabilidade, modificabilidade, polivaléncia, porém com
significados semelhantes. (COSTA, LONGSDON, FABRICIO, 2017)

Segundo Logsdon (2019) dentre os artigos analisados nesse primeiro estudo, os
autores Friedman (2009;2002), Moffat e Rusel (2001), Ismaiel e Rahim (2011),
consideram adaptabilidade como hierarquia mais alta, ou seja, flexibilidade é uma
estratégia. Porém, existem vertentes que consideram o contrario, ou seja, flexibilidade
como hierarquia mais alta, sendo a adaptabilidade um dos tipos de estratégia. “A
definicdo mais citada € a de Schneider e Till (2005, p. 157), que conceitua Flexibilidade
como o tipo de “habitacdo projetada para permitir escolhas ainda no processo de
projeto, em termos de uso e construgdo, ao longo do ciclo de vida”.” (COSTA,
LONGSDON, FABRICIO, 2017, p. 154)

No segundo estudo elaborado por Logsdon, Costa e Fabricio (2018) foram
selecionados 72 artigos de bases brasileiras (periddicos e eventos do InfoHab, num
recorte temporal de 1995 até 2018) que tinham como enfoque a flexibilidade e desses,
52 artigos foram classificados para analise. Como resultado obteve-se que 63% dos
artigos estudados tratam exclusivamente de flexibilidade e 12% de flexibilidade e

adaptabilidade, sendo assim o termo flexibilidade é o mais adotado como hierarquia
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mais alta nos estudos nacionais. E importante destacar que, de acordo com Logsdon
(2019, p. 124), como estudos relevantes que adotam essa vertente tem-se “Brandao
e Heineck (1997), Brandao (2002, 2006, 2011), Marroquim e Barbirato (2007) e Villa
(VILLA; CARVALHO, 2012; VILLA; GARCIA, 2011; VILLA; VASCONCELOS, 2015)”.

De acordo com os autores dos artigos que consideram adaptabilidade uma estratégia
de flexibilidade, estdo Esteves (2013), Costa (2015) e as teses de Jorge (2012) e
Logsdon (2019). Para ilustrar melhor esses conceitos e diferengas entre os termos
flexibilidade e adaptabilidade a figura 4 apresenta um quadro comparativo, elaborado

por Esteves (2013), dos termos a partir de varios autores.

Figura 4 - Defini¢cdes de flexibilidade e adaptabilidade por varios autores
FLEXIBILIDADE ADAPTABILIDADE

A “flexibilidade” é proposta em oposicioao
“funcionalismo feito & medida".
As tentativas falhadas da flexibilidade sdo
criticadas por alegadamente remeterem

Adaptabilidade na habitagio refere-se a
unidades habitacionais que podem ser
“facilmente alteradas consoante as

ANDREW RABENECK, 1073/ para uma “faldcia da liberdade através do Mcaiviaag:
DAVID IHEREARY, 1;-4 oy A adapt: h'l'Lll-Izms.[%mtb.-' e
PETER TOWN ! A habitacdo flexivel deve ser capaz de A adaptabilidade estarelacionada com o

“planeamento e distribuicio™ de um
edificio, incluindo o tamanho das
divisdes e as relagdes entre elas,

oferecer “escolha” e “personalizacio”.

0 conceito de flexibilidade lida com a

“técnica construtiva e distribuicao de
servigos”

“A incorporacio da ‘flexibilidade’ no
desenho, iludiu os arquitectos com a
possibilidade de projectar o seu controlo
sobre o edificio no futuro, para ld do periodo
em que seriam os responsdveis por ele.”

y ”
ADRIAN FORTY 2000 A confuso no significado de flexibilidade
advém de dois papéis contraditérios: “ela
tem servido para expandir o funcionalismo,
de modo a torna-lo vidvel” e “tem vindo a
ser utilizada para resistir ao funcionalismo.”
Aadaptabilidade
A flexibilidade e P e i
= chama a atencio
chama a atencio i
. L araacanacidade paraa
STEVEN GROAK 1992 peiaatapas : “capacidade de

de responder a
virias disposicdes
fisicas possiveis”.

responder a
diferentes usos
sociais”,
Aadaptabilidade
em habitacio é
“alcancada através

A flexibilidade na o Hsentio de

TATJANA SCHNEIDER, habitacioé  : b ipilidade: divissesou | daprabilidade:
.J[RIL\'IY TiLL 2005 dlcancada ¢ diferentes arranjos unidades que diferentesusos
< alterando a matriz ! Fisicos espiacials podam ser Z sociais
fisica do edificio” o (polivaléncia)
utilizadas de
diversas
maneiras”,
No desenho flexivel :
“nio existe uma
solucdo tnica, :
HERMAN o preferivel a todas as : Paltialiici
HERTZBERGER outras; Hertzberger ! HIIRIE
avanga comoutro  :
conceito, a
“polivaléncia”.
A flexibilidade é "uma ideia desenhada [que :
leva ao] colapso do esquema de distribuicio :
Sravencionat, A adaptabilidade & “uma maneira
GERARD MACCREANOR 1998 “A flexibilidade ndo implica a necessidade diferente de encarar aflexibilidace,

P s que diz respeito & “transfuncionalidade
4 e multifuncionalidade”.

com a férmula convencional”.

A flexibilidade inclui a adaptabilidade.

Fonte: ESTEVES, 2013, p.42
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Dentre os autores mencionados acima, essa pesquisa assume a definicao de Gerard
Maccreanor (1998) que reforca que adaptabilidade é um atributo da flexibilidade, e se
relaciona com o termo polivaléncia de usos, sem que haja arranjos fisicos. Em
consonancia com esses e outros autores ja mencionados, este trabalho ira adotar
flexibilidade como hierarquia mais alta, colocando adaptabilidade como uma

estratégia ou forma de aplicagao.

2.2 Transformacgdes nos arranjos familiares e a Habitagcao Social

A sociedade esta em constante evolugdo e diversas sdo as transformacdes que
vivenciamos nas ultimas décadas, sejam sociais, econdmicas, tecnoldgicas, de
consumo o0 que, de acordo com Jorge (2012, p. 85) “(...) contribui para a
desconstrucao de uma entidade familiar exclusiva e direciona novos estilos de vida,
condutas de comportamento social, padrées de consumo e relagcbes com o espaco
fisico.” Nesse contexto, as mudangas nos relacionamentos culminaram no surgimento
de novos arranjos familiares, conforme destaca Valagéo (2015). A nogéo de familia
atualmente é complexa e se revela na inexisténcia de um padrdo e um crescente

aumento de familias “ndo convencionais”.

A desestruturagdo do modelo familiar tradicional — a familia nuclear (casais
com filhos) é uma realidade que faz parte da evolugao natural da sociedade,
da emancipagdo humana, da modificagdo de valores e comportamentos. O
planejamento familiar estabelecido por opgao e ndo por determinismo passou
a ser praticado progressivamente, democraticamente, conduzindo a
transformagéo dos arranjos convencionais em arranjos informais. O modelo
nuclear, consagrado historicamente, reconhecido e aceito cultural e
socialmente, no mundo ocidental, assim como o paternalismo e o
cristianismo, foi ameagado pelos preceitos de individualizagao e liberdade da
modernidade. (JORGE, 2012, p. 84)

As transformagbes mais consideraveis nos perfis familiares se originam da
emancipacao feminina, destacando-se, segundo Itaborai (2015) a autonomia
financeira e a redugao progressiva das taxas de fecundidade desde os anos 1960. O
impacto dessas transformagdes nos modelos familiares € demonstrado nos dados

demograficos do Instituto Brasileira de Geografia e Estatistica (IBGE).

Na Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD) IBGE de 2015, constatou-
se um total de 71,2 milhées de arranjos residentes em domicilio particular, sendo
esses diferenciados em arranjos sem parentesco e com parentesco. Os arranjos sem
parentesco se dividem em: unipessoal e multipessoal, ndo sendo denominados como

familia. Nos arranjos multipessoais residiam, por exemplo, a pessoa de referéncia e o
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agregado. Os arranjos com parentesco, sdo multipessoais e separados por tipo de
nucleo familiar: casal sem filho, casal com filho(s), mulher sem cénjuge com filho(s) e
outros tipos que englobam homem sem cénjuge com filho(s) — com ou sem outro
parente e/ou agregado — e pessoa de referéncia sem cénjuge, sem filho e com outro
parente — com ou sem agregado (IBGE, 2016). Os dados encontrados sao

apresentados no grafico 1, num comparativo com o ano de 2005.

Grafico 1 — Distribuigdo percentual dos arranjos residentes em domicilios particulares, por tipo de
arranjo e de nucleo familiar — Brasil 2005/2015.

B 2005 Bl 205

Unipessoal

Casal sem filhos

Casal com filho (s)

Mulher sem conjuge com filho (s)
utros tipos de arranjo com parentesco

Multipessoal sem parentesco

0% 20% 40% 60%
Fonte: Adaptado de INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA (IBGE), 2016.

A Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (IBGE, 2015) reforga

A queda da fecundidade, o aumento da escolaridade e a inser¢ao das
mulheres no mercado de trabalho sdo alguns fatores que produzem
alteragbes nos arranjos familiares. Uma dessas mudangas foi o aumento da
proporcdo de mulheres que se encontravam na condicdo de pessoa de
referéncia da familia, de 30,6% para 40,5% dos arranjos residentes em
domicilios particulares, de 2005 a 2015. (...) Nas familias formadas por casal
com filhos a proporgdo de arranjos em que a mulher era a pessoa de
referéncia passou de 6,8% para 22,5%, de 2005 para 2015. Nos arranjos de
casal sem filhos a tendéncia foi a mesma, o percentual em que a mulher era
a pessoa de referéncia passou de 8,4% para 22,0% no mesmo periodo
(IBGE, 2016, p. 29)

As necessidades, os comportamentos, as dinamicas familiares, os valores e habitos
nao sao os mesmos e isso afetou a relagcdo com a moradia, mudou-se o modo de
habitar. O conceito familia tipo ou padréo foi substituido pelo dinamismo social da
sociedade contemporanea, mas as habitagdes, em especial as habitacbes sociais,
permaneceram estaticas. Os modelos habitacionais que instituiam padrées minimos
e funcdes pré-estabelecidas para a vida doméstica, ainda é utilizado como parametro
para a producdo habitacional atual. “E contraditério que, face a crescente diversidade
de agregados familiares e modos de vida, se continuem a construir habitagdes
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padronizadas, assentes nos mesmos principios anunciados ha cem anos atras.”
(VALAGAO, 2015, p.58).

Segundo Pereira (2015) a moradia deve atender as necessidades dos usuarios e
permitir a transformagdo no decorrer dos anos para que se adeque as novas
realidades. Esse conceito de moradia, segundo Maia (2016) foi deixado de lado com
a produgdo em massa de habitagdo de interesse social, que visa atender
imediatamente a uma grande demanda habitacional, desprezando as necessidades e
desejos dos futuros moradores. Esse afastamento do morador do processo de projeto
e do processo construtivo, representa o rompimento de uma relagcdo natural entre o
ser humano e o ambiente em que se vive. Esse fato se escancara na habitagédo social
ao vermos as modificacdes realizadas pelos proprios moradores com o propdsito de
adequar o embrido tipificado as suas reais necessidades. Esse processo de
personalizacdo do espaco também faz parte da construcdo de identidade e
pertencimento com o local. “A necessidade de personalizar mostra que as pessoas
nao sao iguais, possuem necessidade e desejos proéprios (...)" (COSTA, 2015. p.97).
O grande problema é que essas modificagbes quase sempre impactam negativamente
a funcionalidade e a habitabilidade das moradias construidas com areas minimas
visando a reducdo de custos. E essencial a busca por alternativas que atendam as
necessidades emergentes do habitar contemporaneo. “(...) a habitagdo deve permitir
adaptacgdes que reflitam as mudangas da sociedade, ou seja, deve ser flexivel (...)
para que cada grupo doméstico o adapte ao seu modo de viver (...)” (DIGIACOMO,
2004, p. 71)

Incorporar estratégias de flexibilidade em projetos de habitagao social é permitir o uso
pleno da edificagdo independente das demandas e da dinadmica familiar, conferindo
uma maior usabilidade e proporcionando mais qualidade de vida ao morador e sua
familia. Outro fator importante é o clico de vida da habitagao de interesse social, pois
as familias tendem a ndo trocar de residéncia por questdes econémica, por isso deve
ser conferido uma maior qualidade interna em todo seu tempo de permanéncia (MAIA,
2016). A flexibilidade pode contribuir com a ampliagdo do ciclo de vida da edificacéo
uma vez que permite atender, no decorrer do tempo, as mudangas do nucleo e da
dinamica familiar. Segundo Marroquin (2007) permitir ampliagées e modificagbes em
habitacbes de interesse social, sem diminuir a qualidade espacial original da
habitacdo, € uma solucédo para minimizar os problemas ocasionados pelas alteracdes

feitas pela autoconstrugao. Ja Parreira e Villa (2019, p. 1380) sugerem a flexibilidade
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como atributo de resiliéncia, sendo esta “(...) a capacidade do ambiente de se adaptar

e transformar para lidar positivamente com os impactos impostos ao longo do tempo.”

Jorge (2012, p. 221) afirma que “(...) a habitagdo unifamiliar é a tipologia que mais
favorece o controle do usuario sobre o seu proprio ambiente, o edificio de apartamento
€, em sua maioria, um percal¢o, no quesito modificacéo (...)". Essa afirmacao da
autora se refor¢ca quando se analisa os dados referente a estudos de flexibilidade em
habitacdo social. Em um mapeamento da producéo cientifica brasileira realizado por
Logsdon, Costa e Fabricio (2018) foram analisados 52 artigos e desses 86% tratavam
da flexibilidade na habitagéo, sendo desse total 48% de habitagcédo de interesse social
- térrea (unifamiliar) e 19% de apartamento. Desses percentuais, € importante
evidenciar que além da diferenga das abordagens de tipologias, os autores revelam
que, no caso dos apartamentos, a flexibilidade adotada € a planejada, ou seja, permite
a participacao do usuario antes e depois da ocupacao e se trata de iméveis para
classes de maior renda. Embora a habitacao térrea possibilite ao morador uma maior
facilidade para adequagédo das suas necessidades, a implantagdo de um conjunto
habitacional de residéncias térreas exige uma grande porgéo de terra, que de acordo
com Costa (2015) o afasta dos centros urbanos ou das suas proximidades com
acessos a ampla rede de servigcos devido ao alto custo da terra. Embora pensar em
flexibilidade para edificios de apartamentos — habitagées sociais multifamiliares — seja
uma tarefa ardua, seus beneficios merecem o esforgo, pois com o uso otimizado do
solo é possivel implantar varios prédios em terrenos mais préximos dos centros

urbanos e de suas facilidades.

2.3 Classificagéao, tipos e estratégias de flexibilidade

Assim como definir o conceito de flexibilidade, Logsdon (2019) menciona que
caracterizar os diferentes tipos de flexibilidade € complexo pois sdo definidos de
diversas formas por autores variados. Segundo a autora, os tipos de flexibilidade s&o
definidos conforme: 1 — a estratégia de comercializagao; 2 — o ambito temporal ou o
momento no qual se produz a flexibilidade; 3 — com relagéo a estratégia de aplicagao.
Dentre essas definicdes a que mais se discute entre os pesquisadores € a que se

refere ao ambito temporal.

Segundo Branddo (1997), a flexibilidade se classifica quanto a estratégia de

comercializagdo em: flexibilidade planejada e permitida. A flexibilidade planejada
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se refere a todas as opgdes que as empresas ou o projetista podem fornecer ao
cliente, tanto em layouts quanto em acabamentos. A flexibilidade permitida se trata
da oferta de uma opcéo inicial, permitindo ao cliente modificagbes posteriores. Essa
ultima é entendida como uma possibilidade de personalizagdo da habitacido. Costa
(2015) destaca que a flexibilidade permitida € normalmente oferecida a partir das
pressdes e exigéncias do mercado cada vez mais competitivo. Compreende-se que,
os dois tipos de flexibilidade propostos por Brandao (1997) tém a intengao de contribuir

com a personalizagao do espaco pelo morador antes, durante ou depois da execucéo.

Em relacdo ao ambito temporal, define-se duas categorias basicas de flexibilidade
arquitetonica: flexibilidade inicial ou conceitual e flexibilidade continua ou

permanente.

Esteves (2013) defende que flexibilidade inicial é aquela prevista na fase projetual
com a participagcéo do usuario e Digiacomo (2009) complementa que a flexibilidade
inicial acontece desde a fase projetual até o momento da ocupagao. Finkelstein (2009)
define como flexibilidade inicial a participagdo e decisdo do cliente na fase de
planejamento. Barbosa (2016) complementa que a flexibilidade inicial se caracteriza
por estratégias que possibilitam a escolha ou até mesmo a personalizagdo da moradia
pelo morador e traz o0 exemplo atual da oferta de diversidade tipolégica oferecida pelas
construtoras aos clientes, possibilitando a escolha da mais adequada as suas
necessidades.

Em contrapartida, a flexibilidade permanente ou continua, segundo Esteves (2013)
esta relacionada ao periodo de uso da edificagdo, ou seja, possibilidade de alteragéo
do espaco e uso no decorrer do seu ciclo de vida, enquanto Digiacomo (2009) acredita
que se define por estratégias que possibilitam a personalizagdo durante o uso da

habitacao.

Valagao (2015) classifica a flexibilidade continua ou permanente em trés tipos: 1 —
mobilidade: capacidade de mudang¢a/modificacdo do ambiente ao longo do dia de
forma facil, rapida e pratica; 2 — evolugao: potencial em se adequar as mudangas
familiares ao longo dos anos, ou seja, capacidade de transformacgéo de longo prazo;
3 — elasticidade: capacidade de expansdo da moradia, mudanca de area da
superficie habitavel, podendo adicionar ou subtrair um ou varios compartimentos.
Valagao (2015) completa que a flexibilidade permanente permite a transformacgé&o dos
espacos e dos seus usos, podendo alterar ou ndo as caracteristicas fisicas da

edificacao.
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Para Paiva (2002) a flexibilidade inicial permite a inser¢do das estratégias de
flexibilidade na fase de concepcgéo, além da importancia da participagdao do usuario no
processo projetual adequando o programa ao seu modo de vida. Segundo a autora, a
participacao do usuario no processo construtivo nas habitacdes coletivas so é possivel
com vontade dos promotores e construtores e através de uma gestao de projeto e
construcdo adequado a esse fim. Outra possibilidade de atendimento a uma demanda
variada é através da oferta diversificada de plantas, permitindo ao morador escolher
a que mais atende ao seu perfil e anseios. A flexibilidade permanente, para a autora,
possibilita modificagcdes na edificacdo durante seu ciclo de uso, podendo alterar as
caracteristicas fisicas do local, além de modificar os limites da habitagdo. Essas
modificagdes podem ocorrer através de estratégias de neutralidade dos espagos ou
pela insercao de elementos de mutabilidade — possibilitar varios usos simultaneos no

mesmo espaco.

Finkelstein (2009) revela que os projetos podem apresentar varios tipos de
flexibilidade e classifica a flexibilidade em dois grandes grupos: Tipo A, chamado de
flexibilidade intrinseca, que de acordo com Logsdon (2019) acontece em projetos
neutros deixando aberto a interpretacdes pelo usuario; e Tipo B, chamado de
flexibilidade da forma projetada, que Logsdon (2019) afirma ser os projetos que
oferecem maiores possibilidades de flexibilidade para o usuario. Os grupos sé&o
subdivididos em categorias como mostra o quadro 6.

Quadro 6 - Grupos e subgrupos de flexibilidade.

Tipo A A1 — espagos neutros, possibilidades de transposicéo de espagos
Flexibilidade de forma A2 — flexibilidade inicial; varias alternativas de plantas para
intrinseca escolha
Tipo B B1 — diversas possibilidades de distribuicdes espaciais das
Flexibilidade de forma atividades (layouts)
projetada B2 — mudangas ao longo do dia/noite
Tipo B B3 — projetos inacabados
Flexibilidade de forma B4 — projetos expansiveis
projetada B5 — possibilidade de subdividir/integrar espagos

Fonte: Adaptado de Finkelstein (2009), 2021.

Em relacéo a estratégia de aplicagéo, Schneider e Till (2007 apud LONGSDON, 2019)
adotam uma metodologia simples para classificar flexibilidade, dividindo-a em Soft ou
Hard.
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O primeiro tipo, Soft, se refere a taticas que permitem uma certa
indeterminancia, de tal forma que o usuario possa adaptar a moradia
conforme suas necessidades, colocando o trabalho do projetista em segundo
plano. O segundo tipo, hard, se refere a elementos que definem mais
especificamente a forma como o espago deve ser usado. (LONGSDON,
2019, p. 133)

Brandao (2002) classifica a flexibilidade, quanto a forma de aplicagdo, em cinco

grupos fundamentais, sintetizados no quadro 7: diversidade tipoldgica, flexibilidade

propriamente dita,

desmembramento.

adaptabilidade, ampliabilidade e por ultimo, jungdo e

Quadro 7 — Estratégias de flexibilidade de Brandao (2002).

propriamente dita

GRUPOS DEFINIGAO
Oferta de diferentes opcdes de planta, principalmente em relagao as areas
Diversidade o , , . . .
L privativas e numero de quartos, ou seja, diversidade de unidades tipo em
tipolégica .
um mesmo edificio.
Possibilidade de alterar a configuragdo espacial da moradia, sem interferir
Flexibilidade

no perimetro, geralmente com intervengao construtiva promovendo novas

formas de uso.

Adaptabilidade

Permite a realizagdo de fungbes simultaneas ou troca de fungdo de um
ambiente sem intervengao construtiva. As alteragées devem ser realizadas
pelo proprio usuario de forma facil e rapida, através da disposicdo de
mobiliario ou uso de divisérias, podendo ser feita ao longo do dia ou em

periodos especificos.

Possibilita a adicdo de novos ambientes a unidade habitacional. Essa

adicao pode ser externa — aumentando o limite da edificagao ou interna —

Ampliabilidade
aproveitando espacgos existentes, ampliando a area util sem alterar o limite
da edificacéo.
Jungao e Possibilita a unido de unidades transformando-a em uma e o contrario, a
desmembramento | divisdo (desmembramento) de uma unidade completa e ndo com partes,
Jungao e por exemplo, dois apartamentos se juntam para fazer um, ou um
desmembramento | apartamento (por completo) é divido em dois.

Fonte: Adaptado de Brandao (2002), 2021.

A partir de um estudo de revisdo sistematica de literatura elaborado por Logsdon

(2019) foi constatado que a classificagdo de Brandao foi a mais citada entre os autores

e € a que engloba todos os tipos de flexibilidade mencionada por outros autores.

Logsdon (2019) apresenta uma sintese das formas de aplicagdo de flexibilidade,

quadro 8, apresentando varios autores, alguns inclusive ja mencionados, como forma

de constatar a similaridade das estratégias.
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Quadro 8 - Sintese das formas de aplicag&o de flexibilidade

" ¢ " Abreu e < .
Coelho Galfertti Pedro Paiva Brandao Heitor Finkelstein
(1993) (1997) (2001) (2002) (2002) (2009)
(2007)
. Flexibilidade de Separagéo estrutura/ ; .
© : = - i Estratégias de projeto
‘S compartimentagao particdo o
£ Participagao do cinach Flexibilidade. Convers&o Projetos inacabados
o usuario (no projeto, Participagao do propriamente dita )
<] = usuario (no processo
© gestéo ou =
o construgsio) ou na construgao)
:._E Flexibilidade inicial
ﬁ Oferta diversificada D'.Ver§'d<ade Diversidade o .
o tipolégica Varias alternativas de planta
para escolha
Mobilidade Neutralidade Espagos neutro,
possibilidades de
transposigédo de espagos
Diversas possibilidades de
- - distribuicbes espaciais das
Mobilidade de Uso multiplo dos it Adaptabilidade Polivaléncia atividades (layouts)
encerramento espagos Mutabilidade
g Mudangas ao longo do
£ dia/noite
=]
c
S Possibilidade de
) subdividir/integrar espagos
R Evolugéo simples Evolugao
o Alteragédo das Alteragdo das 8
= b = % i Ampliabilidade
s caracteristicas fisicas | caracteristicas fisicas
=
E Dentro do perimetro | Dentro do perimetro sem a:rr'g:nto da Expansio Proietos expansiveis
Elasticidade | Elasticidade P ) P
Modificando o Modificando o
s - Com aumento da
perimetro da perimetro da Aroa
habitagdo habitagéo
Jungdo e
desmembramento
Multifuncionalidade

Fonte: Adaptado de LOGSDON (2019, p. 136), 2021.

Jorge (2012, p.226) estabeleceu estratégias de flexibilidade arquitetdénica para
habitagcdes multifamiliares considerando aspectos projetuais de flexibilidade inicial e
permanente e aspectos construtivos. Além disso a autora aponta que, embora
algumas dessas estratégias necessitem de “sofisticacdo e o apuro tecnologico (...)
sistemas construtivos industrializado, n&o tradicionais, de mecanismo operacionais e
de uma visao renovadora e vanguardista dos valores culturais trazidos para o espago
fisico”, todas elas sdo passiveis de serem aplicadas no cenario nacional, seja para
futuros projetos de habitagcéo coletiva como para requalificagédo de edificios com fins
multifamiliares. Os tipos de estratégias de flexibilidade na arquitetura residencial
multifamiliar estabelecidos por Jorge (2012) s&o: ampliagao/acréscimo,
refuncionalizagdo ou mudanga de uso, flexibilidade organizacional, cobmodo

autonomo, adaptabilidade, associacao, modulacao e fachadas flexiveis.

O quadro 9 apresenta uma sintese dos tipos, finalidades e método de aplicacéo de
Jorge (2012) a fim de compreender melhor as estratégias de flexibilidade para

habitagcdes multifamiliares.
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Quadro 9 - Sintese das estratégias de flexibilidade de Jorge (2012).
(continua)

JORGE (2012)

Ampliagao ou acréscimo

Exdgena (externa)

TIPO
Vertical Horizontal Equipamentos Endégena (interna)
[ . . Mecanicos e
Coberturas Varandas Area Util Circulaggo
- Ampliar a unidade - Inserir area de - Aumentar as - Prover acessibilidade | Acrescer area dtil interna
privativa; transicéo entre o Unidades; plena; a unidade por altura
- Criar novas unidades |exterior e o interior. - Criar novos acessos |- Criar novos acessos | excedente
OBJETIVO : 2
- Criar novas areas de
uso comum e lazer
coletivo |
Criar um novo plano a
METODO Limites dinamicos; Sobrecarga estrutural; Acréscimo de organismos autdbnomos; Meios: pré- partir da reparticdo de
fabricagao/construgéo seca um pé-direito elevado ou
duplo
—r Refuncionalizagdo ou mudancga de uso
Acréscimo Modulagédo Recompartimentacéo
Transformar um edificio de uso néao-residencial em um edificio de habitacéo coletiva; Combater a obsoléncia de edificios e
OBJETIVO - o ; ; e
areas urbanas; Dinamizar areas degradadas e centros urbanos originais; Atribuir novos usos ao edificio.
METODO Reformas com aproveitamento da estrutura; Modulagéo estrutural; Preservacéo tipologica
TIPO Flexibilidade organizacional
OBJETIVO Gerar espacos habitaveis neutros, polivalentes e adaptaveis
- Organizar nucleos fixos para areas molhadas; Criar areas técnicas para concentracdo de instalagées e dutos; Liberar a
METODO Mivi e ’
periferia do edificio de usos fixos.
TIPO Coémodo Autonomo
OBJETIVO Conferir autonomia aos membros familiares; Alugar pegas independentes; Criar espacos de trabalho, lazer ou cémodos para
coabitagdo, com independéncia de acessos
METODO Dispor pecas separadas no interior da unidade; Localizar, no interior da unidade, cémodo independente sem articulagédo com
0s espacos privativos.
TIPO Adaptabilidade
Acompanhar as mudangas do ciclo familiar; Adaptagdes funcionais permanentes; Alternar configuragdes espaciais; Aumentar
OBJETIVO B : X s g
as possibilidades de uso dos ambientes; Sobrepor atividades diurnas e noturnas.
- Dispositivos divisorios ativos e passivos; Empregar vedagdes leves, painéis removiveis e divisorias operacionais; Eliminar
METODO ol . N ) : o
alvenarias internas; Mobiliario multifuncional retratil.
Associagao
TIPO Vertical integral - unidades | Horizontal integral - unidades Associacéo de varandas Associacéo parcial - operagéo
duplex contiguas fechadas interna a unidade
- Criar unidades duplex; " ~
. . N - Programar a integragao dos
- Criar unidades maiores, ! ~
; ambientes durante a execugao
oferecer maior conforto )
= 3 5 . . - Integrar as varandas aos da obra;
para a familia, e criar Criar unidades maiores, . Priori r
espagos para novos usos; | oferecer maior conforto para Sl Talhet - Priorizar usos coniorme
OBJETIVO s ’ — adjacentes; preferéncias individuais dos
- Ter a experiencia de morar a familia, e gerar espagos : / ; .
. Ampliar a area social da moradores;
em uma habitagdo que para novos usos. . e .
; unidade. - Ampliar cdmodos contiguos
simula uma casa i =
g2 : implica a supressao do
tradicional em dois . .
. ambiente associado.
pavimentos.
- Disponibilidade do imével
Yizinho; - Disponibilidade do imével
- Juntar dois apartamentos LoD . ) - Fechar as varandas; - - Opgoes diversificadas de
vizinho; - Juntar dois . N L i’
- da mesma coluna, em A . Regularizar o piso, eliminar planta;
METODO : . imdveis contiguos no mesmo = o X
andares diferentes; = X as vedacdes entre os - Eliminar paredes;
; pavimento; - N . St .
- Introduzir escadas, rasgar . . . ambientes associados. - Introduzir divisérios ativos
; : : Redimensionar os comodos.
lajes, redimensionar os
cémodos.
TIPO Modulagao - intervalos estruturais/planos/elementos
OBJETIVO Permitir unidade de padrdes diversificados
METODO Estratégia hibrida, que mescla modulacéo de intervalos estruturais, de fachadas




Quadro 9 - Sintese das estratégias de flexibilidade de Jorge (2012).
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(conclusao)

TIPO

Fachadas Flexiveis

Pluralista O/g?r:gz?::l Membrana Midiatica Imaterial Ecologica Ambigua

- Combater a - Adaptabilidade
especializagao do espaco
funcional; interno; - Usos internos | Expanssolda

- Estimular novos | - Independéncia com palEa0 ¢ .

. - N comunicagdo | - Opacidad -
usos; das fungoes e localizagéo T 3 - Protecéao
- Dinamizar a da hierarquia livre dos e roarama ambiental; Promovariusos
OBJETIVO paisagem dos cémodos ambientes; TG ¢ ga_g - Integragcéo ooy
urbana; especializados; | - Proteger o e A B Lib’erdade com a

- Refletir a - Controle de usuario - Dive rtir’e A (e natureza.
pluralidade privacidade, fisicamente e ;

: . : ; emocionar
residencial; clima, visualmente.

- Estimular a composigao

diversidade. final.

- Fachadas
descontinua;

- Altura, formas, - Facha.da

R - Elementos neutra;
posigao operacionais - Controle - Abertura sem
diversificada e Envoltéria " Envoltéria Elementos e,
METODO das aberturas; P caniamosde livre/solta S Eachadin * | livre/solta naturais funcio?lal'

- Materiais, b autébnoma. N autdbnoma periféricos R o 4
e O e at ertura murais. - Repeticéo de
eiie ’ diversos. elementos de

vedacéo.

diversos num
mesmo volume.

Fonte: Adaptado de Jorge (2012), 2021.

As estratégias de flexibilidade muitas vezes variam de nomenclatura de um autor para

o0 outro, mas se referem ao mesmo contexto. Analisar um projeto habitacional e

determinar seu grau de flexibilidade, esta relacionado com o numero de formas de

aplicacao de flexibilidade encontradas, pois podem ser encontradas em conjunto ou

de maneira singular. A literatura aponta que as estratégias de flexibilidade variam de

acordo com a tipologia adotada, sejam casas ou apartamentos. Algumas estratégias

de flexibilidade independem de tipologia, porém outras sdo mais coerentes para uma
tipologia especifica (LOGSDON, 2019).
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3 ANALISE DE PROJETOS DE HABITAGAO SOCIAL MULTIFAMILIAR QUANTO
AO POTENCIAL DE FLEXIBILIDADE

Neste capitulo sera apresentada a analise realizada nos projetos de habitagao
multifamiliar, quanto ao potencial de flexibilidade. Primeiramente apresenta-se uma
caracterizagcdo da amostra afim de identificar as tendéncias observadas nos editais e
nas propostas. Logo apds a caracterizagéo, identifica-se o potencial de flexibilidade

das propostas.

3.1 Caracterizagao da amostra

Nesse tdpico serdo apresentadas as tendéncias observadas na caracterizagdo dos

editais e propostas.
3.1.1 Tendéncias observadas nos editais

A caracterizagao dos editais apresenta um panorama geral sobre as exigéncias dos
projetos, com o objetivo de compreender melhor os aspectos que podem colaborar ou
interferir na adogao das estratégias de flexibilidade. A analise foi realizada a partir dos
critérios definidos e apresentados na metodologia.

Na intencdo de facilitar a compreensao, a discussdo da analise foi organizada em
partes: relagdo com o Programa Minha Casa Minha Vida, presenga de equipamentos
comunitarios, permissao para uso do elevador, solugdes tipologicas permitidas,
variedade de tipologias, programa minimo de necessidades, exigéncias de
flexibilidade, exigéncias de sustentabilidade e exigéncias quanto ao sistema

construtivo. O resultado é apresentado de forma sintetizada no quadro 10.
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Quadro 10 — Caracterizagao dos editais selecionados.
CARACTERIZAGAO DOS EDITAIS

SOLUGOES TIPOLOGICAS
EDITAL Pr?jt.etos Regido/Setor
Exigidos
002/ Arquitetura Ceilandia —
2017 Urbanismo RAIX
Paisagismo Pér do Sol
003/ Arquitetura Ceilandia —
2018 Urbanismo RAIX
Paisagismo QRN 06
004/ Arquitetura | Samambaia —
2016 RA XII
005/ Arquitetura Sobradinho —
2016 RAV
006/ Arquitetura Ceilandia —
2016 RA IX
Sol Nascente
Trecho 01
007/ Arquitetura Santa Maria
2016 RA Xl
008/ Arquitetura Ceilandia —
2016 Urbanismo RAIX
Paisagismo | Sol Nascente
Trecho 02
LEGENDA GERAL SOLUGAO TIPOLOGICA
PMCMV - Relagéo com o Programa Minha Casa Minha Vida UH — Unifamiliar Horizontal
EPC - Equipamento publico comunitario US — Unifamiliar Sobreposta
ELE - Permissao para uso de elevador MH - Multifamiliar horizontal
TD - Tipologias diferentes MV — Multifamiliar Vertical
PN — Programa de necessidades minimo UM - Uso misto
EF - Exigéncia de flexibilidade
ES - Exigéncia de praticas sustentaveis - Sim |:] Nio |:| Nio informado
ESC - Exigéncias quanto ao sistema construtivo

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.

Certamente, dentre os editais dos concursos analisados, é possivel perceber que
todos possuem relagdo com o Programa Minha Casa Minha Vida, uma vez que
serdo habitados predominantemente por populacdo de baixa renda. E importante
destacar que dentre os editais analisados, apenas dois deles tiveram algumas
unidades construidas: edital 006/2016 (Residencial Parque do Sol/Ceilandia com 132
unidades entregues em dezembro de 2019) e edital 008/2016 (Residencial
Horizonte/Ceilandia com 420 unidades construidas e previsdo de entrega para
maio/junho de 2022).

Foram localizadas informagbes* sobre um edital de chamamento para construgdo de

unidades habitacionais na regidao contemplada no edital 003/2018, porém n&o foram

4 Disponivel  em: https://www.agenciabrasilia.df.gov.br/2021/02/26/codhab-lanca-edital-para-

construcao-de-moradias-na-ra/. Acesso em: 05 abr. 2022.
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identificados dados sobre o projeto. Sendo assim, ndo se pode afirmar que sera

utilizado o projeto vencedor do concurso.

A presenca de equipamentos publicos comunitarios no térreo dos edificios
contribui com a vida urbana e possibilitam as relagées sociais. Segundo Pallasma
(2011, p.60) “o0 espaco arquitetdbnico € um espacgo vivenciado, e ndo um mero espago
fisico, e espagos vivenciados sempre transcendem a geometria e a mensurabilidade”.
Nesse sentido, o autor ressalta as relagdes entre corpo e espaco, enfatizando a

importancia das experiéncias humanas e sensoriais.

E possivel observar, ao analisar os editais dos concursos estudados, que a maioria
nao exige a implantagdo de espagos publicos comunitarios para alavancar o
desenvolvimento social da regido. Porém é importante ressaltar que a inclusao dos
equipamentos publicos comunitarios esta relacionada com a area e possui conexao
com as questdes legais de parcelamento do solo urbano e da populagéo acrescida
pelo empreendimento. E necessario ressaltar que, dentre os sete editais, apenas dois
exigem a presencga desses equipamentos. Dessa forma, pode-se perceber uma
caréncia de editais que exigem a inser¢ao de equipamentos publicos no terreno, os

quais auxiliam na qualidade de vida individual e coletiva do morador.

Dentre os equipamentos exigidos estao: Escola Classe (EC), Centro de Ensino Médio
(CEM) e Centro de Ensino Infantil, Centro de Ensino Fundamental, Unidade Basica

de Saude, Centro de Referéncia de Assisténcia Social e Delegacia de Policia.

Apesar da maioria dos editais ndo exigirem a criagdo de equipamentos publicos
comunitarios junto ao terreno, é possivel constatar uma nitida atengédo das propostas
em proporcionar espagos de uso comum aos conjuntos habitacionais no pavimento
térreo, nas coberturas ou até nos arredores da habitacdo quando é possivel. Vale
ressaltar que a exigéncia de equipamentos comunitarios esta diretamente ligada ao

tamanho do empreendimento e de suas diretrizes.

Em relagdo a permissao para o uso de elevadores, foi possivel constatar que
28,57% dos editais permitem a existéncia de tal equipamento. Contudo, outros
28,57% nao permitem sua implantacdo na edificacdo. Os demais editais (42,86%),

nao informam o dado em questao.

O gasto com a manutengéo do elevador aumenta o valor do condominio, o
que é bastante problematico quando se considera que a grande maioria das
familias tem renda de até trés salarios-minimos. A dificuldade de utilizagéo e
manutengdo, em alguns casos leva ao abandono do equipamento, com
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graves consequéncias, em especial para os moradores com mobilidade
reduzida. (SANCHES, 2008)

Apesar da presenca do elevador ser importante para habitagdes com maior nimero
de pavimentos, verifica-se que tal equipamento ndo € implantado em algumas
habitagdes sociais por possuir valor elevado de manutencéo e acréscimo na taxa de
condominio da edificag&o. Devido a tais justificativas, a maioria dos editais ndo fazem

exigéncia a este equipamento na edificagéo proposta.

Quanto as solugodes tipoloégicas permitidas, apenas um dos editais permitiu a
implementagao de solugdes unifamiliares térreas, sendo permitido também no mesmo
edital as tipologias multifamiliares horizontal e vertical e uso misto. Em nenhum dos
editais foram identificadas possibilidades de implementacdo de habitagcdes

unifamiliares sobrepostas.

A tipologia multifamiliar vertical, objeto desse estudo, esta presente em 71,43% do
total, sendo que, destes, em apenas 40% dos casos houve associacdo ao uso misto.
Ao fomentar o uso misto, colabora-se com a dindmica urbana e os deslocamentos a
pé, evitando a saturacdo das malhas viarias, favorecendo a sustentabilidade da
mobilidade urbana (FREITAS et al., 2015). Apesar disto, o uso misto consta apenas
em quatro editais, independente da tipologia do edificio.

A exigéncia de diferentes configuragoes tipolégicas foi solicitada por 85,71% dos
editais. Apenas um dos editais nao exigiu tipologias diferentes. Em nenhum dos editais
analisados foi demandado quantidade minima ou maximo de solugdes tipoldgicas,
apenas a exigéncia de diferentes tipos. Observou-se apenas a exigéncia de um
percentual de unidades habitacionais para cumprimento das leis de acessibilidade,
sem exigéncias quanto ao local de implantagcdo. Além desse percentual, exigiu-se, a

possibilidade de adaptacdo das demais unidades.

Oferecer uma variedade de tipologias habitacionais contribuiu com o atendimento a
heterogeneidade dos agrupamentos familiares, ou seja, perde-se a oportunidade de
oferecer maior variedade de arranjos espaciais para as distintas configuragcbes de
familias contemporaneas (SOBREIRA; FELIX, 2013).

Todos os editais solicitaram programa minimo para as unidades habitacionais,
sendo exigido em 85,71% a presenca de sala de estar, dormitorio (geralmente 02 a

03), cozinha, area de servigo e banheiro.

Aqui, € importante apresentar as diretrizes projetuais determinadas pela Portaria n°

680 de 14 de novembro de 2018, e algumas especificagées técnicas minimas para as



64

unidades habitacionais que se enquadram no PMCMV. Quanto a area as diretrizes
determinam: area util minima para casas de 36m?, se a area de servigo for externa,
ou 38m?, se a area de servico for interna; area util minima para apartamento e casas

sobrepostas de 39m?,

Quanto aos ambientes as diretrizes determinam: sala; 01 dormitério casal; 01

dormitorio para duas pessoas; cozinha; area de servigo; banheiro.

As areas de cada ambiente ndo sdo determinadas, ficando a critério do projetista
adequar a area util e os ambientes exigidos. Além da area e do programa de
necessidades, a portaria especifica a quantidade minima e as dimensdes do mobiliario

a ser inserido em cada um dos ambientes (BRASIL, 2018).

Observa-se que as diretrizes impostas limitam os projetistas e ndo contribuem para o
atendimento da diversidade familiar, uma vez que induzem a adog¢ao de ambientes
padronizados. Embora atenda as recomendag¢des da Norma de Desempenho das
Edificagbes — 15575: 1 (ABNT, 2013) no que diz respeito as atividades a serem
desenvolvidas na moradia (dormir, estar, cozinhar, alimentar-se, realizar higiene
pessoal, lavagem de roupas, atividades educativas e guarda de objetos), constatou-

se uma padronizag¢ao nos ambientes propostos para a composicdo das moradias.

A partir dessa caracterizagado, foi possivel perceber que as estratégias de
flexibilidade ndo sao exigidas nos editais dos concursos analisados. Em muitos
editais a flexibilidade esta atrelada apenas a adogao de diferentes configuragdes
tipolégicas. Além disso, apenas dois editais mencionaram a flexibilidade, sem
conceituar ou especificar os aspectos necessarios, o que indica ainda haver um
tratamento superficial ou generalizado a este respeito. Com isso entende-se que a
escolha por incorporar estratégias de flexibilidade a proposta € deixada a critério dos

projetistas.

Todos os editais analisados incorporaram as exigéncias de praticas sustentaveis.
Percebeu-se que houve, entretanto, diversidade no tratamento deste aspecto, uma
vez que diversos conceitos foram alternadamente enfatizados nos diferentes editais,
como: “sustentabilidade econbdmica, social e cultural’, “iluminagcdo e ventilagao
natural’, “economia de agua”’, “‘reuso de agua’, “menor impacto” e “conforto

ambiental”.
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Outro aspecto relevante para a pesquisa sao as diretrizes e exigéncias
mencionadas para o sistema construtivo que na maioria das vezes tende a

inviabilizar a adog¢ao das solugdes flexiveis.

Cinco editais apresentam diretrizes que prezam pela agilidade e facilidade da
execucdo e pela durabilidade e adequacao ambiental. Entretanto, ndao ha

especificacao do tipo de sistema construtivo a ser adotado.
3.1.2 Tendéncias observadas nas propostas

A caracterizacdo das propostas apresenta um panorama sobre o cumprimento das
exigéncias solicitada pelos editais. Os critérios definidos para realizacdo dessa

caracterizagao foram apresentados na metodologia.

A apresentacdo da analise sera realizada de acordo com as caracteristicas dos
editais, ou seja, por possuirem algumas particularidades, os editais 002/2017 e

003/2018 serao apresentados separado dos demais.

Os editais 002/2017 e 003/2018 diferem dos demais por possuir em seu escopo a
exigéncia de equipamento comunitario, sendo assim, além dos critérios ja definidos o
quadro 11 apresenta a analise desses editais, incorporando os tipos de equipamentos

comunitarios encontrados.



Quadro 11 — Caracterizacdo das propostas dos editais 002/2017 e 003/2018.
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CARACTERIZAGAO DAS PROPOSTAS DOS EDITAIS 002/2017 E 003/2018

EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO

SOLUGAO TIPOLOGICA

CONFIGURAGAO TIPOLOGICA

sc

UNIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR

AREA
PROPOSTA DA UNIDADES ELE PAVTOS
GLEBA
Teérreo
1° 1.518 Previsdo 2
4
Térreo
2
0
2 1518 3
4
= g
o g
I 3° = 1.492 Previsao 4
g <«
2
MH_1066 1.518 Previsao 3
4
Térreo
MH_1073 1.518 4
6
1° 1.252 Previsao 4
2° 3
© © 4
= =
g 8 °
g 3 & 3
10
MH_1245 | s |

EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO

Alvenaria
Estrutural

Alvenaria
Estrutural

Alvenaria
Estrutural

Alvenaria
Estrutural

Alvenaria
Estrutural

LEGENDA GERAL

SOLUGAO TIPOLOGICA

CONFIGURACAO TIPOLOGICA

UBS - Unidade Basica de Salde

CEF - Centro de Ensino Fundamental ou Centro de ensino médio

CRAS — Centro de referéncia de Assisténcia Social

CC - Centro Comunitario

DP - Delegacia de Policia

CEI - Centro de ensino infantil
BCC - Biblioteca e centro cultural

C —Creche

TA — Teatro aberto

CO - Cozinha comunitaria
EM - Espago multiuso

ET — Escola Técnica

NP — Nucleo produtivo

ELE - Presenca de elevador

PAVTO — Quantidade de pavimentos

MH — Mengé&o honrosa

SC — Sistema construtivo

» Escola de gastronomia, de administragao e
agricultura

UH - Unifamiliar horizontal
US — Unifamiliar Sobreposta
MH — Multifamiliar horizontal
MV — Multifamiliar Vertical
UM - Uso Misto

1Q - Um quarto
2Q - Dois quartos
3Q - Trés quartos

[ sim [ ] nao [ ] nao

informado

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.
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A fim de melhor elucidar a compreensao dos resultados, sera apresentada
primeiramente a discussao sobre os equipamentos publicos, pois se faz presente
apenas nesses dois editais. Posto isso, os outros critérios serdo discutidos juntamente

com os resultados dos demais editais.

Nas propostas do edital 002/2017 observa-se o cumprimento de todas as propostas
quanto a exigéncia de equipamento publico, ou seja, em todas as propostas nota-se
a presenca de Escola Classe (EC) e Centro de Ensino Médio (CEF). Além desses
pode-se perceber uma notavel presenca da Unidade Basica de Saude (UBS) presente
em todas as propostas e do Centro de Educacéao Infantil (CEI) presente em 60% das
propostas. Outros equipamentos, sdo propostos, embora menos representativos,
como por exemplo: Centro Comunitario (CC) e Cozinha Comunitaria (CO).

No edital 003/2018 constatou-se uma variedade maior de equipamentos comunitarios
propostos. Todas as propostas cumpriram as exigéncias feitas pelo edital
apresentando: Unidade Basica de Saude (UBS), Centro de Ensino Fundamental
(CEF), Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), Delegacia de Policia (DP)
e Centro de Ensino Infantil (CEl). Outros dois equipamentos presentes em duas
propostas sao: o Espago Multiuso (EM) e a Escola Técnica (ET), com propostas para
diversos usos como escola de gastronomia, administracdo e agricultura. Outras
sugestbes foram propostas como: biblioteca, creche, teatro, cozinha comunitaria e

nucleo produto.

Com isso, pode-se constatar a fidelidade das propostas de ambos os editais no
cumprimento das exigéncias feitas, além da preocupagdo com a insercédo de novos

equipamentos.

Para continuar a discussao sobre os resultados, apresentam-se nos quadros 12, 13 e

14 os resultados obtidos na analise dos demais editais.



Quadro 12 — Caracterizacdo das propostas dos editais 004/2016 e 005/2016

CARACTERIZAGAO DAS PROPOSTAS DOS EDITAIS 004/2016 e 005/2016

SOLUGOES CONFIGURAGOES
) TIPOLOGICAS TIPOLOGICAS SISTEMA CONSTRUTIVO
PROPOSTA AREA | UNIDADES ELE PAVTOS ud | us | vl v um UNIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR
10 20 3a] 10 | 2a 3q PF | CA CM AC AE LP CP LN LM | GA GI PW PP PV BC |EM
o 10 (+2
1 54 subsolos)
10(+3
0
2 56 subsolos)
o 8(+2
3 42 subsolos)
w0 10 (+2
;?-,_ MH_458 48 subsolos)
5 o
S| mHa7e s 60 12 (+1
al 2 subsolo)
[
= 8(+2
E MH_506 58 subsolos)
MH_512 a7 9 (+2
- subsolos)
MH_543 58 14 (+2
subsolos)
MH_547 47 9 (+1
subsolo)
7(+1
1 84 subsolo}
7(+1
z 66 subsolo)
7(+1
¥ 72 subsolo)
© 7(+1
g MH_293 72 subsolo)
g “iE T(+1
b MH_297 =} 60 (
_<| % subsolo)
5| wHs00 56 71
w = subsolo)
7(+1
MH_335 54 subsolo)
7(+1
MH_376 50 subsolo)
7(+1
MH_380 72 subsolo)
SISTEMA CONSTRUTIVO LEGENDA GERAL CONFIGURAGOES TIPOLOGICAS

PF — Sistema pré fabricado — pilares e vigas

CA — Concreto armado convencional — lajes, vigas e pilares

CM - Concreto moldado in loco

AC - Alvenaria estrutural em bloco de concreto

AE — Alvenaria estrutural em bloco ceramico

LP — Laje pré fabricada (alveolar,treligada, painel)

CP — Laje em concreto protendido
LN - Laje nervurada
LM - Laje maciga

GA — Paredes em gesso acartonado

Gl — Paredes em gesso acartonado com isolante
PM — Painéis estruturais pré moldados

PP - Painéis de fachada pré fabricado (modular)
PV — Parede em alvenaria de vedagao

BC — Fechamento em bloco cerémico

EM - Estrutura metélica — elemento

BE - Bloco estrutural de concreto (vedagdo)

ELE - Presenga de elevador

PAVTO - Quantidade de pavimentos
MH — Menc¢ao honrosa

* - Algumas paredes

* CA— Concreto auto adensavel

*E — externa

*| - interno

*M - modular

- 5im I:l Nio l:l Néo informado

1 Q- Um quarto
2 Q - Dois quartos
3 Q - Trés quartos

SOLUGOES TIPOLOGICAS

UH — Unifamiliar horizontal
US — Unifamiliar Sobreposta
MH — Multifamiliar Horizontal
MV — Multifamiliar Vertical
UM — Uso misto

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.
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Quadro 13 - Caracterizacdo das propostas dos editais 006/2016 e 007/2016

CARACTERIZAGAO DAS PROPOSTAS DOS EDITAIS 006/2016 e 007/2016

SISTEMA CONSTRUTIVO

LP CP LN LM GA GI

PM PP | PV  BC

SOLUGOES CONFIGURAGOES
TIPOLOGICAS TIPOLOGICAS
PROPOSTA AREA | UNIDADES ELE PAVTOS it | us | wn | v | um UNIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR
PF CA CM AC AE
1Q 2Q | 3Q 2Q | 3Q
1° 308 Previséo 4
2° 448 Previsdo 4
3° 546 4
MH_574 504 Previsgo | _ 31
o subsolo)
©
s M
£ - 4(+1
% MH_576 = 336 Previsdo subsolo)
=3 )
4 MH_579 2 266 4
E Q 4(+1
o
a MH_593 672 subsalo)
MH_625 504 401
= subsolo)
3
MH_662 532 4(+1
subsolo)
10(+2
o
1 12 subsolos)
. 4(+1
e 60 subsolo)
9(+2
10
3 128 subsolo)
10(+1
o MH_830 72 subsolo)
2 8
5| MH_835 E 145 16(+1
S 2 subsola)
- N
g . s
=1 MH_838 100 9(+1
w
subsolo)
8
MH_839 132 10(+3
subsolos)
MH_841 112 9(+2
subsolos)
MH_845 128 10(+2
subsolos)
SISTEMA CONSTRUTIVO LEGENDA GERAL

CONFIGURAGOES TIPOLOGICAS

PF — Sistema pré fabricado — pilares e vigas

CA — Concreto armado convencional — lajes, vigas e pilares

CM — Concreto moldado in loco

AC - Alvenaria estrutural em bloco de concreto
AE - Alvenaria estrutural em bloco cerdmico

LP — Laje pre fabricada (alveolar,treligada, painel)
CP — Laje em concreto protendido

LN - Laje nervurada

LM - Laje maciga

GA - Paredes em gesso acartonado

Gl — Paredes em gesso acartonado com isolante
PM — Painéis estruturais pré moldados

PP - Painéis de fachada pré fabricado (modular)
PV - Parede em alvenaria de vedagao

BC - Fechamento em bloco ceramico

EM — Estrutura metalica — elemento

BE - Bloco estrutural de concreto (vedagao)

|:| Proposta construida

ELE - Presenga de elevador
PAVTO - Quantidade de pavimentos
MH - Mengao honrosa

* - Algumas paredes

* CA - Concreto auto adensavel

*E - externa

*1 - interno

*M - modular

- Sim I:l Nio I:I Néo informado

1 Q- Um quarto
2 Q - Dois quartes
3 Q- Trés quartos

SOLUGOES TIPOLOGICAS

UH — Unifamiliar horizontal
US — Unifamiliar Sobreposta
MH - Multifamiliar Horizontal
MV — Multifamiliar Vertical
UM - Uso misto

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.

69



Quadro 14 - Caracterizacdo das propostas do edital 008/2016.

CARACTERIZAGAO DAS PROPOSTAS DO EDITAL 008/2016

SISTEMA CONSTRUTIVO

LP CP LN LM GA GI PM PP PV BC

EM

SOLUGOES CONFIGURAGOES
) TIPOLOGICAS TIPOLOGICAS
PROPOSTA | AREA | UNIDADES | = ELE | PAVTOS Ui US| W v uw |LUNIFAMILIAR [ MULTIFAMILIAR
1a]2a | 3Q 20 3q |F CA CM AC AE
1 140 Previsao 4
2° 140 Previsao i
2 4(+1
=4 -
S 3° = 120 Previsao subsalo)
§ MH_866 3 104 Previsdo 4
s
E = Previsto para adequacao a:
E + Paineis pré fabricados leves e pesados
2 + Estrutura metalica
MH_900 148 4 + Estrutura portante de concreto
+ Estrutura mista de concreto e ago
+ Paredes portantes com bloco de concreto estrutural
SISTEMA CONSTRUTIVO LEGENDA GERAL

CONFIGURAGOES TIPOLOGICAS

PF - Sistema pré fabricado — pilares e vigas

CA - Concreto armado convencional — lajes, vigas e pilares
CM - Concreto moldado in loco
AC - Alvenaria estrutural em bloco de concreto

AE — Alvenaria estrutural em bloco cerdmico

LP - Laje pré fabricada (alveolar,trelicada, painel)
CP — Laje em concreto protendido

LN - Laje nervurada

LM — Laje maciga

GA — Paredes em gesso acartonado

Gl - Paredes em gesso acartonado com isolante
PM — Painéis estruturais pré moldados

PP — Painéis de fachada pré fabricado (modular)
PV — Parede em alvenaria de vedagao

BC - Fechamento em bloco ceramico

EM - Estrutura metalica — elemento

BE - Bloco estrutural de concreto (vedagéo)

I:l Proposta construida

ELE - Presenca de elevador
PAVTO - Quantidade de pavimentos
MH — Mengéao honrosa

* - Algumas paredes

* CA - Concreto auto adensavel

*E - externa

*1 —interno

*M - modular

- Sim I:l Nao El Ndo informado

1 Q- Um quarto
2 Q - Dois quartos
3 Q - Trés quartos

SOLUGOES TIPOLOGICAS

UH — Unifamiliar horizontal
US — Unifamiliar Sobreposta
MH — Multifamiliar Horizontal
MV — Multifamiliar Vertical
UM - Uso misto

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.
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A area do terreno nos possibilita compreender o porte do empreendimento. Observa-
se uma grande variedade nas areas dos terrenos, objetos dos editais. Os editais se
organizam por setores, compreendido as vezes por lotes menores até glebas maiores,
como pode ser observado na figura 5, que demostra a implantacédo de algumas

propostas de cada edital, a fim de visualizar a disparidade das areas trabalhadas.

Figura 5 — Implantagao de uma proposta de cada edital
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EDITAL 008/2016 — MH 866 ;
EDITAL 005/2016 - 2° lugar

" EDITAL 004/2016 - 2° lugar
Fonte: Adaptado de CODHAB/DF, 2022.

Alguns editais trazem como premissa a replicagao do projeto, ou seja, € determinado

um tamanho padrao de terreno para que seja elaborada a proposta, porém, deve ser

replicada em toda a area informada no edital, formando uma ou mais quadras. Por

esse motivo é que as areas nao se equiparam.
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O numero de unidade habitacionais também varia de acordo com a dimenséo do
projeto. Vale ressaltar que o numero de unidades habitacionais € solicitado mediante
a densidade populacional permitida no local. Em alguns editais sdo definidas zonas
de baixa e média densidade, abrigando mais ou menos em determinados locais. Por

esse motivo, o numero de unidades habitacionais também nao sera comparado entre
as propostas.

A presenca de elevadores foi observada em 62% das propostas, como ilustra a figura
6, e nos outros 26% foi identificada a previsao de instalagéo futura do equipamento,
conforme a figura 3. Do total de propostas, apenas 12% n&o informou sobre a

presenca do equipamento.

Figura 6 — Fachada e identificagdo dos elevadores na planta tipo - 1° colocado edital 004/2016.

Fachada | Planta Pavimento Tipo - Elevadores
Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2021.
Dentre as propostas que possuem elevador, apenas uma delas (2%), ilustrada na
figura 7, possui apenas 4 pavimentos, ou seja, ndo ha obrigatoriedade do

equipamento.
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Figura 7 — Identificagdo dos elevadores na planta do pavimento térreo e recorte da fachada
longitudinal - Meng¢ao honrosa 900 do edital 008/2016.

Recorte da Planta Térreo
- Elevadores

4 o
et
& 3

Recorte da Fachada Longitudinal
Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2021.

O numero de pavimentos pode ser determinado pelo edital ou pelas leis urbanisticas
do local em questdo e, quando nao determinado o gabarito (nUmero maximo de
pavimentos) pode-se estipular o niumero de pavimentos pela altura maxima da
edificacdo, apresentado nas legislagdes. Mediante o partido arquitetdbnico adotado e
na busca por atender a demanda exigida quanto ao numero de habitantes solicitado,

algumas propostas optaram por aumentar o nimero de pavimentos.

O edital 002/2017 nao determina gabarito ou altura para os projetos em questao,
porém determina a legislagado que deve ser respeitada. Diante disso, por permitir uso
residencial (multifamiliar) ou misto, as alturas maximas a serem respeitadas, conforme
a legislacdo em questdo, para a regidao do edital 002/2017 é de 23m e 30m,
respectivamente. Com uma certa liberdade, observa-se que as propostas, ilustradas
na figura 8, atenderam as exigéncias impostas pelo edital, além de diversificarem o
numero de pavimentos, o que nio foi observado em apenas uma proposta (3°
colocado). No geral, predominam-se as propostas com até 04 pavimentos, que néao
exigem o uso de elevadores, e observa-se apenas uma proposta com maior numero

de andares (6).
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Figura 8 — Fachadas das propostas vencedoras do edital 002/2017.
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O edital 003/2018 orienta seguir as Diretrizes Urbanisticas — DIUR 05/2018, que
determina como altura maxima tanto para uso residencial (multifamiliar) e misto
29,5metros. Com base nisso, observa-se dentre as propostas a presenga variada de
numero de pavimentos, demostradas na figura 9, inclusive dentro da mesma proposta.
A grande maioria, 75%, apresentam edificacdes de até 4 pavimentos, destacando

apenas o 3° colocado que propds uma edificagdo de 10 pavimentos.

Figura 9 - Fachadas das propostas vencedoras do edital 002/2017.

80 s 3 ,\}
o de CODHAB/20

Fonte:apd
Nao foi identificado no edital 004/2016 o limite de gabarito e/ou altura maxima da

edificagdo. Dentre as propostas, ilustradas na figura 10, nota-se uma predominancia
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de opgdes (55%) com 10 pavimentos ou mais, embora as com menor numero de

pavimentos se aproximem a essa altura (8 e 9 pavimentos).

Figura 10 - Fachadas das propostas vencedoras do edital 004/2016
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Mengao honrosa 547 s = : s Mengao honrosa 506

=== \engao honrosa 543 i

Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2021.

Observou-se ainda que, em todas as propostas, ha a presenca de subsolo para
garagem, conforme ilustra a figura 11, sendo este encontrado em um (22%) ou mais
andares (77,75%).

Figura 11 - Cortes da proposta MH_476 edital 004/2016
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Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2022.
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As diretrizes indicadas no edital 005/2016 permitem a construgcdo de até 07
pavimentos, sendo o térreo, obrigatoriamente em pilotis. Além disso, as diretrizes
limitam a construcado de apenas um subsolo com uso exclusivo para estacionamento.
Diante disso, observa-se em todas as propostas, ilustradas na figura 12, o

cumprimento das exigéncias solicitadas.

Flgura 12 Fachadas das propostas vencedoras do edital 005/2016.

f'?:':‘:“ |

_,,llﬂ.'

=== Menc&o honrosa 376

R

- Mengao honrosa 335

Fonte Adaptado de CODHAB/2016 2021.

O edital 006/2016 prevé edificagdes com no maximo 4 pavimentos, sendo assim
observa-se que todas as propostas atenderam ao solicitado, conforme ilustra a figura
13, e que apenas uma das propostas (MH_662) ofertou edificagdes com numeros de
pavimentos diferentes.
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Figura 13 - Fachadas das propostas vencedoras do edital 006/2016.

—

Meng&o honrosa 662 + ' | Mengao honrosa 625

Fonte: Adaptado de CODHAB/2016. 2021.
O numero de pavimentos ou a altura maxima nao foi identificada no edital 007/2016,

:
NS S AN |

porém observa-se uma predominancia de proposta com 10 pavimentos ou mais, 55%,
ilustradas na figura 14. Além disso, nota-se que todas as propostas ofertaram subsolo,

sendo este encontrado em mais de um andar em 55% das propostas.
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Figura 14 - Fachadas das propostas vencedoras do edital 007/2016.
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Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2
O edital 008/2016 impdem o numero maximo de 4 pavimento sendo o uso comercial
obrigatério no térreo, com isso destaca-se que, além de cumprirem aos requisitos, em
duas propostas ha oferta de mais de um numero de pavimentos dentro da mesma
proposta além da utilizagao de subsolo por apenas uma das propostas, ilustradas na

figura 15.
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Figura 15 - Fachadas das propostas vencedoras do edital 007/2016.

1° lugar 2° lugar

Fonte: aptado de CODHAB/2016, 2021.

Vale ressaltar a utilizagédo do térreo para uso comercial (46%), estacionamento (32%),
lazer condominial (36%) e localizagao das unidades habitacionais adaptadas em 48%
das propostas analisadas, conforme ilustra a figura 16.
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Figura 16 — Usos do térreo proposto pelo 3° lugar edital 008/206
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9. DEPOSITO DE LIXO
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5. ESTACIONAMENTO PM.R 13. PREVISAO ELEVADOR
6. PROLONGAMENTO CICLOVIA
7. PRACA INTERSTICIAL
8. BICICLETARIO
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Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2022.
Além dos usos ja mencionados acima, observou-se a presenca de pilotis em grande

parte das propostas, conforme demonstra a figura 17.

Flgura 17 — Térreo em pilotis proposto pela mengao honrosa 380 do edital 005/2016
IMPLANTACAO : . " _
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FACHADA

Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2022.
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A busca pela solucgéao tipolégica teve como objetivo identificar as tipologias adotadas
pelas propostas analisadas. Embora a analise seja composta por habitagbes
multifamiliares — horizontais, verticais e de uso misto — identificou-se também a partir

da caracterizagao, algumas propostas unifamiliares — horizontais e sobrepostas.

Do total da amostra analisada confirmou-se a predominancia de tipologia multifamiliar
vertical, representada por 54% das propostas. Dentre as solu¢des multifamiliares nao
foram observadas propostas multifamiliares horizontais. Vale ressaltar ainda, que as
propostas identificadas como uso misto também se configuram como multifamiliares,

e estdo presentes em 46% da amostra analisada.

Mesmo ndo sendo o objetivo principal dos editais, foram identificadas em 8% das
propostas a presencga de tipologias unifamiliares (todas presentes no edital 002/2017)
sendo desse total 50% de solugdes horizontais ou térreas e os outros 50% de opgdes

sobrepostas, ilustradas na figura 18.

Figura 18 — Propostas unifamiliares presentes no edital 002/2017.

1° lugar 2° lugar

3° lugar
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Fonte: Adaptado de COHAB/2017, 2021.
A configuragao tipolégica buscou caracterizar as propostas quanto ao numero de
quartos ofertados. Vale ressaltar que, nessa analise nao foi considerada a tipologia
unifamiliar, por ndo ser objeto da pesquisa. Observou-se em apenas 8% das
propostas uma maior variedade em numero de quartos (1,2 e 3 quartos), conforme
exemplifica a figura 19, enquanto 26% ofertaram apenas uma tipologia de habitagao.
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Figura 19 — Diferentes tipologias de unidades habitacionais - 1° colocado do edital 003/2018.
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Fonte: Adaptado de CODHAB/2018, 2021.
A opcédo com apenas 02 quartos foi a tipologia predominante nas propostas, sendo
encontrada em 100% da amostra analisada, enquanto isso, a oferta de habitagdes
com 3 quartos se faz presente em 74% das propostas, o que também representa o

quantitativo de propostas com duas opg¢des de planta (2 e 3 quartos).

As diretrizes impostas pelos editais quanto ao sistema construtivo como a agilidade,
racionalidade, facilidade de execucgao, durabilidade e, principalmente, as questbes
relativas ao custo da obra, direcionaram 58% das propostas a adocao da alvenaria

estrutural (bloco de concreto) como sistema construtivo, conforme ilustra a figura 20.
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1 — Bloco de concreto natural
2 — Bloco de concreto pintado
3 — Bloco de concreto pintado
4 — Laje painel

5 — Elemento vazado

6 — Vidro incolor 5mm

’—J L SEGMENTO DE ELEVACAO

Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2021.

As diretrizes apresentadas pelos editais embora genéricas, acabam direcionando as
propostas para adogao de sistemas construtivos convencionais. Devido a facilidade
de execucdo — material de facil acesso e mao de obra comum — a maioria das
propostas utiliza o sistema autoportante — alvenaria estrutural — que é atualmente o
mais empregado em construgdes desse segmento. Embora apresente vantagens
construtivas, do ponto de vista econémico, esse tipo de sistema construtivo inviabiliza
as alteragdes ao longo do ciclo de vida da edificagdo. Com isso, o usuario fica
impedido de realizar alteracbes na unidade habitacional, que se adequem as suas

necessidades particulares.

Embora a maioria das propostas apresente o uso de alvenaria estrutural, alguns
projetos adotaram sistemas construtivos mais leves e que viabilizam adequagdes. A
utilizagao de sistemas construtivos que permitem alteragdes, ilustrado na figura 21, ou
seja, que utilizam vedagdes leves na divisdo interna dos ambientes como o gesso
acartonado, painéis modulares, dentre outras opg¢des foi identificado em 22% das

propostas analisadas.
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Figura 21 — Fachada e esquema do sistema construtivo sugerido pela proposta da meng¢ao honrosa
335 do edital 005/2016.
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Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2021.

Vale destacar ainda que, o sistema construtivo adotado nao foi identificado em 14%
das propostas analisadas. Diante do exposto percebe-se que mesmo nhao
determinando qual sistema construtivo deve ser utilizado, as orientagdes oferecidas

pelos editais, direcionam os profissionais a utilizacdo da alvenaria estrutural.

A figura 22, apresenta um resumo das principais tendéncias observadas nos sete
editais e nas 50 propostas projetuais, com intuito de sintetizar as informacgdes

detalhadas anteriormente.



Figura 22 - Sintese das tendéncias observadas nos editais e nas propostas.
Editais
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Fonte: Elaborado pela autora, 2022.
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3.2 Analise do potencial de flexibilidade

A partir dos resultados obtidos na caracterizagdo dos editais e das propostas e por
entender que o sistema construtivo pode interferir e até inviabilizar a adog¢ado de
algumas estratégias de flexibilidade, optou-se por desconsiderar o tipo de sistema
construtivo adotado, em especial a alvenaria estrutural, na analise do potencial de
flexibilidade das propostas. Essa decisdo busca estabelecer uma critica ao sistema
construtivo escolhido para as habitagdes sociais e apresentar o potencial de
flexibilidade, caso a escolha do sistema construtivo estivesse permitisse tais

estratégias.

A fim de, justificar essa decisdo, foram realizadas duas analises: a primeira,
representada no quadro 15, buscou reconhecer as estratégias de flexibilidade
encontradas nas propostas considerando o sistema construtivo em alvenaria

estrutural.



Quadro 15 — Estratégias de flexibilidade identificadas nas propostas considerando o sistema

construtivo — alvenaria estrutural.
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ESTRATEGIAS DE FLEXIBILIDADE IDENTIFICADAS NAS PROPOSTAS

EDITAL

PROPOSTA

002/2017

MH_1066
MH_1073

003/2018

12

MH_1245

004/2016

10

Diversidade

tipoldgica:

nimero de
uartos

Diversidade
tipoldgica:

drea

Ampliagdo
Acréscimo | Flexibilidade
Organizacional

EX | EN

005/2016

006/2016

007/2016

008/2016

MH_866
MH_900

LEGENDA AMPLIACAO/ACRESCIMO

LEGENDA ASSOCIACAO

Associagdo

Adaptabilidade
VI[HI|V

Modulagdo

Fachadas Flexiveis

Cémodo
Auténomo | PL [OP | ME

IM

AM

Hun's E EN mmEn EE Ew R R EEE SR EEmm

LEGENDA FACHADAS FLEXIVEIS

EX — Exdgena

EN - Enddgena

MH — Meng&o honrosa

VI - Vertical Integral
HI — Horizontal Integral
V —Varanda

P — Parcial

PL- Pluralista

ME — Membrana

OP — Operacional/Dindmica

IM — Imaterial
AM — Ambigua

- Sim I:l Nao

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.
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Algumas estratégias de flexibilidades foram encontradas em grande parte das
propostas, independente da escolha do sistema construtivo, como: a diversidade
tipolégica tanto em numero de quartos ou em area (37%), a flexibilidade

organizacional (94%) e a modulacédo (98%), conforme ilustra o grafico 2.

Grafico 2 - Estratégias identificadas nas propostas desconsiderando o sistema construtivo.

Diversidade tipoldgica
Ampliagdo ou acréscimo
Flexibilidade organizacional
Adaptabilidade

Associagdo integral
Associagdo parcial
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Fachada pluralista

Fachada operacional dindmica
Fachada membrana
Fachada imaterial

Fachada ambigua

0% 25% 50% 75% 100%

Fonte: Elaborado pela autora, 2022.

Porém ¢é importante ressaltar que, estar presente n&o significa ser utilizada
corretamente explorando todos os beneficios que possibilita ao usuario, sendo assim,
nesse caso nao foi identificado se o sistema construtivo, em especial a alvenaria
estrutural, esta permitindo explorar os beneficios promovidos pela estratégia

identificada.

Nessa primeira analise as estratégias de associacdo e comodo autbnomo, nao foram
permitidas devido a influéncia direta do sistema construtivo em suas fung¢des. Embora
nao tenha sido identificadas propostas que apresentam o cémodo autbnomo e
associagao integral horizontal e vertical, identificou-se a associagao parcial em 24%
das propostas e embora menos representativa, a associacdo de varandas foi

observada em 4% dos projetos analisados.
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Na segunda analise, apresentada no quadro 16, optou-se por desconsiderar a adog¢ao
do sistema construtivo em alvenaria estrutural, a fim de compreender o potencial de
flexibilidade dos projetos, caso o sistema construtivo fosse corretamente especificado,
ou seja, caso a escolha do sistema construtivo permitisse faceis alteragdes pelo
usuario. Uma vez que grande parte dos projetos ainda ndo estdo construidos, a
comparacao entre as duas analises pode incentivar uma critica a escolha da alvenaria

estrutural para habitagdes sociais.
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Quadro 16 — Potencial de flexibilidade identificado nas propostas desconsiderando o sistema
construtivo — alvenaria estrutural.
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Fonte: Elaborado pela autora, 2021.
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Ao observarmos o potencial de flexibilidade encontrado percebemos que as
estratégias que sofreram maior impacto devido o sistema construtivo adotado foram a
associagao, sendo a parcial a mais expressiva (49%) e o cdmodo autdbnomo,

identificado como possivel em 14% das propostas, conforme ilustra o grafico 3.

Grafico 3 — Estratégias que sofreram maior impacto do sistema construtivo.

Associagdo Vertical integral
Associagdo Horizontal integral
Associacdo de Varandas
Associagdo Parcial

Comodo autbénomo

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Estrategias identificadas Potencial de flexibilidade

Fonte: Elaborado pela autora, 2022.

Diante do exposto, decidiu-se por dar continuidade a analise do potencial de
flexibilidade das propostas desconsiderando a adoc&do da alvenaria estrutural e
apontando criteriosamente os impactos do sistema construtivo adotado para a

efetivagao das estratégias de flexibilidade.

Os resultados obtidos estdo expostos a seguir, separados por estratégia de
flexibilidade. Para ilustrar o potencial de flexibilidade encontrado, os diagramas foram
elaborados utilizando os projetos que melhor representavam a estratégia a ser

demostrada.
3.2.1 Diversidade tipolégica — numero de quartos e area

A oferta de diferentes opc¢des de planta, traduzidas em modelos que variam 0 numero
de quartos, € uma forma de promover diversidade de unidades tipo num mesmo
edificio (BRANDAO, 2002). Promover a diversidade de tipologias contribui também,
de acordo com Montaner, Muxi e Falagan (2011) com a integragdo social da
heterogeneidade dos grupos. Ja a diversidade tipologica relacionada a area, se refere

a variedade de areas para o mesmo numero de quartos. Um exemplo disto ocorre
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quando um edificio apresenta somente unidades com dois quartos, entretanto, se

diferem em tamanho.

Nesse sentido, os editais analisados contribuem com a diversidade tipologica tanto
em numero de quartos (74%) quanto em area (78%). Por outro lado, apenas 8% das

propostas oferecem unidades com 1, 2 ou 3 quartos.

A figura 23 ilustra como a diversidade tipolégica foi explorada, na proposta do 2°
colocado do edital 003/2018, tanto em variedade de unidades habitacionais (8 opgdes)
— distribuidas em: 02 op¢des de 01 quarto, 04 opcdes de 02 quartos e 02 opgdes de

trés quartos — quanto na diversidade de areas.

Figura 23 — Diversidade tipolégica em nimero de quartos e areas - 2° lugar do edital 003/2018.
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Fonte: Redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto disponibilizado
pelo CODHAB/2018, 2022.
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Além de contribuir com a flexibilidade, a diversidade tipolégica proposta colaborou
com a dindmica dos proéprios edificios, uma vez que, a partir das diferentes plantas
foram propostos diferentes tipos de edificios, conferindo pluralidade, conforme ilustra
a figura 24.

Figura 24 — Diferentes tipologias de edificios, planta pavimento tipo e fachada - 2° lugar do edital
003/2018.
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Fonte: Adaptado de CODH B/2018, 2021.

As demais propostas analisadas se dividem em dois cenarios: solugdes com unidades
habitacionais de 02 e 03 quartos (66%) e solu¢des que se limitam a um unico tipo de

planta, normalmente unidades com 02 quartos, que representam 26% das propostas.
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Vale ressaltar que, nos dois cenarios, as propostas podem apresentar diversidade de
area, ou nao.

A figura 25 ilustra uma proposta com unidades de 02 e 03 quartos que explorou a
variedade de areas, exclusivamente nas unidades com mesmo numero de quartos,

diversificando ainda mais as opgodes.

Figura 25 — Diversidade tipolégica em numero de quartos e areas - meng¢ao honrosa 900 do edital

008/2016
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Fonte: Redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto disponibilizado
pelo CODHAB/2016, 2022.

Embora as propostas com apenas uma opcao de planta, comumente com dois
quartos, conforme ilustra a figura 26, se enquadrem na diversidade tipologica devido
a variagdo das areas, ndo contribuem com a flexibilidade, pois ndo atendem a

heterogeneidade das familias.
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Figura 26 — Diversidade tipoldgica de areas — 3° colocado do edital 007/2016.
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Fonte: Adaptado de CODHAB/2018, 2022.

Foi possivel compreender, através das propostas analisadas, que a diversidade
tipoldgica oferecida pela variagdo no numero de quartos colabora com a flexibilidade,
quando ofertada sozinha ou em conjunto com a diversidade de areas. A diversidade
de areas, quando utilizada de forma isolada ndo é capaz de promover a flexibilidade

pois nao atende a heterogeneidade dos grupos familiares.
3.2.2 Ampliagao/acréscimo

A ampliacdo tem como objetivo a adigcdo de novos ambientes a unidade habitacional.
Essa adi¢cao pode ser externa (classificada por Jorge (2012) como exdégena) — com 0
aumento do limite da edificagdo ou, interna (classificada por Jorge (2012) como
enddégena) — com o aproveitamento de espagos existentes, ampliando a area util sem
alterar o limite da edificagdo (BRANDAO, 2002). Montaner, Muxi e Falagan (2011)
defendem que, a possibilidade de crescimento é a capacidade de integragao de
ambientes internos ou externos com o intuito de adapta-lo a diferentes ocupacoes,
podendo ser planejada antecipadamente permitindo a participagdo do usuario na

conclusao de sua residéncia.

Dentre a amostra analisada, ndo foram identificadas propostas que permitam
modificagdes enddgenas, ou seja, ndo ha solugbes que possibilitem a expansao da
area util de determinado ambiente sem estender os limites do edificio. Em
contrapartida, 28% dos projetos analisados preveem em planta, o acréscimo de

elevadores, 0 que pode ser considerado como ampliacéo exdgena.

Devido a altura do edificio proposto pelo segundo colocado do edital 007/2016,
ilustrado na figura 27, a instalagéo do elevador nao € obrigatéria, contudo, a proposta

prever em planta um espaco para uma futura instalacao.
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Figura 27 — Previsao de elevador em destaque na planta pavimento tipo e fachada - 2° colocado do
edital 007/2016.
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Fonte: Redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto disponibilizado
pelo CODHAB/2016, 2022.

Vale ressaltar que a ampliagao exégena identificada se encontra na escala do edificio,
sendo assim em nenhuma das propostas analisadas foram identificadas

possibilidades de ampliagcdo (endogena ou exdgena) da unidade habitacional.

Uma outra oportunidade de ampliacdo na escala do edificio sdo as coberturas.
Observou-se que 26% das propostas propuseram uso para esse espago como: horta
comunitaria, lazer condominial, terrago jardim, dentre outros, ou seja, espagos para

uso comum, conforme ilustra a figura 28.
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Figura 28 — Uso para cobertura proposto pela meng¢ao honrosa 476 do edital 004/2016
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Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2022.

Sendo assim, pode-se compreender que, se planejado antecipadamente, a area

destinada a cobertura tem potencial para utilizagao e/ou ampliagao.

A analise da estratégia de ampliagdo ou acréscimo nao sofreu influéncia do sistema
construtivo adotado, por se tratar de uma estratégia planejada. Obviamente, o sistema
construtivo interfere nas ampliagdes, porém se forem pensadas antecipadamente
podem se tornar viaveis, como € o caso das propostas identificadas, que possibilitam
a ampliacao de elevadores, porém em nenhuma das propostas analisadas identificou-
se possibilidade de ampliacdo das unidades habitacionais, ndo apenas por nao

estarem planejadas, mas também pelo tipo de sistema construtivo adotado.
3.2.3 Adaptabilidade

Essa estratégia permite a realizagdo de fung¢des simultdneas ou troca de fungao de
um ambiente sem necessidade de intervencio construtiva. As alteragdes devem ser
realizadas pelo proprio usuario de forma facil e rapida, através da disposicdo de
mobiliario ou uso de divisérias, vedagdes leves, podendo ser feita ao longo do dia ou
em periodos especificos (BRANDAO, 2002). De acordo com Montaner, Muxi e

Falagan (2011, p. 141) se trata de “um fator basico de sustentabilidade” pois viabiliza
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transformacdes a diferentes agrupamentos e a situagdes divergentes ao longo do ciclo

de vida da edificagéo.

Como a adaptabilidade esta diretamente relacionada ao tipo de sistema construtivo
adotado, considerou-se o sistema construtivo na analise, por entender que este
interfere diretamente no objetivo da estratégia. Sendo assim, considerou-se como
adaptabilidade o emprego de vedagdes leves, como gesso acartonado, painéis
modulares, dentre outros tipos, além da utilizacdo de mobiliario como elemento de

separacao de ambientes.

Dentre os projetos analisadas, essa estratégia de flexibilidade foi pouco explorada,
sendo observada em 16% da amostra, ou seja, apenas 8 propostas propuseram a
utilizacao de divisorias internas em gesso acartonado ou outros tipos de painéis que
viabilizam adaptagdes de maneira rapida e pratica, conforme a demanda dos

moradores.

Na solucao adotada pelo primeiro colocado do edital 005/2016, observa-se a adogao
de paredes em gesso acartonado na divisdo interna da unidade habitacional,
conforme ilustra a figura 29, proporcionando ao usuario a transformagéao conforme sua

necessidade.

Figura 29 — Unidades habitacionais com destaque das paredes em alvenaria leve e vista interna -1°
colocado edital 005/2016

quarto quarto sufte
g.om? g.om* 9.om?

quarto
9.om?

sala
17.6m?

banho cozinha / 4rea banho
3.8m? 82m? 3.8m?

cozinha / 4rea
6.om*

——
UNIDADE DE 2 QUARTOS - 50,40m* UNIDADE DE 3 QUARTOS - 66,80m?

LEGENDA

mmm  Pilar
=== Parede em gesso acartonado com |a de vidro

=== Bloco ceramico 12cm

Vista da sala a partir da entrada — 2 quartos

Fonte: Adaptado de CODHAB/2018, 2022.
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No caso apresentado na figura 29, a proposta ganhadora nao sugeriu unidades com
apenas 01 quarto, porém, € possivel transformar as unidades, devido ao sistema
construtivo adotado. A figura 30 ilustra uma sugestdo, proposta pela autora, para

transformacao da unidade de 02 quartos.

Figura 30 — Diagrama propositivo de intervengao para a unidade de 02 quartos - 1° colocado do edital
005/2016
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

A unidade de 01 quarto — transformacao da unidade de 02 quartos — sugerida pela
autora permite uma maior integracdo da area social, tornando-a mais ampla e
integrada permitindo novos usos ao espaco. Outra possibilidade de intervengao, na
planta de 02 quartos adaptada para 01 quarto, € a transformagao do banheiro em uso
privativo, tornando o quarto uma suite. Devido ao emprego do gesso acartonado nas
paredes internas podemos transformar a unidade de 03 quartos em unidades com 01

ou 02 quartos, conforme ilustra a figura 31.
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Figura 31 — Diagrama propositivo de intervengéo para a unidade habitacional de trés quartos - 1°
colocado do edital 005/2016.

SOCIAL

BANHEIROI

BANHEIRO
SOCIAL

UNIDADE DE 2 QUARTOS - 66,80m?

e —

0 100 200

500cm

SUITE

100

200 500cm

UNIDADE DE 2 QUARTOS COM SUITE - 66,80m?
e —

T ——
' i LEGENDA
- Parede em gesso acartonado com |a de vidro
SUE m— Bloco ceramico 12cm

il ARRA i x|

{| SOCIAL TS Parede a demoli

L i . .

l Area social
—
COZINHA Area intima
AR. SERV. BANHEIRO
BANHEIRO I A :
SUITE SOCIAL Area servico
[ Banheiro
UNIDADE DE 1 QUARTO - 66,80m? I — ]
0 100 200 500cm
QUARTO i QUARTO SUITE AREA QUARTO
{i AREA CLOSEY SOCIAL
{i SOCIAL
| _\ [ )
COZINHA COZINHA
BANHEIRO

AR. SERV. BANHEIRO AR. SERV.

SOCIAL

Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

Dentre as intervengdes sugeridas pela autora para a unidade de 03 quartos, tem-se:

a transformag&o em uma unidade com apenas 01 quarto (suite) deixando assim o

espagco da area social amplo e mais integrado com os ambientes de apoio

(cozinha/area de servigo) e; a transformacéo em unidade de 02 quartos, podendo

optar pela criacdo de suite ou ndo. Uma outra possibilidade de transformacéao, que

nao requer muitas alteragdes na planta original, é utilizagdo de um dos quartos como

closet, criando uma suite, através da alteracdo da porta do banheiro, tornando a

unidade com apenas dois quartos (planta lado esquerdo).

Além da utilizacdo das vedacdes leves é importante que a solugdo adotada viabilize

as transformagdes. Na figura 32, vemos um exemplo de uma unidade de 02 quartos

que nao possibilita muitas transformagdes devido a disposi¢cdo das areas molhadas.
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Figura 32 — Unidade habitacional com destaque para paredes de gesso acartonado e vista interna -
menc¢ao honrosa 506 do edital 004/2016.
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Fonte: Adaptado de CODHAB/2018, 2021.

A figura 33 ilustra possiveis mudangas, propostas pela autora, que podem ser
implementadas na planta apresentada, como: a transformacao da unidade em apenas
01 quarto, podendo ser convertido em suite (planta lado direito); e a possibilidade de
ampliagdo da area de estar e jantar e integracdo com a cozinha mantendo os dois

quartos (planta lado esquerdo).

Figura 33 — Diagrama propositivo de intervengao para a unidade habitacional de dois quartos -
mencao honrosa 506 do edital 004/2016.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

A estratégia de adaptabilidade pode ser confundida com a associagao, que tem como
caracteristica a jungdo de um ou mais ambientes. A diferenga esta no tipo de sistema

construtivo adotado. Porém as estratégias podem se apresentar de forma combinada.

Vale ressaltar que, além das vedacgdes leves, exemplificadas anteriormente, a
adaptabilidade também pode ser proporcionada pelo uso de divisérias e/ou painéis
removiveis bem como, através da disposicdo dos mobiliarios — detectado em uma das
propostas analisadas. Nas trés opgdes de plantas propostas, figura 34, utilizou-se o

guarda-roupas como elemento de separagao do ambiente (quarto).
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Figura 34 — Unidades habitacionais com destaque para mobiliario utilizado para divisdo de ambientes
e vista interna - mengao honrosa 625 do edital 006/2016.
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Fonte: Adaptado de CODHAB/2018, 2021.

Na planta tipo 01 e tipo 03 o guarda-roupas foi utilizado para dividir dois quartos, ou
seja, caso seja necessario a jungcao desses ambientes, a integracdo pode ser feita
apenas com a retirada do mobiliario, conforme ilustra a figura 35. A sugestdo da autora
transforma as unidades de 02 quartos em unidades com apenas 01 quarto sem a

necessidade de intervengdes construtivas.

Figura 35 — Diagrama propositivo de transformacgao das unidades de 02 quartos - MH 625 do edital

006/2016.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2018, 2022.
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Na planta tipo 02 (unidade de 03 quartos) o mével foi utilizado para separar o quarto
da area da cozinha e area de servigo permitindo também a integragdo desses

ambientes, caso seja viavel.
3.2.4 Flexibilidade organizacional

A estratégia se refere a organizagao espacial que possibilita alterar a configuragéo da
moradia, sem interferir no perimetro, geralmente com intervengdo construtiva
promovendo novas formas de uso. O objetivo dessa estratégia é gerar espagos
habitaveis neutros, polivalentes e adaptaveis através do posicionamento planejado
dos nucleos fixos de areas molhadas, instalagées e circulagdes (JORGE, 2012).
Sendo assim, a flexibilidade organizacional pode ser obtida através da otimizagao das
areas molhadas, possibilitando o maximo de liberdade e aproveitamento do espaco
interior (MONTANER, MUXI, FALAGAN, 2011).

Certamente essa é uma das estratégias mais observadas nas propostas analisadas,
devido a influéncia direta no custo da construcido, obtido com a concentragdo das
instalagdes hidrossanitarias, viabilizando ndo apenas a economia da obra mas
favorecendo a otimizacdo do espaco interno de acordo com as necessidades de cada

familia.

No diagrama apresentado na figura 36 €& possivel observar que, embora o
posicionamento do nucleo fixo das areas molhadas seja diferente nas unidades
habitacionais, a localizagdo de ambos viabiliza a criagdo de um espaco neutro que
pode se configurar de diversos modos, desde que a alvenaria permita faceis

modificagdes.

Figura 36 — Diagrama propositivo das unidades habitacionais propostos pela MH 1066 do edital
002/2017.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2017, 2022.
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A planta do pavimento tipo, ilustrada na figura 37, demostra o posicionamento
estratégico dos nucleos fixos, que possui como principal objetivo a economia da obra,
e evidencia os espagos neutros, que surgem devido essa localizagdo planejada,
podendo ser utilizado para personalizacdo da unidade habitacional, se as alteracdes

forem permitidas pelo sistema construtivo.

Figura 37 — Diagrama do pavimento tipo da MH 1066 do edital 002/2017 com destaque dos nucleos
fixos e espagos neutros.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2017, 2022.
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Dentre as propostas analisadas, foi possivel identificar que a flexibilidade
organizacional esta presente em 94% delas. Sabe-se que um fator importante para o
sucesso da flexibilidade organizacional € a localizagdo das instalagbes (nucleos de
areas molhadas) que podem colaborar ou ndo com a criagao dos espagos neutros.
Porém, um fator imprescindivel para o cumprimento dessa estratégia é a escolha
adequada do sistema construtivo. Sendo assim, vale ressaltar que, do total de projetos
que apresentam a flexibilidade organizacional, apenas 19,15% adotaram um sistema
construtivo compativel e capaz de conferir autonomia ao usuario para intervir no

espaco.

Um exemplo de sistema construtivo que permite alteragdes internas foi proposto pelo
projeto ganhador da mengéo honrosa 459 do edital 004/2016, conforme ilustra a figura
38.

Figura 38 - Detalhe do sistema construtivo proposto pela MH 459 do edital 004/2016.
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o1 Empena de concreto (farmas tipo
tunel)

02 Painéis modulares (aplicagao de
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o3 Caixilho porta balcdo em aluminio

o4 Bandeira fixa ou veneziana modulares
para ventilacdo e iluminacao natural

SISTEMA ESTRUTURAL

o5 Pilares e vigas pré fabricados ou pré

| moldados no canteire

06 Laje em painel alveolar pré fabricado

o7 Guarda corpo e escadas metalicas

padronizadas

Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2022.

A utilizagcdo de vedacgdes leves na divisao interna dos ambientes, como 0 gesso
acartonado, painéis méveis ou painéis modulares, ilustrado na figura 39, viabiliza a
criacdo do espaco neutro, conferindo ao morador liberdade para intervir na

organizagao espacial conforme suas necessidades.
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Figura 39 — Diagrama da unidade habitacional proposta pela MH 459 do edital 004/2016 com
destaque para os nucleos fixos e espago neutro.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

Uma das possibilidades de intervencgéo, sugerida pela autora, para unidade de 02
quartos apresentada acima, € a supressao de um dos quartos para ampliagcado da area

social, conforme ilustra a figura 40.

Figura 40 — Diagrama propositivo para transformagao da unidade de 02 quartos - MH 459 do edital
004/2016.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

Dentre a amostra analisada, um projeto merece destaque por sugerir um sistema

construtivo visando a flexibilidade. A proposta da mencédo honrosa 335 do edital
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005/2016, ilustrada na figura 41, propds a utilizagdo do gesso acartonado nas

divisorias dos ambientes a fim de propiciar a alteragédo do layout interno.

Figura 41 — Fachada e ambiente interno proposto pela MH 335 do edital 005/2016.
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Com um nucleo de areas molhadas concentrado e sistema construtivo viavel, foi

possivel promover ao morador um espacgo polivalente, conforme ilustra a figura 42,

que podera ser alterado ao longo do ciclo de vida da edificagao.

Figura 42 — Diagrama das unidades habitacionais propostas pela MH 335 do edital 005/2016.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

Devido o tipo de sistema construtivo adotado € possivel proporcionar ao morador
diferentes formas de transformacgao das unidades habitacionais propostas. A figura 43
ilustra algumas possibilidades sugeridas pela autora para transformacdo das

unidades.
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Figura 43 — Diagrama propositivo de transformagdes nas unidades de 02 e 03 quartos da MH 335 do
edital 005/2016.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

500 cm

A unidade de 02 quartos pode ser transformar facilmente — através da remocéo de
apenas uma parede — em uma unidade com apenas um quarto, seja este suite ou
nao. Ja a unidade de 03 quartos possibilita maiores opgdes, podendo ser remodelada
para uma unidade de 01 ou 02 quartos, de acordo com as necessidades dos

moradores.

Perante o exposto, ficou claro que a flexibilidade organizacional ndo foi explorada
pelas propostas como uma estratégia de flexibilidade, salvo excegdes, se limitou as
questdes econbmicas propiciadas pela concentragdo dos nucleos fixos das

instalacdes.
3.2.5 Associacao

O conceito de Associagao é classificado por Brandao (2012) como jungéo ou
desmembramento, e se aplica a possibilidade de unido de unidades transformando-
as em uma ou o oposto. Nesses casos, para Branddo (2012) a jungdo ou
desmembramento, sé podem ocorrer com a unidade completa e ndo com partes, por
exemplo, um apartamento (por completo) pode ser dividido em dois ou dois
apartamentos se juntam para se transformarem em um. Para Jorge (2012) a
incorporacao pode ser completa ou parcial. Além da associacdo parcial, a autora
subdivide em integral (vertical e horizontal) e associagéo de varandas.



109

Um fator determinante para que a associagédo acontega, seja ela parcial ou integral, é
a escolha correta do sistema construtivo. Sendo assim, os dados apresentados a
seguir desconsideram o sistema construtivo adotado, ou seja, apresenta o potencial

de associagao das propostas.

Ao analisarmos os numeros apresentados no quadro 16, ou seja, analise das
propostas desconsiderando o sistema construtivo adotado, constatamos que a
associagao horizontal integral e a associagao de varandas se apresentam em 44%
das propostas enquanto a associagao parcial € possivel em 96% das propostas. Com
isso, constatou-se um total representativo de propostas que apresentam potencial
para associagao que nao haviam sido identificadas quando se levou em consideracao
o sistema construtivo adotado — analise apresentada no quadro 15.

A — Associacéo Integral: Horizontal e Vertical

Dentre as propostas analisadas nao foram identificadas possibilidades de associacao

integral vertical.

A associagdo horizontal integral ocorre através da unido de duas unidades
habitacionais a fim de suprir novas demandas familiares. O posicionamento dos
nucleos hidraulicos na planta e a organizagao das unidades habitacionais no edificio

sao critérios que irdo viabilizar esse tipo de associagao.

A figura 44 apresenta uma possibilidade de associagéo integral de unidades de 02
quartos e associacdo de uma unidade de 03 quartos com uma unidade de 02 quartos.
A associagao integral dessas unidades possibilita agregar a area social dos

apartamentos, ampliar o numero de quartos, dentre alternativas.

Figura 44 — Diagrama do pavimento tipo destacando a possibilidade de associagao integral — MH 335
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.
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A partir da associagao integral das unidades, além dos quartos, alguns ambientes
especializados serado duplicados — como por exemplo cozinha e a area de servigo — o
que ira demandar maiores intervengdes construtivas a fim de reintegra-los aos demais
cdmodos da habitagcdo. As opgdes de intervengao podem priorizar setores distintos,
buscando atender as necessidades dos moradores através de diferentes tipologias de
plantas. A figura 45 ilustra 04 tipos de intervengdes propostos pela autora na
associagao integral de duas unidades de 02 quartos.

Figura 45 — Diagrama propositivo de associagéo integral — MH 335 edital 005/2016.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.
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As prioridades sao distintas. A planta baixa tipo 01 prioriza a area social sem reduzir
0 numero de quartos, ja a planta baixa tipo 02, tem um numero de quartos menor,
porém tem a comodidade de uma suite, além de uma melhor organizagao espacial
das areas. A planta baixa tipo 03 possui 0 mesmo numero de quartos que a tipo 02
(03 quartos), mas possui uma suite maior com closet e espago para home office — que
também pode ser integrado nas outras plantas em espagos remanescentes como por
exemplo na circulagao da planta tipo 02. Por fim, a unidade tipo 04 prioriza 0 niumero

de quartos e banheiros, sem deixar de ofertar uma area social integrada e confortavel.

A partir dos exemplos apresentados € possivel visualizar que, através da associagao
integral, a planta original composta por dois quartos, pode ser transformada de acordo
com as prioridades e necessidades da familia.

B — Associagao Parcial e Associacado de Varandas

Muitas vezes a demanda familiar pode ser suprida dentro dos limites da propria
unidade habitacional por meio da jungéo de ambientes contiguos — associagao parcial.
A reorganizagdo dos espagos € alcangada através da supressao das vedagdes que
os dividem, sejam essas vedagbes leves ou ndo. A figura 46 ilustra duas
possibilidades de associacao parcial, propostas pela autora, para uma unidade de 02

quartos.

Figura 46 — Diagrama propositivo de associagéo parcial na unidade habitacional proposta pela MH
543 do edital 004/2016
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016 (2022).

Na figura 46 é possivel observar a que a planta original proposta, composta por 02

quartos, pode-se ser transformada em unidades de 01 quarto, priorizando a area
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social ou a area intima do quarto (suite). Nesse exemplo, mesmo havendo a
supressao de um dos quartos, o desenvolvimento das atividades domésticas nao foi

comprometido. A partir da ampliagdo do setor social é possivel aperfeicoar o

desenvolvimento de atividades cotidianas e, inclusive, incorporar novas atividades.

Quando a associagao parcial é prevista em projeto, é possivel, ainda que de maneira
limitada, intervir numa edificagdo cujo sistema construtivo ndo permita alteragdes de
modo global. Esse fato reforga a diferenga entre a associagao (possivel em diferentes
tipos de sistema construtivo desde que pensada previamente) e a adaptabilidade,
possivel apenas através da utilizacdo de vedacgdes leves. Como exemplo, a solugéo
apresentada pela proposta do 2° lugar do edital 003/2018 que prevé em planta uma
“parede removivel”, construida em material diferente do sistema construtivo de bloco
estrutural, utilizado nas demais alvenarias, concedendo ao morador, mesmo que de
maneira limitada, a liberdade de intervir na sua habitagdo, mediante sua necessidade.
A figura 47 ilustra uma intervencéo proposta pela autora através da supressao da

“parede removivel” prevista em planta.

Figura 47 — Diagrama propositivo de associagao parcial para unidade habitacional de 03 quartos - 2°
lugar do edital 003/2018.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2018, 2022.

Da mesma forma, a associagédo de varandas possibilita integrar espacos e acrescer
area ao ambiente proximo, geralmente areas sociais ou intimas. Para a execugéo,
efetua-se o fechamento da varanda, na maioria das vezes com solugdes envidracadas
padronizada pelos condéminos e elimina-se a alvenaria que separa a varanda do

ambiente contiguo, conforme ilustra a figura 48.
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Figura 48 — Diagrama propositivo de associagéo de varandas - MH 293 do edital 005/2016.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

Na intervencao proposta pela autora, foi possivel associar a varanda a area social da

unidade, ampliando assim sua area util.

Diante do exposto, confirma-se que, embora algumas propostas apresentem potencial
para diferentes tipos de associagdo, em nenhum dos projetos a estratégia foi

mencionada e/ou explorada.
3.2.6 Modulacao

O termo modulagdo se refere ao recurso que possibilita a padronizagcéo e
racionalizacdo da construcdo através de um sistema coordenado de dimensdes.
Coopera para promocdo da flexibilidade uma vez que contribui com reformas,
manutengao e ampliagdes (JORGE, 2012). Montaner, Muxi e Falagan (2011) afirmam
que o correto dimensionamento dos vaos (modulag&o estrutural) viabiliza uma maior

liberdade na organizagao do espacgo interno.

O exemplo apresentado na figura 49 evidencia a autonomia interna da unidade
habitacional (em todas as tipologias de unidade), com previsédo dos pilares em locais
estratégicos, facilitando a distribuicdo dos ambientes e assegurando a racionalizag&o

da obra.
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Figura 49 — Diagrama de modulagéo presente na proposta da MH 1245 do edital 003/2018.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2018, 2022.

A modulacio é o unico, dos critérios analisados, que se apresenta praticamente em
todas as propostas (98%). Embora confira beneficios a unidade habitacional, a
modulagao é um critério que se enquadra na escala do edificio, uma vez que precisa

ser planejado num todo, e ndo separadamente (unidade habitacional).

Um dos principais beneficios advindos da utilizagdo dessa estratégia — a liberdade
interna da unidade habitacional — s6 pode ser alcangcado mediante a correta deciséo
sobre o sistema estrutural, o que n&o foi observado nas propostas que adotaram a
modulagdo, ou seja, ndo foi identificado sua utilizagdo enquanto estratégia de
flexibilidade. Certamente, o resultado dessa decisdo projetual se baseia no
cumprimento das exigéncias do edital e nos beneficios econdmicos garantidos a

construgao.
3.2.7 Comodo autbnomo

Previamente planejado, o cdmodo multifuncional € localizado estrategicamente
proximo aos acessos da unidade e visa conferir autonomia aos membros familiares
por ndo possuir fungdo determinada, ou seja, pode ser utilizado, por exemplo, como

local de trabalho, lazer e até como coabitagdo (JORGE, 2012).

Dentre as propostas analisadas nao foi detectado a preseng¢a do comodo auténomo,
mesmo que, em alguns casos, a organizagao espacial permitisse. Embora tenha se
identificado o potencial em algumas propostas, 14%, na maioria das situagdes o tipo

de sistema construtivo adotado inviabiliza a promog¢édo do cobmodo auténomo.

Em algumas propostas o comodo auténomo poderia ser obtido em todas as unidades

habitacionais, conforme ilustrado na figura 50.
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Figura 50 — Diagrama representativo do potencial para cdmodo autdnomo presente na proposta
sugerida pela MH 476 do edital 004/2016.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

Nesse exemplo, o cdmodo autbnomo n&o € tdo adequado para os agrupamentos
familiares maiores, por apresentar apenas dois quartos em sua planta. Porém é dutil
para dar autonomia a um parente e/ou amigo que reside com a familia ou até em
situagdes em que o quarto ndo seja necessario, podendo ser utilizado como forma de
renda. Caso seja viavel, sua implementagao & possivel através da abertura de uma

porta, que conceda acesso ao corredor principal, ilustrado na figura 51.
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de acesso as unidades habitacionais — MH 476 do edital 004/2016.
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Determinados projetos ndo permitem a implementagdo do ambiente autbnomo em
todas as unidades, como é o caso apresentado na figura 52, que viabiliza apenas nas
unidades de 02 quartos. Nessa situagaéo em particular, as habitagdes foram divididas
pelo numero de quartos organizando-se em dois prédios distintos, um com apenas
unidades de dois quartos e outro somente com unidades de 03 quartos. Sendo assim,
em apenas um dos edificios (com unidades de 02 quartos) seria possivel a idealizagao

do cémodo autbnomo.

Figura 52 - Diagrama representativo do potencial para cdmodo autbnomo presente na proposta
sugerida pela MH 579 do edital 006/2016.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.
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Cenario similar foi constatado no projeto proposto pelo ganhador da mengéo honrosa
1245 do edital 003/2018, que oportuniza, apenas nas unidades de 03 quartos, o
aproveitamento de um dos quartos como coémodo auténomo, conforme ilustra a figura
53. Como o edificio agrupa unidades com diferentes numeros de quartos (1, 2 ou 3)
na composi¢do do pavimento tipo, essa estratégia privilegiaria somente algumas

unidades habitacionais.

Figura 53 - Diagrama representativo do potencial para cémodo autbnomo presente na proposta
sugerida pela MH 1245 do edital 003/2018.
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Fonte: Adaptado de CODHAB/2018, 2022.

Uma nova possibilidade vislumbrada foi na proposta da mencéo honrosa 593 do edital

006/2016. O projeto sugere acesso independente em algumas unidades do primeiro
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pavimento, por essa razao, € possivel dar autonomia ao quarto que esta proximo a
entrada, caso seja inserida uma porta externa, tornando-o multifuncional, conforme

ilustra a figura 54.

Figura 54 — Fachada e diagrama representativo do potencial para coOmodo autbnomo presente na
proposta sugerida pela MH 593 do edital 006/2016.

I — I |-
LI T ™ =
el | A e ol o Al le

A
T F Tl & [
Ll " il | i " in]
] A o MY RO o
A A
¢To0 200 00 1000cm
Possibilidade d
Potencial para cémodo Circulagdo } Acesso das unidades —> Cg:]soldlol aitgnoeme:)cesso PR
auténomo horizontal

Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

Por fim, a solugdo adotada pelos ganhadores da mengao honrosa 830 do edital

007/2016 possibilita a criacdo do cdmodo autdbnomo, caso fosse inserida uma porta
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externa, exclusivamente, em uma unidade habitacional (02 quartos), por causa do seu

posicionamento na planta tipo do edificio, demostrado na figura 55.

Figura 55 — Diagrama representativo do potencial para cdmodo autbnomo presente na proposta
sugerida pela MH 830 do edital 007/2016.
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Fonte: Adaptado de redesenho feito pela bolsista de IC Ana Luiza Meira Silveira a partir do projeto
disponibilizado pelo CODHAB/2016, 2022.

De um total de 7 propostas que apresentaram potencial para implementacdo do
cdmodo autbnomo, apenas duas delas se refere a unidades de 03 quartos, sendo as
demais encontradas em unidades com apenas 02 quartos, o que acaba inviabilizando

a implementagao do ambiente multifuncional em agrupamentos familiares maiores.

Dessa forma, foi possivel reconhecer que, mesmo ndao sendo uma quantidade
expressiva, 14% das propostas analisadas, apresentaram potencial para

implementagao do cémodo autbnomo, contudo, a estratégia nao foi explorada.
3.2.8 Fachadas Flexiveis

Os tipos de fachadas flexiveis analisadas foram as que possibilitam alteracoes
internas, porém, na analise das estratégias identificadas foram desconsideradas
aquelas que nao permitiam alteragdes internas, devido ao sistema construtivo

adotado, nesse caso.

Dentre os tipos de fachadas flexiveis definidos por Jorge (2012) optou-se por utilizar
apenas os que mantinha relagdo com as alteragdes internas da habitacao: pluralista,
operacional/dindmica, membrana, imaterial e ambigua. Todas essas tipologias tém
como objetivo comum promover a adaptabilidade do espacgo interno e estimular novos

usos.

Ao analisar as estratégias de flexibilidade encontradas nas propostas vale destacar
que, na fachada operacional dindmica, identificada em 34% das propostas, ndo se

levou em consideracao o sistema construtivo e as adaptagdes internas.
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A fachada operacional/dinAmica tem como principal caracteristica o controle, das
aberturas através de elementos operacionais, com diferentes finalidades,

influenciando diretamente na composicao final do edificio (JORGE, 2012).

Identificou-se como operacional dindmica, as fachadas que apresentavam elementos
com diferentes tipos de aberturas que permitem a personalizacdo da habitagao de
forma individual impactando na fachada (tipos de aberturas de janelas, brises etc.).
Além dessa tipologia, foram identificadas propostas que apresentam fachada
pluralista (2%) e fachada ambigua (4%).

A fachada pluralista, como o préprio nome diz, externaliza a pluralidade residencial
existente na edificacédo, seja por meio de cores, aberturas descontinuadas, formas,
materiais e cores diferentes em um unico volume, além de dinamizar a paisagem
urbana (Jorge, 2012). Ja a fachada ambigua, se configura por sua neutralidade e por
apresentar repeticdo de elementos de vedagao e aberturas sem hierarquia (JORGE,
2012).

Analisando o potencial de flexibilidade das propostas observa-se dentre as tipologias
de fachadas flexiveis um aumento na fachada pluralista, encontrada em 30% das
propostas e da fachada ambigua, encontrada em 12% das propostas. Destaca-se que
as tipologias imaterial e membrana, que se caracterizam por terem sua envoltéria
independente da estrutura da habitacdo (JORGE, 2012), ndo foram identificadas em
nenhuma das analises, ou seja, nenhuma das propostas analisadas apresenta

potencial para essas tipologias.

No exemplo exposto pela figura 56 observa-se que, embora alguns elementos se
repitam de forma ritmada (janelas e varandas), é possivel observar dinamismo, que

reflete os diferentes modos de vida que ali residem.
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821.
O exemplo da figura 56 ilustra uma fachada pluralista, que reflete ndo apenas as
diferentes dinamicas familiares, mas também a diversidade de tipologias propostas

nas plantas, conforme apresentado na figura 17.

Ja a fachada pluralista ilustrada na figura 57 reforga a diversidade através das cores,
além da adogao do formato, tamanho e posicionamento diversificado das aberturas, o

que confere movimento e vitalidade a edificagéo.

Figura 57 — Fachada pluralista do terceiro colocado do edital 007/2016.

Fonte: Adaptado de CODHAB/2018, 2021.

Embora o sistema construtivo adotado ndo permita alteragdes internas, é possivel
perceber que, a proposta possibilita adaptacées do espaco interno sem interferir na
estética da edificagdo, ou seja, na plenitude da estratégia de flexibilidade.
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A figura 58 ilustra uma fachada operacional/dindmica que pode ser alterada mediante
a abertura e/ou fechamento de painéis de tubo galvanizado perfurados, que além de
harmonizarem a composicao final da edificacdo possuem relagdo direta com o

conforto dos usuarios.

Figura 58 — Fachada operacional/dinadmica do terceiro colocado do edital 005/2016.

Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2021.

No exemplo de fachada operacional/dindmica ilustrado pela figura 59, é possivel
observar que os elementos utilizados para controle do clima influenciam diretamente

na composicao final da edificacado, conferindo identidade ao edificio.

Figura 59 — Fachada operacional dindmica da MH 839 do edital 007/2016.

-
0

Fonte: Adaptado de CODHAB/2016, 2021.
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As fachadas ambiguas expostas na figura 60 apresentam composi¢ao neutra, ou seja,
nao possuem referéncias que as configurem como fachada residencial, comercial ou
industrial. Observa-se aberturas e elementos de vedacdo continuados além da

utilizagdo de um mesmo tipo de material e acabamento.

Figura 60 — Fachadas ambiguas do edital 004/2016

3° lugar edital 004/2016

e = == Mencéo Honljosa 54;’3' edital 00/2016
Fonte: Adaptado de CODHAB/2018, 2021.
Mesmo com o emprego de cores em sua composigao, a fachada ilustrada pela figura

61, pode ser considerada como ambigua, por possuir uma padronizagdo de
elementos, aberturas e materiais.

Figura 61 — Fachada ambigua proposta pelo primeiro colocado do edital 005/2016.

K
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Além das caracteristicas mencionadas anteriormente, nota-se que, a tipologia adotada
para a fachada viabiliza alteracdes internas para atender as demandas existentes,

desde que, o sistema construtivo permita.
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4 CONSIDERAGOES FINAIS

As problematicas enfrentadas pela questdo habitacional no Brasil perduram ao longo
dos anos, nos diversos programas desenvolvidos. A necessidade em prover grandes
quantidades de unidades habitacionais de baixo custo, sobrepde-se a questdes
importantes como, a qualidade da habitacdo e sua adaptacao aos diferentes
agrupamentos familiares e, até mesmo, a preocupagdo com o ciclo de vida das

edificacdes.

Os problemas enfrentados sdo inumeros, como mostram as pesquisas de Avaliacao
P6s Ocupacédo (APO), e estdo longe de serem sanados, por isso a busca por
alternativas que permitam o usuario participar ou intervir em sua moradia séo
essenciais. Incorporar estratégias de flexibilidade nos projetos de habita¢des sociais
€ uma das formas de atender as demandas dos moradores ao longo da vida util do
edificio.

A analise elaborada pela pesquisa revela que, os editais dos concursos nao
determinam a obrigatoriedade das estratégias de flexibilidade. As exigéncias s&o
genéricas e deixam margens para que, a decisao final seja do profissional. Por esse
motivo, o recurso nao foi plenamente utilizado pela maioria das propostas. A utilizacao
do sistema construtivo em alvenaria estrutural ou vedagdes em blocos de concreto
que embora tenham um baixo custo e rapidez de execugdo — exigéncias solicitadas
pelo edital quanto ao sistema construtivo — inviabilizam as adaptagbes e nao
colaboram com a promogado de diferentes estratégias de flexibilidade, como por

exemplo, a adaptabilidade, associagao parcial e de varandas.

Foi possivel constatar que, na maioria das propostas, o potencial de flexibilidade
explorado na organizagdo interna das plantas baixas é inviabilizado pela, na maioria
das vezes, pelo sistema construtivo adotado. Por esse motivo, € importante que as
exigéncias dos editais direcionem os profissionais a utilizagcdo de sistemas

construtivos que permitam adaptagdes.

As principais estratégias encontradas nas propostas foram a modulagdo, necessaria
principalmente devido ao tipo de sistema construtivo proposto; a flexibilidade
organizacional que contribui com a racionalizagdo da obra e consequentemente a
diminuicdo dos custos; e a diversidade tipoldgica em numero de quartos e areas,
prevista em edital. Importante destacar que essas estratégias foram utilizadas por

cumprimento das exigéncias do edital. As demais estratégias foram pouco exploradas
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o que reforga a necessidade do incentivo a adogao de estratégias de flexibilidade, nos

editais de concursos publicos de arquitetura.

Perante o exposto, compreende-se a urgente necessidade de incorporar o
atendimento a flexibilidade nos editais, através de especificagdes mais detalhadas que
direcionem corretamente o0 emprego das estratégias, ou até mesmo da

obrigatoriedade desse critério, priorizando uma melhor qualidade habitacional.

Observa-se que, mesmo sendo um tema discutido em diversos pesquisas, as
estratégias de flexibilidade ndo sao plenamente exploradas nos projetos de
habitacdes sociais multifamiliares. Também foi possivel perceber que as propostas
apresentam, em sua maioria, potencial de flexibilidade, ilustrados através dos
diagramas produzidos. Isso reforga a importancia da correta especificagdo do sistema
construtivo, para a utilizagdo das estratégias de flexibilidade no atendimento as

necessidades dos usuarios e personalizagao das habitagoes.

E preciso pensar no usuario final e no ciclo de vida dessas habitacdes, por isso é
importante pensar em modelos habitacionais de baixo custo que agreguem propostas

inteligentes a sistemas construtivos mais flexiveis.

Tantas pesquisas evidenciam a insatisfacdo dos usuarios, em especial ao
atendimento das necessidades individuais, o que pode ser minimizado pensando na
flexibilidade espacial desde a concepgéao do projeto. Os editais devem ser atualizados
nessa questdo, mas os profissionais também devem prever em projeto alternativas
que viabilizem as adaptagdes e alteragdes, seja por meio de intervengdes construtivas

ou, principalmente, por mudancas rapidas e praticas feitas pelos proprios usuarios.

Pensar na flexibilidade desde a concepgdo do projeto possibilita maiores
transformacdes com menores intervengdes. A flexibilidade inicial (prevista em projeto)
possibilita a escolha correta do sistema construtivo a ser adotado. Morar em uma
habitacao versatil, faz com que o morador permaneca nela por mais tempo, evitando
uma série de transtornos para a familia e contribuindo com a vitalidade dessa

edificacao e dos meios em que esta inserida.

A pesquisa contribuiu para ilustrar que os projetos em geral, possuem potencial para
adocao de estratégias de flexibilidade, mas sao pouco exploradas, especialmente pela
escolha incorreta do sistema construtivo. A visualizagdo dos modelos propostos
através dos diagramas mostra que em “plantas tradicionais” é possivel oferecer novas

possibilidades desde que se permita, através do sistema construtivo, essa
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transformacao. Os diagramas evidenciaram que € possivel obtermos flexibilidade nas
habitacbes multifamiliares. Os modelos propostos através dos diagramas
representam uma contribuicdo para a pratica projetual, evidenciando aos projetistas

algumas possibilidades e abrindo caminhos a novas propostas.

Como limitagcdes da pesquisa é importante destacar que o tema da flexibilidade em
habitagcdes sociais multifamiliares tem sido pouco explorado. Embora o tema seja
bastante discutido para habitacbes multifamiliares, no a@mbito social as pesquisas
voltam-se em geral, para as habitacdes unifamiliares. E comum encontrar estudos que
associam a flexibilidade a expansao das habitagdes térreas unifamiliares, situagao
que ndo é possivel nos apartamentos de baixa renda. Para essa tipologia é
fundamental que se planeje as transformagdes internas. Outra limitacdo enfrentada
pela pesquisa foi a auséncia de exemplares de habitagdes sociais multifamiliares ja

construidos, que adotaram estratégias de flexibilidade.
Por fim, recomendam-se como possibilidades de pesquisas futuras:

e |dentificar padrdes utilizados pelas estratégias de flexibilidade objetivando-se

facilitar a adogao das estratégias em novos projetos;

e Desenvolver regras, a partir dos padrdes identificados, na busca pela

automatizagao do processo projetual com auxilio da plataforma BIM,;
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