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RESUMO

CORDEIRO, Patricia. M.Sc, Universidade Vila Velha — ES, fevereiro de 2021. Edificios
multifamiliares verticais no Brasil: analise da producdo contemporanea.
Orientadora: Cynthia Marconsini Loureiro Santos.

O edificio multifamiliar vertical inserido nos vazios urbanos consolida-se como a melhor
alternativa para moradia nas cidades. Aproveitando a infraestrutura instalada, evita custos
com novos investimentos e permite que o morador diminua seus deslocamentos diarios
para o trabalho e/ou lazer. Grande parte da producdo desses edificios continua a
reproduzir modelos do século passado com reducao de areas A sociedade se transforma
a cada dia e desencadeia mudangas nos modos de vida que necessitam de novos modos
de morar. A qualidade da habitacdo requer atendimento as reais necessidades dos
usuarios. E possivel romper paradigmas perpetuados pelo mercado imobiliario e produzir
edificios residenciais verticais com qualidade. A reflexdo sobre como morava a elite e
porque hoje mora em edificios multifamiliares verticais é escrutinado no inicio do trabalho,
bem como os fatores que impulsionam a diversificacdo do morar. A revista Monolito n° 26
com o tema “Prédios de apartamentos”, traz producdes consideradas inovadoras que
sugerem preocupacdo com as transformacdes sociais e tecnolégicas e busca pela
qualidade no espaco de morar. Este trabalho objetiva analisar a arquitetura multifamiliar
vertical produzida na Ultima década, que compde a publicacdo especial da revista
Monolito, a fim de identificar tendéncias na producgéo imobiliaria inovadora, que rompem
com os padroes de mercado e que oferecem uma arquitetura diversa e pautada na
qualidade dos espacos de morar. Através de critérios qualitativos é possivel avaliar se a
habitacdo é apropriada para a diversidade da contemporaneidade. A sistematizacdo de
parametros de qualidade relacionados as escalas de inser¢cao urbana, do edificio e da
unidade habitacional é o produto fundamental para nortear a definicdo de critérios e
atributos para andlise dos edificios selecionados. Essa andlise é o produto principal deste
trabalho ao indicar a existéncia de um repertério qualitativo através desses edificios que
marcam um diferencial no mercado imobiliario com tendéncias que promovem bem estar

para os usuarios e para a Cidade.

Palavras-chave: Edificios multifamiliares. Edificios residenciais. Qualidade na habitacao.

Habitag&o e sociedade. Arquitetura contemporanea.



ABSTRACT

CORDEIRO, Patricia. M.Sc, Universidade Vila Velha — ES, fevereiro de 2021. Vertical
multifamily buildings in Brazil: analysis of contemporary production.
Orientadora: Cynthia Marconsini Loureiro Santos.

The multifamily vertical building, inserted in the urban voids, consolidates itself as an
alternative for housing in the cities. It takes advantage of the installed infrastructure,
avoiding costs with new investments and allows the resident to reduce his daily
commutes to work and / or leisure. Much of the production of these buildings continues
to reproduce models established in the last century. Society changes every day and
triggers changes in ways of life that require new ways of living. Housing quality requires
meeting the real needs of users. It is possible to break paradigms perpetuated by the
real estate market and produce vertical residential buildings with quality. Monolito
magazine n°® 26, published in 2015 with the theme “Apartment buildings” selects
architectural productions considered innovative, which suggest concern with social and
technological transformations and search for quality in the living space. This work aims
to analyze the vertical multifamily architecture produced in the last decade, which
makes up the special publication of Monolito magazine, in order to identify trends in
innovative real estate production, which breaks with market standards and offers a
diverse architecture based on the quality of living spaces. The analysis method
proposes the systematization of quality parameters related to the scales of urban
insertion, the building and the housing unit. The result of the analysis is the main
product of this work, indicating the existence of a qualitative repertoire in the buildings
analyzed that mark a transformation in the real estate market, especially the S&o Paulo

market, with trends that promote well-being for users and the city.

Keywords: Multifamily buildings. Residential buildings. Quality in housing. Housing

and society. Contemporary architecture.
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1. INTRODUCAO

1.1 CONTEXTUALIZACAO DO TEMA E OBJETIVOS

O edificio residencial vertical multifamiliar € um dos tipos de moradia que parece
participe das cidades desde sempre, mas o processo de verticalizagdo da habitacédo
no Brasil se propagou a menos de cem anos, somente a partir das décadas de 1930
e 1940, e foi aceito inicialmente com relutancia, pois era uma ameaca a costumes dos
tempos coloniais (REIS, 2006). Tempo em que o ato de habitar das classes mais
abastadas economicamente era limitado as casas unifamiliares de grandes

dimensdes com seus amplos jardins e/ou quintais.

Com o crescimento e expansao das cidades, somente as classes média e alta, apesar
dos preconceitos existentes até a década de 40, puderam morar em condominios
verticais, proximos ao Centro ou nos antigos bairros residenciais, com as areas
privadas cada vez mais reduzidas em consequéncia do aumento do valor da terra em
areas centrais (BONDUKI, 2004; BRUAND, 2010).

A producéo de edificios residenciais verticais no Brasil, na década de 40, representa
o periodo de consolidagcdo da arquitetura moderna no Brasil, cujo movimento
objetivava a qualidade arquitetbnica e urbanistica e propunha a renovacdo do modo
de morar, com valorizacdo do espaco coletivo. A partir de 1964, ano que marca o
golpe militar, segundo os autores Tramontano (2000), Villa (2000) e Bonduki (2004)
houve uma ruptura do processo qualitativo de moradias verticais no Brasil, com
estimulo ao individualismo e ao espaco privado, que se fortalece atualmente com a
propagacéo do crescimento da violéncia urbana e da segregacéo espacial. Segundo
Bauman (2009), o isolamento espacial dos moradores ao acentuar a uniformidade do
espaco social diminui a toleréncia e faz com que a cidade pareca ainda mais propensa

ao perigo.

As transformagfes ocorridas em uma sociedade interferem diretamente nos modos
de vida e, consequentemente, no seu modo de morar. A habitacao, tal como proposta

no inicio do século XX, aliada ao modelo burgués oitocentista parisiense do século
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XIX, tem norteado o projeto da habitacdo metropolitana até hoje, apesar do
surgimento de novos grupos domeésticos com comportamentos absolutamente
diversificados. O modelo burgués oitocentista se baseia na familia nuclear, composta
por pais heterossexuais com filhos, e na habitacéo tripartida, em que a casa é dividida

em trés espacos: social, intimo e servigos.

Na atualidade, a perpetuacdo do modelo de habitacdo do século XX no Brasil, com
adocado do padrdo da familia nuclear como modelo de organizacdo social, causa
estranheza, tamanha a diversidade da nova realidade da sociedade, com os dados
censitarios indicando que o perfil sécio demografico brasileiro tem se alterado, com
aumento crescente de estruturas familiares ndo nucleares com necessidades distintas
em relacdo ao seu habitat. A evolucdo demogréfica iniciada no século XX provocou

transformacdes na configuracao das estruturas familiares (IBGE, 2010a).

Diversos atributos, além da diversidade familiar, impulsionam essa diversificacado do
morar: o papel das mulheres, as novas midias e tecnologia, a influéncia do mercado
imobiliario, a violéncia urbana e até mesmo as alterac6es que uma familia nuclear

apresenta ao longo da vida.

Os edificios de apartamentos produzidos no Brasil, segundo Santos (2016), chegaram
ao final do século XX apresentando a mesma tipologia que nos anos 1950. Esse
modelo, com sua rigidez e estanqueidade, é adotado ainda hoje, mesmo sem atender
as novas necessidades do morar contemporaneo. Segundo Montaner, Muxi e Falagan
(2011), as funcdes de uma habitacdo vao além do seu espaco privativo, sendo

imprescindivel a existéncia de espacos coletivos.

A qualidade da habitacdo € um dos fatores que propicia bem estar, satisfacdo e
felicidade, que se manifesta na forma de apropriacdo do espaco. “A arquitetura
auténtica representa e reflete um modo de vida, uma imagem da vida” (PALLASMA,
2017, |. 394).

Na contemporaneidade, segundo Griz e Amorim (2015), o apartamento é um produto

by

de mercado que, portanto, sujeita-se aos modismos e a efemeridade dos
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produtos de consumo, em que as reais necessidades dos usuarios nem sempre sdo
consideradas, além de serem induzidos pelos meios de comunicac¢ao por um ideal do
“‘morar bem”. As campanhas publicitarias e recursos de marketing produzidos pelo

mercado imobiliario influenciam desejos e consumao.

E possivel romper paradigmas perpetuados pelo mercado imobiliario na producéo de
edificios residenciais verticais com qualidade? Quais os critérios/atributos qualitativos
necessarios para que uma habitacéo seja considerada apropriada para a diversidade

gue se apresenta na contemporaneidade?

Em busca da existéncia de uma arquitetura residencial coletiva e vertical, auténtica e
contemporanea, identificamos producdes inovadoras cuja concepgao sugere uma
preocupacdo com as transformacdes sociais e tecnoldgicas experimentadas pela

sociedade e a busca pela qualidade no espacgo de morar.

No ano de 2015, a revista brasileira Monolito, publicou uma edicdo especial
denominada “Prédios de Apartamentos”. Segundo o editor da revista Monolito,
Fernando Serapido, aproximadamente em 2005 “[...] pequenos agentes do mercado
imobiliario de S&o Paulo comecaram a contratar arquitetos de vanguarda para
diferenciar seus produtos” (Monolito, 2015, p. 18). Essa ac¢do evidenciou a
responsabilidade dos incorporadores na constru¢ao das cidades, independentemente
dos resultados da qualificacdo dos projetos habitacionais dos novos cenarios de
jovens empreendedores e arquitetos. “Neste contexto, emergem novidades, como o
retrofit de prédios de apartamentos e arquitetos incorporando seus proprios trabalhos”
(Monolito, 2015, p. 18).

O objetivo geral deste trabalho é analisar a arquitetura multifamiliar vertical produzida
na ultima década que compde a publicacdo especial da revista monolito, a fim de
identificar tendéncias na produgéo imobiliaria inovadora, que rompem com os padrdes
de mercado e oferecem uma arquitetura diversa e pautada na qualidade dos espacos

de morar.
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Como objetivos especificos pretende-se: 1. Refletir sobre a evolugdo da habitacéo
vertical e coletiva no Brasil; 2. Compreender as transformagfes da sociedade
ocorridas entre os séculos XX e XXI; 3. Investigar critérios de qualidade para a

habitacdo multifamiliar contemporanea vertical.

1.2 JUSTIFICATIVA

A casa, para nos, € o local de refugio ndo s6 do nosso corpo, como de nossa
identidade. “A arquitetura resulta do ato de habitar e, por conseguinte, suas imagens
primordiais s&o identificadas mais facilmente na casa, a moradia humana’
(PALLASMAA, J.,1.1094 X, 2017).

Existem diversos atributos que influenciam a escolha de um imovel enquanto um bem
de consumo, mas destaca-se que a aquisicdo de um apartamento possui vinculo com
comportamentos, habitos, costumes, necessidades e preferéncias dos usuarios. De
Toni, Nedeff, Milan e Graciola (2018) esclarecem gque ao intencionar a compra de um
apartamento, o comprador possui uma ideia, uma imagem do que deseja comprar
baseada em um modelo criado mentalmente a partir de elementos conceituais ou

subjetivos, ndo necessariamente baseados em experiéncias empiricas.

“[...] na atualidade, a neurociéncia oferece evidéncias concretas de que o carater e a
qualidade do ambiente exercem uma influéncia drastica e mensuravel em nossas
vidas” (PALLASMAA, J., 1.1296, 2017).

Infelizmente, as plantas dos apartamentos atuais, segundo Tramontano (2006),
representam espacos ausentes de arquitetura, apesar de serem concebidas por
profissionais arquitetos. Os agentes imobiliarios, de acordo com Mendonca e Villa
(2016), preferem apostar na publicidade para tornar o produto desejado como
necessidade, enquanto o papel dos arquitetos esta fadado a meras contribuicdes

estéticas.

A importancia das transformacfes atuais nas formas de habitar constituem extenso
material de estudo e reflexdo na area disciplinar da Arquitetura, incluindo conhecer

onde e como as transformacdes estdo ocorrendo. No ano de 2020, momento em que
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vivemos um periodo de isolamento social em funcdo de um Coronavirus, o Covid-19,
refletir sobre a forma que habitamos o espaco se torna fundamental. A qualidade da

habitacao exerce influéncias na saude fisica, mental e emocional de seus habitantes.

Discorrer sobre produc¢des inovadoras que rompem com padrdes de esteredbtipos de
mercado é trazer a luz estratégias projetuais que qualifiguem a producéo da habitacédo

contemporanea no Brasil, como sugere Pallasma (2017).

1.3 METODOLOGIA

Este trabalho é classificado como de natureza aplicada, em que é proposto um método
para andlise de projetos habitacionais multifamiliares verticais inovadores no Brasil,
construidos nos ultimos 15 anos. A abordagem da pesquisa pode ser classificada

como mista, envolvendo as abordagens qualitativa e quantitativa.

Com base nos objetivos, a pesquisa classifica-se em exploratoria-descritiva-
experimental, pois investiga e analisa informacgdes através de pesquisas demograficas
e dados censitarios atualizados, além de revisdes bibliograficas sobre habitacao
vertical e coletiva, sobre as transformacdes e demandas da sociedade contemporanea
e sobre conceitos qualificadores do espaco habitacional. Do ponto de vista dos
procedimentos técnicos é uma pesquisa bibliografica, documental, com estudos de

casos.

O método de pesquisa esta estruturado em trés etapas: a) fundamentacéao tedrica; b)

método de andlise com a selecdo da amostra e c¢) andlise de estudos de caso.

A primeira etapa, fundamentacéo teodrica, engloba o capitulo 2, Habitacdo Vertical
Contemporanea, que é dividido em 3 subcapitulos. No primeiro deles, 2.1 Contexto
Historico, a fundamentacgéo tedrica explora o processo de verticalizacdo da habitacéo
coletiva no Brasil voltados para as classes A e B e suas transformacdes ao longo das
décadas e tem apoio principalmente nos autores: Camila Ferrari (2013 e 2017),
Marcelo Tramontano (1993, 1997, 2000, 2003, 2006 e 2016) e Nabil Bonduki (2004 e
2016).
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No segundo subcapitulo, 2.2 Habitacdo e Sociedade, a fundamentacéo tedrica explora

os fatores que impulsionam a diversificacdo do morar e para os quais relacionamos

0S principais autores:

= A profusdo de novos equipamentos, tecnologias e midias que possibilitam novas
funcdes no ambiente morar: Anthony Giddens (1991 e 2007) e Arlete Salvador
(2017);

= A diversidade demografica com as novas composi¢cdes familiares: Ana Scott
(2017) e Anthony Giddens (1991 e 2007);

» A mudanca de perfil e os novos papéis das mulheres: Ana Scott (2017), Josep
Maria Montaner e Zaida Muxi (2014);

= Ainfluéncia do mercado imobiliario: Eliane Monetti (2014), Helena Comin Vargas
(2014) e Marcelo Tramontano (1997 e 2016);

» Violéncia urbana: Teresa Pires do Rio Caldeira (2012) e Zygmunt Bauman (2009).

No udltimo subcapitulo, 2.3 Critérios da Qualidade na Habitacdo Multifamiliar, a
fundamentacdo tedrica explora trés escalas de avaliacdo, e para as quais
relacionamos 0s principais autores:

» Critérios de qualidade relacionados insercdo urbana: Jan Gehl (2013), Jodo Sette
Whitaker Ferreira (2012), Josep Maria Montaner; Zaida Muxi e David H. Falagan
(2011);

= Critérios de qualidade relacionados ao edificio: Jan Gehl (2013), Jodo Sette
Whitaker Ferreira (2012), Josep Maria Montaner; Zaida Muxi e David H. Falagan
(2011);

= Critérios de qualidade relacionados a unidade habitacional (apartamento): Douglas
Queiroz Branddo (2002, 2003 e 2018), Jodo Branco Pedro (2002), Liziane de
Oliveira Jorge (2012), Jo&o Sette Whitaker Ferreira (2012), Josep Maria Montaner;
Zaida Muxi e David H. Falagan (2011).

A segunda etapa engloba o capitulo 3, Método de Andlise, que inicia com a sele¢éo
da amostra equivalente a selecdo dos edificios habitacionais multifamiliares verticais
contemporaneos que apresentem aspectos inovadores em sua arquitetura. Utilizamos
como referéncia, a publicacdo n° 26, do ano de 2015, da revista brasileira Monolito,

com o tema “Prédios de Apartamentos”. A revista Monolito € uma publicacédo



21

monografica de arquitetura, em que cada edi¢cdo bimestral aborda um assunto Unico
tematico (MONOLITO, 2015).

Apos a selecdo da amostra, definimos os critérios de qualidade e respectivos atributos
e discorremos sobre o método utilizado com a construgdo de um quadro analitico a
fim de sobrepor os critérios de qualidade e identificar tendéncias projetuais.Os critérios
de qualidade sdo definidos a partir da leitura de: Brandao (2002), Ferreira (2012),
Jorge (2012), Montaner, Muxi e Falagan (2011).
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2. HABITACAO VERTICAL CONTEMPORANEA NO BRASIL

2.1 CONTEXTO HISTORICO: PORQUE MORAMOS COMO MORAMOS

Este capitulo explora a habitagdo coletiva vertical no Brasil, considerando que a
menos de um século a habitacdo das classes A e B limitava-se as casas unifamiliares
e de grandes dimensdes. Somente na década de 1930 a 1940 se propagou uma nova
tipologia: os edificios de apartamentos com muitos andares. “Esta verticalizagao seria
aceita inicialmente com relutancia, pois ameacava costumes que remontavam aos
tempos coloniais” (REIS, p. 79, 2006).

2.1.1 Primeira Republica: 1889-1920

Na 12 Republica, o Estado liberal precisou intervir na producéo privada de habitacdes,
diante do excesso de trabalhadores mal remunerados e desempregados, falta de
moradia e expansdo desordenada da cidade. A producédo capitalista de edificios e
loteamentos com servigos precarios de agua e esgoto, além da deterioracdo das

condicBes de vida na cidade, constituiam uma ameaca a saude publica.

Em paises europeus de tradi¢éo liberal, como Inglaterra, Franca e Alemanha, onde,
ainda no século XIX, com o surgimento das grandes cidades industriais, a
regulamentacdo do uso do solo urbano e o controle sanitario sé ocorreram apos
condicbes alarmantes de seus trabalhadores. Ja em S&o Paulo, os higienistas
puderam agir simultaneamente a deterioracdo das condicbes habitacionais e
sanitarias. As habitacbes da populacédo trabalhadora eram consideradas, pelos
higienistas, o principal foco de doencas infecciosas devido ao acumulo de pessoas
em moradias de areas reduzidas, auséncia de higiene, maus habitos, somados a falta

de saneamento e drenagem.

Diante do aumento populacional urbano decorrente da imigracéo estrangeira
e do fim da escravidao, crescia o nimero de moradias precérias nas cidades,
ao mesmo tempo em que doencas proliferavam, exigindo um tratamento
adequado ao espaco urbano, que se distinguiu na aplicacdo de medidas
sanitaristas e no afastamento da populagédo pobre do centro, em funcdo da
localizac&o privilegiada da elite, sem a previsdo de uma politica destinada a
habitagdo econdmica, a mercé do mercado privado de locacdes (FERRARI,
2013, p. 110).
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Em 1892 e 1893 surtos epidémicos de febre amarela e célera-morbo propagados pela
cidade de Sé&o Paulo, tornaram a questdo sanitaria prioritaria para o governo que,
entre as medidas para impedir o avanco de epidemias, promulgou legislacées de
controle sanitario e de producdo das habitacGes, destacando o Cadigo Sanitario de
1894, inspirado na legislacdo francesa e considerado um compéndio dos principios
gerais da higiene publica (BONDUKI, 2004).

Os dispositivos legais do periodo demonstram que 0s corticos e outras habitacdes
coletivas eram o grande motivo de preocupacéo do Estado, pois a superlotacdo, o uso
comum de banheiros e auséncia de saneamento eram condi¢cdes propicias para
propagacdo de doencas contagiosas. Ainda no final do século XIX permeou-se por
Sédo Paulo o conflito entre legislacao (intolerante com as habitacGes coletivas de
entdo) e a realidade da construcdo de habitacdes por particulares que visavam

rendimentos pela cobranca de aluguel.

2.1.2 Anos 30 e 40

A construcdo de moradias pelo Estado era incompativel com sua concepcao liberal
até 1930. Nesse contexto, a iniciativa privada foi estimulada a construgédo de vilas
operarias através de diversos incentivos, que beneficiavam os investidores. A vila
operaria, baseada na casa unifamiliar, passou a ser “[...] o modelo de habitagao
econdmica e higiénica, o ideal a ser atingido [...]” (BONDUKI, 2004, p. 41). Existiam
basicamente dois tipos de vilas operérias: as vilas de empresas, construidas pela
indUstria para atender os seus trabalhadores, cujos salarios fossem compativeis com
o valor do aluguel, e as vilas particulares “[...] construidas tanto por investidores
individuais, quanto por empresas e sociedades mutuarias que buscavam aumentar
seu orcamento apostando no mercado de locagdes” (FERRARI, 2013, p. 127).
Algumas vilas particulares possuiam construcdes tdo precarias quanto os corticos,

frutos da busca por lucros incessantes de seus empreendedores.

A producdo de moradias para locacao era segura e lucrativa, o que atraiu inUmeros
investidores interessados em aplicar seus capitais nesta produgéo, pois com o setor

regulado pelo mercado, a escassez elevava 0s aluguéis e com a rapida expansao das
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cidades, a procura por moradia era alta. Esse cenario atraiu em Sao Paulo a economia
cafeeira, que com o excedente econdmico, pdde investir no ramo imobiliario e ter até
0 inicio dos anos 40, uma de suas principais fontes de renda com o aluguel destes

apartamentos.

[..] E correto afirmar que as materialidades urbanas advindas da
verticalizag@o ocorreram no ritmo e nas caracteristicas adotadas em funcéo
dos interesses econdmicos de investidores externos ao mercado imobiliario,
oriundos, principalmente, da agricultura e da industria nascente (ANITELLI;
TRAMONTANO, 2016, p. 79).

Apesar dos incentivos a construcdo de vilas e a proibicdo dos corticos, estes se
difundiram e tornaram-se uma das formas de habitacdo mais comum da classe
trabalhadora. Para o proprietario, era mais vantajoso economicamente os aluguéis

dos comodos ao invés do aluguel de uma moradia unifamiliar em uma vila.

Na era Vargas, embora continuasse presente, a questdo sanitaria passou para
segundo plano. A crise de moradia afetava tanto a populacdo de baixa renda como a
classe média, que até entdo, morava predominantemente em imoéveis alugados. Era
urgente alterar o modelo de producéo e de provisdo de moradias com condi¢des
dignas. Desta forma, a intervencdo do Estado nesse processo, passou a ser
amplamente apoiada por diversos setores sociais, 0 que resultou na promulgacdo em
1942, da Lei do Inquilinato, que previa o congelamento de todos os aluguéis,
interferindo no mercado de locagéo e desestimulando a construcéo de apartamentos
para aluguel.

A casa propria passou a simbolizar o progresso material do trabalhador. O Estado
buscava universalizar em todas as classes sociais, a reproducdo ideolégica dos
valores burgueses, através das familias que era considerada a célula mater da
sociedade e seu esteio. A vida em habitacfes coletivas era vista pelo Estado e pela

Igreja como ameaca na difusdo de normas do bom comportamento e da moral crista.

[...] A recriacdo do espirito burgués, cristéo, etnocéntrico, de familia, requer,
portanto, outro tipo de moradia. A construcdo ideolégica deste modelo
alternativo parte da familia nuclear, monogamica e individual, considerada o
padrao “natural” de organizagao social (BONDUKI, 2004, p. 86).
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A possibilidade do trabalhador de baixa renda conseguir a casa propria vinculava-se
a aceitacdo da moradia longe do centro, do local do trabalho, do comércio e sem
servicos urbanos. Apesar do barateamento da moradia na periferia, os custos de

urbanizacao, transporte e infraestrutura para a cidade é elevado.

As classes média e alta, apesar dos preconceitos existentes até a década de 40,
preferiram morar em condominios verticais, proximos ao Centro ou nos antigos bairros
residenciais. Para minimizar estes preconceitos os apartamentos eram simplesmente
uma superposicao de residéncias. Segundo Bruand (2010), os edificios repetiram as
mesmas caracteristicas das residéncias unifamiliares como o grande conforto na

amplitude dos cémodos e a segregacao entre 0s espacos social e de servico.

A habitacdo mesmo que de uma maneira ambigua - ora ligada a seguridade social
plena, ora ligada a capitalizacdo de recursos arrecadados, desprovida de fins sociais
- fizeram parte das finalidades dos Institutos de Aposentadoria e Pensdes (IAPS)
criados nos anos 30. Os recursos captados deviam ser aplicados em investimentos
gue garantissem o aumento do fundo. Cercados de polémicas, os investimentos dos
IAPs tinham nos financiamentos imobiliarios a melhor rentabilidade para aplicagdo do
patrimonio de seus segurados. Sua atuagcao na habitacdo dividiu-se inicialmente em
trés planos: A, B e C de acordo com o publico alvo e o tipo de beneficio concedidos
(FERRARI, 2017, p. 8).

O plano A era voltado para venda e aluguel de casas e apartamentos exclusivamente
aos associados dos IAPs. O plano B, também exclusivo aos associados, era destinado
ao financiamento de casas e apartamentos e para aquisicdo de materiais de
construcdo para a auto- construcdo em terreno préprio do associado. Como os valores
dos terrenos proximos ao local do trabalho, geralmente no Centro eram elevados, a
maioria dos lotes dos trabalhadores ficava na periferia, onde as condi¢bes da
infraestrutura urbana eram insuficientes. O plano C possibilitou que os institutos
atuassem como operadores financeiros e aumentassem suas reservas, pois puderam
oferecer empréstimos e hipotecas a qualquer pessoa fisica ou juridica (FERRARI,
2013).
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O plano C possibilitou o investimento em construcéo de todo tipo, com predominancia
de edificios para as classes média e alta, o que possibilitou um intenso processo de
verticalizacdo e especulacdo imobiliaria principalmente no Rio de Janeiro, pela sua

visibilidade politica enquanto capital do Pais.

Nos anos 40, os incorporadores imobiliarios privados, interessados na construgéo e
comercializacdo de apartamentos de luxo, disputam recursos com aqueles que

lutavam por uma politica social de habitacdo (BONDUKI, 2004).

A producdo de edificios residenciais multifamiliares nesse periodo faz parte da

consolidacéo da arquitetura moderna no Brasil.

A habitacdo passa a ser entendida como um conjunto de atividades dentro e
fora da casa, pensada em funcdo da sua complexidade e da vida em
comunidade, além dos elementos basicos de infraestrutura urbana, redes de
abastecimento de 4gua e coleta de esgoto, iluminagéo publica etc. Essa visdo
mais geral, este conceito do habitar em comunidade passa a ser
compreendido tanto pelos moradores como pelas autoridades responsaveis
pela producdo da moradia (BARON, 2011. Grifo nosso).

Alguns exemplares se destacam, como 0s conjuntos residenciais de Pedregulho e da
Gavea no Rio de Janeiro, do arquiteto Affonso Eduardo Reidy. O conjunto habitacional
de Mendes de Moraes, conhecido como Pedregulho, concluido em 1947, é a obra
reconhecida como um dos exemplares mais importantes da arquitetura moderna
brasileira, principalmente pela nova relacdo criada entre paisagem e espaco

construido (figura 1).

Fonte: FRACALOSSI, 2011a
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O Parque Guinle, também no Rio de Janeiro do arquiteto Lucio Costa, representa
segundo Bruand (2010, p. 119), a originalidade da nova arquitetura moderna brasileira
(figura 2). Dentro do “novo conceito” de habitagéo, observa-se o atendimento a grande
demanda por unidades, com respeito as caracteristicas locais de implantacao,

infraestrutura e servigos urbanos.

Figura 2. Parque Guinle

Fonte: FRACALOSSI, 2011b

O movimento moderno no Brasil objetivava a qualidade arquitetdnica e urbanistica e
propunha a renovacdo do modo de morar, com valorizacdo do espaco coletivo. Para
atender a imensa demanda por habitacbes sociais, gerada pelo processo de
industrializacdo e urbanizacdo, buscou métodos de producdo em grande escala.
Nessa légica, o governo Vargas privilegiou grandes nucleos multifamiliares em

detrimento das unidades unifamiliares.

Além da producédo de habitacédo social, também houve uma producdo para a classe

média com influéncia do movimento moderno.

Projetado por arquitetos como Niemeyer, Abelardo de Souza, M.M. Roberto
e outros, estes empreendimentos adotaram 0s mesmos principios modernos
gue orientaram a producdo social, como economia, racionalidade,
valorizag8do do espacgo publico, incorporacdo de equipamentos coletivos e
estandardizacdo, gerando edificios — verdadeiras unités d’habitation — que
pouco se diferenciam, como solugBes arquitetbnicas, dos projetos de
habitacdo social (BONDUKI, 2004, p. 143).

O cenario arquitetonico brasileiro, favoravel as novas ideias, desde a revolucao de 30,

foi estimulado a renovacéo inspirada nas propostas habitacionais da Europa dos anos



28

20: as tipologias de projeto, programas habitacionais, modos de vida, processo

construtivo e implantagéo urbanistica.

O conjunto Realengo no Rio de Janeiro, formado por diversos tipos habitacionais,
desde casas isoladas no lote até blocos de habitacdo coletiva, foi implantado entre
1939 e 1943, o primeiro de grandes dimensdes, com mais de 2000 unidades, em uma
época em gue 0s conjuntos tinham no maximo 200 casas (figura 3). Foi um verdadeiro
campo experimental para o teste e desenvolvimento de novos materiais e tipologias
de projeto, introduzindo propostas pioneiras em Realengo como a utilizacdo de
elementos construtivos feitos in loco (BONDUKI, 2004). Seu autor, o arquiteto Carlos
Frederico Ferreira, foi um dos arquitetos mais importantes a participar do processo de

producado habitacional dos IAPs.

F| gura 3. Bloco Realengo
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Fonte: BRUNA, 2015

No conjunto de habitacdo coletiva Realengo, o apartamento de 30m2 era a
configuracdo de habitacdo minima almejada pelos modernistas. A unidade
habitacional, dentro do conceito do “habitar em comunidade”, oferece uma area
minima desde que sejam ofertados espacos coletivos de qualidade, assim como
servicos urbanos condizentes com a vida urbana. Sem esta oferta, a vida familiar
estaria comprometida pelos espacos minimos em que 0s moradores estariam

reduzidos. O IAPI, de acordo com Baron (2011), compartilhava desta visdo, na qual a
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moradia extrapola a unidade habitacional, e o urbanismo deveria estar incluido. Junto

a moradia eram previstos equipamentos como creches, escolas, comércios e outros.

No periodo pés-guerra, a escassez do mercado foi um dos desafios enfrentados pelo
IAPI na aquisicdo de insumos para a construgédo, muitos dos quais importados, assim
como a falta de padronizacdo dos materiais necessaria para a producdo em série.

Além do IAPI, outros Institutos também investiram em habitacao verticalizada, como
o do Instituto de Aposentadoria e Pensfes dos Comerciarios — IAPC - que considerava
gue a habitacéo isolada seria a melhor opgcéo, mas nédo era a mais oportuna devido
ao custo elevado principalmente dos terrenos e sua urbanizacéo. O IAPC preocupou-
se em viabilizar moradias para seus associados em dareas centrais, proximas ao
trabalho. Mas foi o Instituto de Aposentadoria e Pensbes dos Bancarios — IAPB,
conforme Bonduki (2004), que deu prioridade aos edificios residenciais verticais
destinados a familias de uma categoria mais bem remunerada, buscando implanta-

los em areas centrais ou localizacdo privilegiadas.

A maioria dos projetos inovadores foram construidos na década de 40, dentro de uma
concepcao moderna com influéncia das siedlungen alemas, dos hépe vienenses, das
unités d’habitation corbusianas e dos grandes projetos racionalistas de habitagcéo

social do periodo posterior a 22 guerra.

Os conjuntos projetados pelo IAPI, segundo Bonduki (2004), seguem 0s preceitos da
arquitetura moderna em que se acreditava que, criar um espaco, uma concepc¢ao de

morar, uma arquitetura, seria o suficiente para se moldar um novo homem.

O conjunto residencial da Lagoinha, conhecido como Cidade Industriaria, em Belo
Horizonte, € o Unico no Brasil que se assemelha aos hofe de Viena. Com aspecto
robusto, de fortaleza, mas com sua forma de U, cria um espacgo isolado e segregado
de seu entorno, porém agradavel com circulacbes e patios internos, destinados ao
lazer, e a implantacdo dos equipamentos coletivos como escola, lojas, areas

esportivas, consultério médico e odontolégico (figura 4).
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Figura 4. Cidade industriaria: foto € anteprOJeto

Fonte: Projeto Aram. Disponivel em <https://projetoaram.wordpress.com/2011/08/28/conjunto-
habitacional-iapi-lagoinha-bh/> Acesso em 28 out. 2019

2.1.3 Anos 50 e 60

Entre os edificios produzidos para o IAPI, o Residencial Armando de Arruda Pereira,
conhecido como edificio Japurd, do arquiteto Eduardo Kneese de Melo, em Sao Paulo,
€ 0 Unico dos IAPs considerado uma verdadeira unités d’habitation com teto jardim,

pilotis, apartamento duplex e equipamentos coletivos (figura 5).

Figura 5. Edificio Japura: planta de um dos apartamentos duplex
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Fonte: BONDUKI, 2016

O edificio Japura foi construido no local onde havia um nucleo conhecido de corticos,
o Navio Parado, na Bela Vista e Bexiga, com o objetivo de reabilitacao desta area. No
bloco secundario, cujo projeto contemplava seis pavimentos (mas apenas dois foram
construidos) os apartamentos possuiam um comodo com banheiro, para moradores
solteiros. Uma tipologia pioneira que prenunciava o0 modelo das quitinetes, adotado
por empreendedores privados em anos posteriores (figura 6).


https://projetoaram.wordpress.com/2011/08/28/conjunto-habitacional-iapi-lagoinha-bh/
https://projetoaram.wordpress.com/2011/08/28/conjunto-habitacional-iapi-lagoinha-bh/
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Figura 6. Edificio Japura: pioneirismo das quitinetes
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Fonte: BONDUKI, 2016

As unités d’habitation de Le Corbusier com grande repercussdo no Brasil,
influenciaram empreendimentos promovidos pela iniciativa privada nos anos 50,
voltados principalmente para a classe média, como os edificios da figura 7,
projetados por Niemeyer (Copan, JK, Montreal) e Abelardo de Souza (Nacbes
Unidas).
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4. EDIFICIO A(;OES UNIDAS

3. EDIFICIO MONTREAL
Fonte: Organizado pela Autora. Disponivel em: https://www.archdaily.com.br/br/876920/classicos-da-

arquitetura-edificio-copan-oscar-niemeyer; https://mapio.net/pic/p-19595321/ ;
http://www.nelsonkon.com.br/edificio-montreal/ ; https://www.archdaily.com.br/br/880434/classicos-da-arquitetura-
edificio-nacoes-unidas-abelardo-riedy-de-souza



https://www.archdaily.com.br/br/876920/classicos-da-arquitetura-edificio-copan-oscar-niemeyer
https://www.archdaily.com.br/br/876920/classicos-da-arquitetura-edificio-copan-oscar-niemeyer
https://mapio.net/pic/p-19595321/
http://www.nelsonkon.com.br/edificio-montreal/
https://www.archdaily.com.br/br/880434/classicos-da-arquitetura-edificio-nacoes-unidas-abelardo-riedy-de-souza
https://www.archdaily.com.br/br/880434/classicos-da-arquitetura-edificio-nacoes-unidas-abelardo-riedy-de-souza
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Em 1964, a criagcdo do Banco Nacional de Habitacdo (BNH) marcou o inicio de um
novo periodo na histéria da habitacdo no Brasil, e apesar de ter estruturado uma

verdadeira politica habitacional, conforme Bonduki:

[...] em muitos aspectos ele significou um retrocesso em relacdo ao que foi
realizado pelos IAPs, como na qualidade dos projetos dos conjuntos
residenciais. A recuperagdo e analise da producédo do periodo anterior ao
BNH — reavaliando a influéncia do movimento moderno - tem, no presente,
grande relevancia para repensar a relacdo entre arquitetura, urbanismo e
habitac&o. Isto porque, a partir de 1964, ocorreu um divércio entre arquitetura
e moradia popular, com grandes repercussées na qualidade do espaco
urbano (BONDUKI, 2004, p. 317).

A partir do golpe militar, de acordo com Tramontano e Villa iniciou-se um periodo que
“[...] assinala a expansao do processo de Vverticalizagdo, caracterizado,
principalmente, pela produgdo de apartamentos” (TRAMONTANO; VILLA, 2000, p.
05). Foram quase cinco milhdes de unidades habitacionais edificadas nas cidades
brasileiras com financiamento do poder publico e que segundo Bonduki (2004), se
esta producdo do setor formal da construcao civil tivesse valorizado o projeto como
fizeram os IAPs, teriamos uma excelente qualidade urbanistica e ambiental em
nossas cidades. Salvo rarissimas excegdes predominaram “[...] projetos mediocres,
uniformes, monétonos e desvinculados do meio fisico e da cidade, uma intervencao
urbanistica muito inferior a dos IAPs” (BONDUKI, 2004, p. 318).

A ideia de habitacdo como servico publico e valorizagdo do espaco coletivo proposta
pelos modernistas foi desarticulada e predominou-se a partir de entdo um modo de
vida privado, o que levou a perda de qualidade dos espacos publicos. A consequéncia
foi a alteracdo dos conjuntos dos IAPs a ponto destes se parecerem com 0S conjuntos
do periodo do BNH. No periodo do autoritarismo, o reforco ao individualismo e ao
espaco privado foi generalizado, mas Bonduki (2004) destaca que neste século XXI,
tem sido ainda mais alimentado e fortalecido pela escalada da violéncia urbana e da

segregacao espacial.

2.1.4 Anos 70e 80

A necessidade de aumentar a producédo habitacional no periodo, levou a incorporagéo

do seriamento e a adocéo do conceito de edificio-tipo, composto por unidades tipo,
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podendo ser implantado em diversos locais com pequenas adaptagcées. O mercado
passou a oferecer apartamentos para todas as classes de renda com a qualidade do
imovel dependente do poder de investimento do cliente. A localizacdo do
empreendimento passou a ser determinante no valor do imével. Valor e qualidade
deixam de ser conceitos claros e perenes para tornar-se estados passageiros na vida

atil do imoével.

O processo de verticalizacdo, assim como a constru¢do civil em geral, esteve
suscetivel as mudancas da politica econémica do Pais. As crises econémicas da
década de 80 mudaram esse cenario de expansao da verticalizacdo, juntamente com
o fim do BNH em 1986.

[...] historicamente os grandes saltos da nossa economia ocorreram como
respostas as crises. Na década de 1930 foi que demos inicio a
industrializacdo, dada a debacle do café. Na década de 1980, o desafio foi
responder a elevagdo dos precos do petréleo e dos juros no mercado
internacional; nos anos 1990, a abertura comercial e financeira em tempos
de globalizac¢éo, necessidade de modernizar o Estado, e a estabilizagdo dos
precos (LACERDA, 2017, 1.748).

A patrtir dos anos 80, os efeitos da inflacdo ndo demoraram para impactar o poder de
compra da populacdo. Apds pacotes e planos econdmicos, juntamente com o
empobrecimento da populagdo, o mercado imobilidrio foi inundado por ofertas de
apartamentos pequenos voltados para abrigar familias nucleares inteiras, em areas
cada vez menores. A oferta de imdveis, conforme Tramontano (2006a), subdividiu-se
em categorias relacionadas ao poder aquisitivo: apartamentos mais simples e
menores para compradores com menor renda; grandes apartamentos com itens de
luxo para 0s mais ricos, mesmo que com areas menores, comparados com Seus

congéneres de décadas anteriores.

Uma das solucbes para a reducéo de area dos apartamentos foi o quarto reversivel,
que ocupou lugar de destaque durante toda a década de 1980. Em substituicdo ao
guarto de empregada, o novo cémodo possuia duas portas: uma voltada para o setor
intimo e a outra para o setor de servi¢os, considerando que a triparticdo dos espacos
continuava vigente. A funcdo desse cOmodo poderia se alterar conforme a

necessidade da familia, um inicio de flexibilidade, mesmo ndo sendo este, o0 objeto
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fim. Todos os comodos tiveram reducado de areas, com excecao da sala de estar que
teve sua &rea aumentada, as vezes prolongada pelo acréscimo de varandas. Segundo
Tramontano (2006b) esta foi uma tendéncia verificada em apartamentos de qualquer

area e preco.

Apesar da sucessao de planos econdmicos e do alto nivel de desemprego, Caldeira
afirma que “[...] houve notavel ampliagdo no consumo de massa e no acesso a bens
antes de acesso restrito. Alguns produtos, como celulares e televisores, agora séo
encontrados por toda parte [...] (CALDEIRA, 2012, p. 32). Em meados dos anos 1980,
gquando a ideia de otimizacdo do trabalho profissional foi traduzida para as
necessidades domeésticas, com a invaséo de novos eletrodomésticos, de acordo com
Tramontano, Pratschke e Marchetti (2000), os computadores comecaram a fazer parte
do equipamento da habitacdo. A cozinha, que ja vinha diminuindo de tamanho,
resumiu-se a uma parede equipada com diversas tomadas para comportar 0S Novos

eletrodomésticos, entre o hall de entrada e a area de servico.

Os banheiros nédo ficaram isentos a reducdo, Tramontano afirma que ainda hoje, “os
banheiros diminuiram ao limite do possivel, constituindo um curioso traco de unido
entre classes: de todos 0s prec¢os, os banheiros sdo hoje dimensionados na medida
exata dos equipamentos que abrigam” (TRAMONTANO, 2006, p. 3). Apesar da
reducdo de suas areas, a quantidade de banheiros em um apartamento permaneceu
no minimo de trés: um banheiro social, uma suite e um banheiro de empregada,

reforcando o atendimento a familia nuclear.

2.1.4 Anos 90 e 2000

Lembrando que até a década de 1940, estes edificios possuiam investimento oriundo,
principalmente da agricultura e da industria nascente. A diferenga atual, conforme
Anitelli e Tramontano (2016), é que os investidores do mercado financeiro séo
provenientes de diversos setores da economia e podem estar em qualquer lugar do
planeta, acompanham os resultados financeiros e desconhecem provavelmente as

resultantes arquitetbnicas ou urbanas derivadas de seus aportes.
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Os financiamentos para aquisicdo de um imoével, passaram a ser feitos no inicio dos
anos 90, diretamente pelas construtoras, ocasionando um estreitamento nas relagbes
entre usuario e construtora. A compra do imével na planta fornece ao cliente a
possibilidade de solicitar modificacdes, com seu imoével ainda em construcéo. Esta
participagéo do cliente fez “[...] emergir um novo condicionante do processo produtivo
na industria da construcao civil: a personalizacdo, a planta aberta, a possibilidade de
escolha” (BRANDAO, 2003, p. 36).

Para o periodo de 1990 a 2001, Gobbo e Rossi (apud BRANDAO, 2003, p. 37)
apresentam quatro tendéncias tipoldgicas: “[...] os condominios fechados; os edificios
residenciais altos; os edificios em bloco; e os empreendimentos do tipo Flat Service

ou Residence Club, ou seja, os condominios residenciais com servigos”.

Associado aos discursos sobre a violéncia urbana, a elite passou a optar por
condominios fechados, com controle de acessos e homogeneidade de rendimentos
familiares ou grandes apartamentos em edificios isolados, com areas menores do que
os de décadas anteriores. Para compensar estas reducdes de areas, comecaram a
surgir nestes edificios equipamentos de uso coletivo como playgrounds, areas de
lazer, areas gourmet, churrasqueiras, piscinas, quadras de esportes, saunas, saldo
de festas, entre outros, chegando alguns condominios a se assemelharem a

verdadeiros clubes.

A evolugéo desta tipologia ndo se pauta por quase nenhuma discussédo acerca de
novos desenhos para seus espacos, frente as enormes alteracbes ocorridas nos
modos de vida em décadas recentes. Tramontano e Villa (2000) consideram que por
medida de seguranca, o mercado prefere a repeticdo pura e simples do principio
espacial compartimentado da casa burguesa do século XIX, apenas reduzindo sua

area, até um limite que ainda néo se sabe qual sera.

Ao longo do século XX vimos a familia nuclear, como demonstrado por Tramontano
(1997), ceder espaco a outras formas de convivéncia e de relacionamentos, como a
opcao por viver so, a familia monoparental, as unides livres, o convivio entre pessoas
sem grau de parentesco, dentre outros e quando combinados a estilos de vida,

situacao socioecondmica e cultural, aumento de expectativa de vida, etc. temos como
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resultado modos de vida diferentes. Apesar destas transformacdes, chegamos ao
século XXI com os edificios de apartamentos produzidos no Brasil apresentando a
mesma tipologia com espaco tripartido, segundo Santos (2016) com areas até 50%
menores que nos anos 1950 e voltado para a familia nuclear, ignorando que modos

de vidas diferentes requerem outras formas de morar.

Como exemplo, o edificio Louveiro, projeto do arquiteto Vilanova Artigas, datado de
1950, construido em Higienopolis em Séo Paulo, possui 02 apartamentos por andar
com 160m?2 cada e espacos tripartidos, conforme ilustrado pela figura 7 0 anuncio de
venda de 7/2/1954 da Folha da Manha (TURCHI, 2015).

O governo federal estabeleceu nos anos 2000, politicas que ampliaram o0 acesso ao
crédito vindo a impulsionar a demanda por unidades habitacionais. Mendonca (2015)
explica que esse fato gerou uma segmentacdo e especializagdo do mercado
imobiliario colaborando com o crescimento de diversas incorporadoras e construtoras
gue se tornaram grandes industrias, cujos apartamentos sdo lancados no mercado

como produto de consumo.

Figura 8. Apartamento da década de 50
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A consolidagédo desse mercado voltado exclusivamente para a venda de unidades,
com o objetivo de reproduzir os edificios rapidamente, fez com que a padronizagéo de
projetos se tornasse “[...] um elemento que fundamenta o desenho dos atuais
apartamentos, a revelia da grande variedade de formatos familiares e demandas
domésticas existentes na contemporaneidade” (ANITELLI; TRAMONTANO; 2016, p.
84).

A partir de 2005, iniciativas pontuais de um grupo de incorporadoras intencionaram
diferenciar seus produtos, com destaque para a incorporadora ldea!Zarvos, de Sao
Paulo, que segundo Maciel (2015), introduziu preocupac¢des na concepcéo de seus

empreendimentos, que a diferencia:

[...] o respeito aos bairros em que constroi, a geragdo de impactos positivos
nos locais, a criagdo de pequenas pragas e espacos publicos integrados aos
edificios, a racionalizagdo no uso de recursos naturais, a racionalizagdo dos
elementos permanentes de estrutura e infraestrutura, de modo a favorecer a
transformacéo e criar real flexibilidade, e mais importante, a opgéo deliberada
por contratar bons arquitetos para desenhar seus edificios. Ao fazer essa
opcéo e ao utilizar isso como marketing e criacdo de diferenca, a empresa se
insere de maneira inteligente e sem ingenuidade no mercado, apropriando-
se da l6gica da diferenciacdo para transformar a arquitetura em signo, ampliar
o valor e acelerar as vendas de seus produtos (MACIEL, 2015, p. 146).

A qualidade, gerada por estes empreendimentos, repercutem positivamente para a
cidade mais do que para 0s proprios clientes. Algumas dessas iniciativas foram
promovidas por arquitetos insatisfeitos com a producéo imobiliaria até o momento.
Sem oportunidade de colocar suas ideias em prética, como a relacéo do edificio com
a rua, a sustentabilidade e dentre outros pontos, resolveram se unir para além de
projetar, incorporar, como ja acontece por exemplo, nos vizinhos Argentina e Uruguai,
onde é comum o0s arquitetos se envolverem com pequenas incorporacdes
(MONOLITO, 2015).

Para as nossas metropoles cada vez mais saturadas, os edificios verticalizados séo a
alternativa ideal para moradia, além de ser extremamente rentavel para o mercado
imobiliario. “Um dos desafios para os arquitetos neste século talvez seja insistir na
construcdo do vazio como quem abre clareiras e possibilita novas dimensdes e
possibilidades para a vida em nossa cidade” (PUNTONI; SODRE; DAVIES, 2015, p.
52).
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A producéo de edificios que se diferencie da massificacdo comandada pelo mercado,
concebidos como fragmentos urbanos e ndo como fortalezas e guetos, abre caminhos
e demonstra que existem possibilidades para a qualidade das habitacbes e

consequentemente das cidades.

2.1.5 Anos 2020

No ano de 2020, entramos em um cenario de incertezas com a pandemia de Covid-
19. Ao longo da histéria outras pandemias ja causaram transformaces significativas
na sociedade com interferéncias na forma do morar, porém neste momento, estamos
participes da historia, vivenciando a pandemia do Covid-19 que trouxe mudancas
inimaginaveis. A principal mudanca, o distanciamento social como acédo de prevencao,

gera um novo cendrio socioeconémico e cultural, nos obrigando a reaprender a viver.

Esta historia ainda em andamento certamente sera tema de diversos estudos técnicos
e cientificos. “Agora, em um cenario critico, é preciso repensar as estratégias e inovar
até mesmo nas ferramentas ja disponiveis, para que se adequem cada vez mais as
mudancas sociais” (BLOG ABARIS, 2020) .

2.2 HABITACAO E SOCIEDADE

Os valores da habitacdo superam a condicao de abrigo para as atividades humanas.
Além da posse da casa, de acordo com Vargas (2014b), o conforto, a seguranca € o

status criam valores de signo, cujo papel tem crescido na atualidade.

A busca do homem pela personalizacdo de seu habitat resulta na diversidade
habitacional. A organizacédo dos espacos na habitacao reflete as relacbes de género
e de idade. “Nao obstante, no contexto de praticas especificas, a organizacao do
espaco pode de fato definir relacbes entre pessoas, atividades, coisas e conceitos”
(HARVEY, 1992, p. 199).

Diversos sao os fatores, que segundo Brand&o (2002), impulsionam a diversificacéo

do morar, entre eles a profusdo de novos equipamentos, tecnologias e midias que
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possibilitam novas fun¢des no ambiente morar, a diversificagdo demogréafica, com as

novas composi¢coes familiares, a mudanca de perfil e os novos papéis da mulher.

A habitacdo deve refletir as mudancas ocorridas na sociedade, nos costumes e
estruturas familiares, pois € nela que se realizam inUmeras tarefas, e deve acomodar
valores e necessidades individuais e coletivos. A habitacdo contemporanea acomoda
tarefas de trabalho, descanso, lazer e armazenamento. A familia nuclear, composta
por pais com filhos se transforma no século XXI, acomodando a diversidade. Essa
diversidade deve ser contemplada no projeto da habitagdo (MONTANER; MUXI,
FALAGAN, 2011).

O aumento da expectativa de vida das pessoas neste século XXI € mais longa e
indeterminada com fases diversas, e para cada uma delas deveria corresponder uma
forma distinta de morar. Mesmo familias que ndo passaram por rupturas ou
decomposicdes, tiveram ao longo da vida modificacdo em seus componentes e suas
relacBes. As solucbes habitacionais devem incluir ndo somente solu¢des para as
familias nucleares, mas também demais perfis familiares. Montaner, Muxi e Falagan
(2011) sugerem que a habitacéo deve também ser planejada para os estremos vitais:
moradias para jovens e para idosos. Para o primeiro segmento devem ser propostas
moradias partindo do pressuposto que sejam transitorias entre a etapa de vida de
saida da casa dos pais para 0 mundo do trabalho e concebidas para uma Gnica pessoa
ou duas. Ja para os idosos, a proposta deve possibilitar uma total independéncia, mas
fazendo parte de uma comunidade com servigcos e equipamentos coletivos como

lavanderia, servico de assisténcia permanente, bibliotecas e outros.

A cidade contemporénea deve recuperar os usos mistos, as edificacdes hibridas.
Segundo Montaner, Muxi e Falagan (2011), a convivéncia nestes espacos, a
proximidade dos equipamentos basicos e a diversidade funcional sdo valores

essenciais que enriquecem tanto a habitagdo quanto a cidade.

Neste subcapitulo entre os fatores que impulsionam a diversificagdo do morar
exploramos as novas midias e tecnologias; a transformacdo nos perfis familiares; o
papel das mulheres na sociedade; a influéncia do mercado imobiliario e a violéncia

urbana.
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2.2.1 Novas Midias e Tecnologia

Grandes séo os impactos verificados na forma como o homem se comunica, alterando
seu modo de vida, como exemplo, a primeira impressora industrial de Johannes
Gutenberg, de 1450, possibilitou a comunicacdo de massa. Até entdo, a informacao
era reduzida a um pequeno circulo de letrados e poderosos, pois o0s livros eram
escritos a mao. Segundo Salvador (2017), foi o principio da democratizacdo da

informac&o.

Quinhentos anos depois, quando a informacao passou a chegar através de imagens
com a televisdo, nos anos 1950, as mudancas culturais se aceleraram e se
multiplicaram. “As pessoas deixaram as rodas de conversa na sala de estar e nas
calcadas para se sentarem no sofa e verem televisdo por horas a fio” (SALVADOR,
2017, 1.989). A popularidade da televisdo no Brasil é indiscutivel, praticamente todos
os brasileiros possuem uma TV. “Os numeros reforgam a importancia e a influéncia
da televisdo na vida em sociedade e nas mudancas de comportamento ao longo dos
anos” (SALVADOR, 2017, 1.989).

Outros avancos na tecnologia enriqueceram e transformaram paradigmas ao longo da
histéria, com a introducdo de meios técnicos e novos materiais como 0s
exemplificados por Montaner, Muxi e Falagan (2011): a agua corrente e quente, 0 gas

encanado, a eletricidade, o telefone, o radio, etc.

Neste século, a microeletrbnica, as redes sem fio, as conexdes em tempo real
conforme Montaner, Muxi e Falagan (2011) séo incorporadas as habitacdes cada vez

mais equipadas. O que contribui para o trabalho produtivo no espaco doméstico.

A facilidade em receber informacfes sobre outras culturas e habitos através de
deslocamentos virtuais alteram os modos de vida. Segundo Gibbens “o que ocorre em
uma vizinhancga local tende a ser influenciado por fatores - tais como dinheiro mundial
e mercados de bens - operando a uma distancia indefinida da vizinhanga em questao”
(GIBBENS, 2013, p. 60).
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Salvador descreve as novas midias como “[...] um processo de ruptura tao intenso que
nao deixa pedra sobre pedra.” (SALVADOR, 2017, 1.970) Utiliza o adjetivo em inglés
disruptive! para qualificar a forma de comunicacéo desde a popularizacédo da internet

nos anos 90 e as redes sociais na primeira década do séc. XXI.

Os smartphones possibilitam um relacionamento horizontal: um “[...] novo paradigma
de relacionamento ignora fronteiras geograficas e linhas do tempo” (SALVADOR,
2017, 1.1011).

‘“Num mundo globalizante, em que informagdo e imagens s&o rotineiramente
transmitidas através do mundo, estamos todos regularmente em contato com o que

0s outros pensam, e vivem, de maneira diferente de nés” (GIDDENS, 2007, p. 16).

O uso das novas midias possui impactos diretos como o crescente tempo de
permanéncia da familia no espaco domeéstico, pois hoje é possivel executar tarefas
como trabalhar ou comprar de forma virtual sem necessitar de deslocamentos fisicos.
Assim como possui impactos induzidos em um mundo em que presenca e auséncia
se combinam, levando o homem a desejar estar virtualmente em outros lugares
(TRAMONTANO; PRATSCHKE; MARCHETTI, 2000 e GIDDENS, 2007).

Tramontano, Pratschke e Marchetti (2000) agruparam as alteracdes identificaveis no

espaco doméstico em quatro niveis principais:

1- A relacdo entre os membros do grupo familiar, em que a escolha do isolamento
ou do convivio é feita em funcdo da tecnologia a disposicdo, basicamente a
televisdo e a internet;

2- A relacdo entre membros do grupo e as novas midias, com a possibilidade de
interatividade com uma simulacéo de uma realidade concreta,

3- Avrelagao entre membros do grupo e pessoas extra grupo, em que o isolamento
deixa de ser uma opcéo solitaria e permite conectar-se com o mundo;

4- A alteracdo da funcdo dos comodos que € constante e necessita permitir a
sobreposicao dessas fungdes que nao esta prevista no modelo convencional de

habitacao.

disruptive indica uma embaralhada geral, mas com todas as coisas fora de ordem ou em outra ordem.
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As novas tecnologias também estdo presentes na construgéo civil, mas Montaner,
Muxi e Falagan (2011) questionam o uso da tecnologia quando se negligencia séculos

de conhecimento e tipologias tradicionais com materiais disponiveis no local.

[...] tudo é pensado para ser retificavel posteriormente com dispositivos e
consumo de energia. Por exemplo, em locais muito quentes, com fachadas
claras ou janelas desprotegidas que recebem diretamente o sol, o ar-
condicionado e o alto consumo de energia sao usados para tornar edificios
mais confortaveis que ndo levaram em conta o local, a orientacdo ou o clima
(MONTANER, MUXI e FALAGAN, 2011, p. 65)

O mundo ndo € mais 0 mesmo com a chegada da pandemia do Covid-19. Nossos
habitos e comportamentos mudaram, assim como a tecnologia, diante desse cenario,
passa a ser o cerne das comunicacdes e agregam a sociedade. Independentemente
do tempo e espaco em que os fatos ocorrem, instantaneamente € possivel
acompanha-los conectado a internet através de um smartfone. O impacto psicolégico
do isolamento social com o afastamento das pessoas, tem sido encurtado pelo uso da
tecnologia da informacao que permite uma conectividade entre os contatos familiares
e com amigos. Nesse cendrio, a internet, a tecnologia mobile, a computacdo em
nuvem e a inteligéncia artificial cumprem, mais do que nunca, diversas funcdes
sociais. "E nas casas, sao facilitadores essenciais do bem-estar e do convivio entre
as pessoas, aproximando os confinados e inserindo-os virtualmente no mundo”
(CIRNE, 2020).

2.2.2 Transformac@es nos Perfis Familiares

Diante de todas as mudancas que envolvem o homem, nenhuma é mais significativa
do que as que afetam sua vida pessoal, como a familia. Inicialmente os casamentos
eram arranjos entre duas familias, decidido pelos pais. Conforme ressaltado por
Giddens (2007), a familia tradicional era uma unidade econémica, em que todos eram
envolvidos com a producédo agricola e a transmissédo da propriedade era a base do
casamento em que nado havia lugar para os sentimentos dos conjuges. Ressalta-se a
desigualdade de géneros em que as mulheres eram propriedades de seus pais e
depois de seus maridos. A desigualdade no comportamento sexual entre homens e

mulheres estava diretamente relacionada a necessidade de assegurar a legitimidade
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dos filhos e a heranca, por isso, a exaltagdo da virgindade das noivas e da fidelidade

das esposas.

Ainda no limiar do século XX, a sexualidade na familia tradicional era dominada pela
reproducdo. A auséncia de métodos contraceptivos eficazes vinculava a sexualidade
a gestacdo e como consequéncia uma mulher, ao longo de sua vida, chegava a ter
dez ou mais filhos. As relacbes extraconjugais dos homens reforcavam sua
masculinidade, enquanto a mulher quase sempre era condenada. A visdo dualista das
mulheres ainda hoje € sustentada por muitos, apesar de nas Ultimas décadas a
separacao entre sexualidade e reproducao ser um fato. O que entendemos hoje como
familia tradicional, data da década de 50, quando a familia deixa de ser uma entidade
econbmica e 0 casamento passa a ser fundamentado em sentimentos, intimidade e
comunicagdo. Na década de 60 a ideia de “relacionamento” ainda n&o existia, o
casamento era um compromisso esperado para todos, homens e mulheres e quem
nao se casasse era Vvisto com preconceito, chamados de solteirona ou solteirdo

(GIDDENS, 2007).

O conceito de familia sofre inUmeras transformacdes ao longo da histéria, adotamos

para este trabalho o conceito apresentado por Maluf:

Entendemos a familia como sendo a composi¢cdo de pessoas unidas por
relagdo conjugal ou parental, permeada por afeto e interesses comuns, onde
o0 homem inserido e protegido tem a possibilidade de desenvolver plenamente
sua personalidade e potencialidades (MALUF, 2010, p. 16).

A Constituicdo Federal Brasileira de 1988 prevé a igualdade de todos, sem distincédo
de qualquer natureza, bem como a igualdade de homens e mulheres em direitos e
obrigacdes, alterando o conceito de familia. Além da familia constituida pelo
casamento, também reconhece como entidade familiar aquelas constituidas pela

unido estavel e pela monoparentalidade.

A familia nuclear, composta por casal com filhos, segundo Scott (2017), na primeira
década do século XXI, registrou uma importante virada, quando esse arranjo caiu para
menos da metade. Também se verificou o aumento do numero de mulheres

responsaveis unicamente pela familia, chegando a mais de um terco conforme o
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Censo de 2010 (IBGE, 2010). Convivemos com diversos tipos de familias que séo
formadas por redes de relagdes entre individuos, diferente da familia institucionalizada
de décadas passadas que eram baseadas em valores como a biologia, a religido e a
tradicdo. Hoje a formacdo do casal baseia-se nos sentimentos, nas afinidades,

seguindo uma logica individualista.

Expandiu-se o conceito de familia e sua constituicdo, reconhecendo outros tipos de
relacdo familiar. Nesse reconhecimento, ainda ndo contemplados pelo Cdédigo Civil de
2002, estéo as unides homoafetivas como uma entidade familiar. Somente em 2011
o Supremo Tribunal Federal (STF) reconheceu a unido estavel para casais do mesmo
sexo que a partir de 2013, com a resolucdo 175/13 do Conselho Nacional de Justica
(CNJ), puderam converter a unido afetiva em casamento e ter a possibilidade de
adotar filhos, a chamada homo parentalidade (SCOTT, 2011).

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (IBGE, 2010) divulga as
estatisticas do registro civil no pais desde 1974. A partir de 1984 foi introduzido os
dados sobre divorcios, e a partir de 2013, os dados sobre casamentos de pessoas do
mesmo sexo. Estes registros auxiliam na compreensdo das mudangas ocorridas na
sociedade brasileira, referentes aos arranjos conjugais oficiais e consequentemente

na diversidade de familias da atualidade.

O numero de divércios tem se mantido crescente desde sua legalizacdo apos a
emenda constitucional nimero 9, de 28 de junho de 1977, regulamentada pela lei
6.515 de 26 de dezembro do mesmo ano. Em 1984, o IBGE registrou 31.585 divorcios
(IBGE, 2010a).

A simplificacéo do processo de separacéo legal no Brasil, iniciada com a lei 11.441,
de 4 de janeiro de 2007, possibilitou que o divorcio e a separacao consensuais fossem
requeridos por vias administrativas, em Tabelionatos de Notas, sem a necessidade de
recorrer a justica, “[...] havendo consenso e inexistindo filhos menores de idade ou
incapazes” (IBGE, 2010, p. 57). Ja em 2010, os pedidos de divorcio, foram ainda mais
facilitados com a aprovacdo da chamada emenda do divércio, 66/10. Atualmente, o
divércio pode ser concedido sem a prévia separacgao e a espera de determinado tempo

para se divorciar.
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Entre 2017 e 2018 o numero de casamentos caiu 1,6% enquanto o numero de
divércios aumentou 3,2%, sendo que, desse percentual, os divércios entre familias
com filhos menores de idade contabilizaram 46,6% o0 que esta diretamente
relacionado ao aumento do percentual de familias monoparentais. Os brasileiros
continuam casando-se menos e entre 2018 e 2019 o numero de casamentos civis
reduziram em 2,7%, mas também houve uma reducdo de 0,5% no numero de
divorcios em relacéo a 2018 (IBGE, 2018; IBGE,2020b) (figura 9).

Os casamentos nos ultimos dez anos tem durado cada vez menos. O tempo médio
entre a data do casamento e a data do divorcio reduziu na Ultima década em quatro
anos (AGENCIA IBGE, 2020) (figura 10).

Entre 2017 e 2018, o nUmero de casamentos entre pessoas de mesmo sexo aumentou
extraordinariamente em 61,7%, passando de 5.887 para 9.520, mas ainda assim
equivale somente a 0,9% das unibes registradas. Porém entre 2018 e 2019 foi
registrada uma queda de 4,9%, mas 0 niumero se mantém elevado 9.056 matriménios
(figura 11). Dessas unifes, em 2018, 58,4% equivalem a unido entre pessoas do sexo
feminino e em 2019 esse numero representa 59,1% (IBGE, 2018; IBGE, 2020b).

A guarda compartilhada de filhos menores de idade passou a ser priorizada a partir
da Lein. 13.058, de 22 de dezembro de 2014, para que a crianca possa ter tempo de
convivio equilibrado entre pai e mae. Naquele ano, a proporcdo de guarda
compartilhada entre os conjuges com filhos menores era de 7,5% aumentando em
2018, para 24,4%, e em 2019 para 26,8%, apesar das mulheres ainda terem a

predominéancia na responsabilidade pelos filhos (IBGE, 2020b) (figura 12).

A pluralidade das relagbes parentais, ou seja, pessoas que tiveram filhos em
relacionamentos anteriores e que diante de outro relacionamento tem filhos com
novos parceiros, origina a familia mosaico. “E o arranjo familiar que junta os meus, os
seus e produz os nossos” (SCOTT, 2017, 1.1131). Maluf (2010) ressalta que o Codigo
Civil de 2002 trouxe a legitimidade, a igualdade juridica entre todos os filhos,

independentemente de ser fruto do casamento ou nao, incluindo os adotados.
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Figura 12. Guarda compartilhada: evolucédo apartir de 2014
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Atualmente a deciséo de ter apenas um filho se difere das gerac¢des anteriores para
as quais os filhos eram uma vantagem econémica. Hoje, ao contrario, um filho significa
um grande encargo financeiro para os pais e a decisdo por té-los € baseada por

necessidades psicologicas e emocionais (GIDDENS, 2007).

Ao longo das décadas o numero de filhos vem decrescendo: na década de 70 os
casais tinham em média seis filhos, na de 80, quatro e em 2010, ja sdo menos de dois.
Os casais tém optado em ter filhos mais tarde, assim como a escolha em néo os ter
ser crescente. A Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD) mostra que
em 1996, 13% dos casais optavam em nao ter filhos e em 2011 ja eram 17%. A
piramide etéria, antes com formato triangular, um dos fatores que impactam na
organizacdo das familias e da sociedade, vem se transformando ao longo dos anos
em uma piramide etaria tipica de uma populacdo envelhecida. Ocorreu uma
diminuicdo de criancas entre 0 a 14 anos: em 1980 de 38% para 24% em 2010. J4 o
aumento da expectativa de vida, resultou em um aumento do nimero de idosos
maiores de 65 anos em relacdo ao total da populacdo: em 1980 de 4% para 7% em
2010. A expectativa meédia de vida é crescente desde a década de 40, conforme
demonstrado na figura 13, o que comprova que o numero de idosos cresce no pais
(BORGES, CAMPOS, SILVA, 2015; IBGE, 2010; SCOTT, 2017).
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Figura 13. Expectativa de vida por sexo (em anos)
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De acordo com os dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios - PNAD, a
proporcao de idosos de 60 anos ou mais de idade passou de 9,7%, em 2004, para

13,7%, em 2014, sendo o grupo etario que mais cresceu na populacdo (IBGE, 2015).

Independentemente do tipo de familia, € fato que elas estdo encolhendo. Scott (2017)
expde estudos que vislumbram cenarios possiveis de (in)disponibilidade de parentes,
nao existindo irmaos, tios, primos, sobrinhos e netos. O que resulta em um processo
de verticalizagdo conhecido como “familia pé de feijao”, sdo familias cumpridas e
finas, com poucos membros em cada geracao. A heterogeneidade dos tipos de familia
favorece outras formas de relacionamentos além da consanguinidade, como € o caso

da familia eudemonista que tem a afetividade como ponto de partida.

A familia é uma instituicdo dindmica e a pluralidade das relac6es existe ndo s6 entre
os individuos como também entre as geragdes. Scott (2017) descreve as relacdes
intergeracionais mais recentes: geragdo canguru, geracdo nem-nem e geracao
sanduiche. A geragcdo canguru sdo os jovens (25 a 34 anos), predominantemente
homens, que moram com os pais, seja em funcdo de comodismo, seguranca ou falta
de recursos financeiros para sair de casa. A geracdo nem-nem sao os jovens (15 a 29
anos), predominantemente mulheres, que nem estudam nem trabalham. Acredita-se

que o predominio de mulheres nesse grupo deva-se ao fato delas terem que tomar
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conta dos filhos. A geracdo sanduiche sdo os adultos de meia idade que precisam
cuidar dos filhos e de seus pais idosos.

A habitacdo deve ter capacidade de se adequar a diversidade de agrupamentos
familiares existentes. Nos ultimos anos também existe um aumento consideravel de

pessoas que vivem sozinhas ou casais que optam por nao ter filhos.

Mecanismos de flexibilidade sdo apontados por diversos autores como a solucéo para
atender as diversidades nos diferentes tipos de habitagdo. Na familia com filhos
também se faz necesséria a adaptabilidade dos espacos: as criancas passam da
dependéncia a autonomia da adolescéncia. O espaco de silencioso e limitado passa
a ser lugar de estudo, de jogos, de estar com amigos e imprescindivelmente estar
conectado a internet. Assim como a acessibilidade deve ser garantida nos espacos
interiores, seja para facilidade de movimentagdo de pessoas idosas ou visando 0 uso
de cadeiras de rodas, seja de forma permanente ou temporaria ou para receber um
visitante que seja cadeirante (MONTANER; MUXI; FALAGAN, 2011).

Em 2020, de maneira geral as familias tiveram que se reinventar e estabelecer novas
regras para o bom andamento e engajamento do nucleo familiar, considerando a nova
dimensdo da ansiedade e estresse causado pelo isolamento social proveniente da
pandemia da Covid-19, o que gerou uma intensificacdo quase que abrupta da

quantidade de tempo que os membros familiares passam em um artefato tecnolégico.

2.2.3 O Papel das Mulheres

Diversos acontecimentos na histéria interferiram na gestdo doméstica. A
industrializacdo trouxe a reflexdo da moradia como espaco de produgéo. Segundo
Montaner e Muxi (2014), mulheres de classe média, que foram para o mercado de
trabalho, principalmente nos Estados Unidos passam a estudar a casa do ponto de
vista da produtividade, principalmente para minimizar a sobrecarga de trabalho como
obrigacédo do género, dentro de um sistema patriarcal vigente.

Para minimizar a sobrecarga de trabalho das mulheres, varias alternativas de vida

comunitaria foram propostas, como a de Ebenezer Howard, defensor da moradia
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como um sistema cooperativo, com cozinha publica, profissionalizada e compartilhada
nas cidades-jardins. Montaner e Muxi (2014) relata que Howard, em 1909, construiu
na cidade-jardim de Letchworth o Homesgarden com 32 apartamentos sem cozinha e
em cooperativa, vindo a ser morador desse conjunto, juntamente com sua esposa em
1913.

As feministas desejavam contribuir para as mulheres poderem melhorar sua eficiéncia
e trilhar um caminho fora do lar. Os conservadores temiam a preservacao da familia
e do lar privado, e incentivaram a qualificagdo das mulheres como administradoras do
lar, através da economia doméstica como disciplina cientifica, para prepara-las para
o futuro papel de dona de casa (MONTANER; MUXI, 2014).

No final do século XIX e inicio do século XX, a educacdo contribuiu para que as
mulheres tivessem novos horizontes e justamente nesse periodo a natalidade
decresceu, assim como o matriménio. Aquelas que se casavam tendiam a ter menos
filhos. Para que uma mulher pudesse trabalhar com igualdade de condi¢des era
necessario pouco tempo para os cuidados e manutencdo da habitacdo, o que exigiu
uma simplificagéo dos espacos e a diminui¢do dos ornamentos. “Arquitetas, designers
e economistas desempenharam um papel fundamental nas pesquisas sobre como
otimizar o lar” (MONTANER; MUXI, 2014, p. 74).

Diversas experiéncias de moradias sem cozinhas individuais foram desenvolvidas na
Europa, partindo da premissa que ndo era justo uma pessoa, nesse caso a mulher,
desempenhar uma dupla jornada laboral no preparo da comida e na gestdo da
moradia, ou seja, alguém teria que se encarregar de preparar as refeicdes, para
homens e mulheres que trabalhavam fora do lar. Montaner e Muxi (2014) afirmam que
as tarefas do lar passaram a ser reconhecidas como trabalho.

Tal foi a importancia dos espacos da cozinha como meio de controle e
opressao que, com a chegada do nazismo a Viena, uma de suas primeiras
providéncias foi instalar cozinhas individuais nessas moradias minimas
coletivas (MONTANER; MUXI, 2014, p. 75).

No Brasil de acordo com o censo de 1970, menos de um quinto das mulheres era

“‘economicamente ativa”. Em 2010, foi possivel verificar um processo de feminilizacéo
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do mercado de trabalho com quase a metade das mulheres economicamente ativa.
Quanto ao acesso a educacao, ja em 2008, elas ja eram maioria tanto na matricula
guanto entre 0s egressos. A participacdo das mulheres em cargos de lideranca nas
empresas entre 2002 e 2015 mais que dobrou. Assim como vem aumentando a
participagdo em posicbes que antes eram exclusivamente de homens e como
principais provedoras da casa e da familia. Dados da pesquisa nacional por amostras
de domicilio (PNAD) demonstra que em 2004, as mulheres ocupavam o papel de
principal provedor, em menos de um quinto dos domicilios, enquanto, em 2012, esse
namero dobrou (SCOTT, 2017).

Cresce a proporcao de mulheres que tiveram filhos ap6s os 30 anos. Segundo dados
da Estatisticas do Registro Civil, em 2007, a participacdo de mulheres nessa faixa
etéria foi de 25,7%, em 2016 cresceu para 33% e em 2017 para 35,1% (NETO, 2018).
Verificamos através da Agéncia de noticias do IBGE (2020b) que esse percentual

continua em crescimento conforme demonstrado na figura 14.

[...] apesar de todas as “conquistas” obtidas pelas mulheres nas ultimas
décadas, ha que se considerar a “variavel cultural” que permanece firme e
forte, relegando a mulher ainda a um papel secundario na hierarquia interna
da familia (e da sociedade), mesmo que ela esteja acumulando, sobre seus
ombros, a responsabilidade dos cuidados com a casa e com a familia, que
agora também se soma com a provisao financeira do grupo familiar (SCOTT,
2017, 1.1206).

Independentemente de ser ou ndo a principal provedora da familia, as mulheres
continuam sendo as principais responsaveis pelas tarefas domésticas. Mesmo
aquelas que contratam empregadas domeésticas, continuam responsaveis pela
organizacao e abastecimento do lar. Segundo a PNAD 2014, ao somar a ocupacao
remunerada as atividades domésticas, a jornada de trabalho feminina resulta em cinco
horas a mais que a dos homens. Infelizmente as lavanderias comunitarias,
reivindicadas nos anos 1970, ndo se tornaram realidade. A seu favor, o0s
eletrodomésticos tém se multiplicado, assim como 0s restaurantes populares e as
creches. Mas ainda assim a dupla jornada ainda é um grande peso para as mulheres
(PINSKY; PEDRO, 2017).
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Figura 14. Distribuicdo dos nascimentos no ano, segundo 0s grupos de idade
da mée (%)
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Fonte: Agéncia IBGE, 2020b

Desde a casa da sociedade industrial, segundo Kowaltowski e Pina (2000), quando a
casa e o trabalho se separaram gradativamente e a familia nuclear foi consolidada, as
mulheres foram afastadas do mundo dos negécios e voltadas para os assuntos
domeésticos. A casa urbana dividida em setores, desde entdo possuem salas (setor
social) com orientacdes e areas privilegiadas, 0os quartos (setor intimo) em espacos
longe do alcance dos olhos e a cozinha (setor de servico), local dos empregados e da
“‘mulher”, ja era a época tratados com indiferenca em cémodos minudsculos e mal
ventilados ( KOWALTOWSKI; PINA, 2000).

Ainda hoje, conforme visto, algumas mulheres que se voltaram para o mundo dos
negocios ndo podem considerar a casa como lugar de reflgio e descanso, pois apos
um dia de trabalho produtivo, precisa dar conta do trabalho reprodutivo. E necessario
gue a casa reproduza uma nova realidade de igualdade de géneros, comecando por
espacos compativeis para que mais de uma pessoa possa efetuar os trabalhos

caseiros conjuntamente.

Ter seu proprio espaco, tdo necessario para todos, nao é atendido pela
pessoa encarregada de cuidar do lar, geralmente uma mulher, possui apenas
espacos de trabalho e ndo possui local pessoal e intimo de descanso,
isolamento ou trabalho préprio. Como Soledad Murillo aponta em seu livro
The Myth of Private Life 2, a tradicional auséncia de mulheres em espacos
publicos também a privou do sentimento de morar como um local de
descanso (MONTANER; MUXI; FALAGAN, 2011, p. 27, tradug&o nossa).
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2.2.4 Influéncia do Mercado Imobiliario

“O capitalismo, simplesmente, € uma via irracional para dirigir o mundo moderno,
porque ele substitui a satisfacdo controlada das necessidades humanas pelos
caprichos do mercado” (GIBBENS, 2013, p. 123).

A arquitetura comodificada, conforme analise de Vargas (2014a), é inserida na légica

capitalista, enquanto empreendimento imobiliario, cujo objetivo é o lucro.

O consumo possui papel fundamental na formagédo da identidade individual e nas
relagdes entre as pessoas. Altera como as pessoas se veem e como elas projetam a
sua imagem para 0s outros. Segundo Bauman (2008) o consumo transforma o

consumidor em mercadoria.

As pessoas... sdo aliciadas, estimuladas ou forcadas a promover uma
mercadoria atraente e desejavel. Para tanto, fazem o maximo possivel e
usam os melhores recursos que tém a disposi¢édo para aumentar o valor de
mercado dos produtos que estdo vendendo. E os produtos que séao
encorajadas a colocar no mercado, promover e vender sdo elas mesmas
(BAUMAN, 2008, p. 13).

As pessoas desenvolvem seus gostos, estilos de vida pensando no valor da sua
prépria mercadoria, ou seja, o consumo de determinado produto pode aumentar o
valor da sua imagem para os outros. A mercadoria pessoa nao € vendida, mas esta
constantemente exposta nas vitrines, principalmente nas redes sociais, em que cada
postagem € um marketing pessoal: o que veste, 0 que come, para onde viaja sdo
propagandas de si mesmo (BAUMAN, 2008). Considerando o apartamento um
produto de consumo, esse também pode aumentar o valor de imagem de seu

proprietario para os outros.

O apartamento é, portanto, concebido com o intuito mercadoldgico e sujeita-se aos
modismos e a efemeridade dos produtos de consumo. Griz e Amorim (2015) em seus
estudos observam, que as reais necessidades dos usuarios nem sempre Sao
consideradas, além de serem induzidos pelos meios de comunicagao por um ideal do
“‘morar bem”. O mercado imobiliario influencia desejos e consumo por meio de

campanhas publicitarias e recursos de marketing, que exaltam aspectos da moradia



54

como essenciais e associa-os ao social. Os home theater e espaco gourmet séo
exemplos de atributos que simbolizam luxo e ascensé&o social, agregando valor ao do

apartamento e consequentemente ao seu morador.

Os agentes imobilidrios preferem apostar na publicidade para tornar o produto
desejado como necessidade enquanto, muitas vezes, o papel dos arquitetos na
concepcao projetual se resume “[...] a meras contribuicdes estéticas” (MENDONCA,;
VILLA, 2016). Para atrair o comprador, diante de projetos e constru¢coes homogéneas
e limitadas, com pregos e localizagdes semelhantes “[...] séo oferecidos sonhos de

status e qualidade de vida, os chamados valores de signo” (VARGAS, 2014, I. 1518).

No processo de divulgacdo e venda de imoveis, as mesmas estratégias
relativas aos produtos de consumo tém sido utilizadas. Nelas, até a forma de
se oferecer os produtos imobilidrios se assemelha a sofisticagdo das
embalagens de alguns produtos industriais. Ou seja, sdo apresentados na
forma de apartamentos decorados, com eventos e festas de lancamentos
com direito a degustacdo e atividades para criancas. E o consumo de
experiéncias adentrando o mercado imobiliario. Vendem - se sonhos, estilos
de vida, lazer para criancas, ambiente saudavel e sossegado, seguranca,
prestigio, nobreza, exclusividade e uma marca diferenciada (VARGAS, 2014,
l. 1563).

A potencializacdo dos meios de comunicacdo de massa subjuga a cultura local, e
como consequéncia, gera um mundo em que tudo € padronizado. Tramontano (1997)
considera que a universalidade do produto imobilidrio demonstra uma falta de

preocupacao com a individualizacéo do projeto.

As pesquisas de intencdes de compra desenvolvidas apresentam fragilidades por nédo
demonstrarem 0s componentes culturais e racionais, hem sempre presentes na
ocasido da pesquisa. E imprescindivel que o empreendedor conheca as necessidades
do comprador para buscar os atributos que melhor atendam o publico — alvo
(MONETTI, 2014).

Anitelli e Tramontano (2016) criticam a forma como acontece a incorporagao
imobiliaria no Brasil por influenciar a definicdo das caracteristicas dos edificios de
apartamentos e consequentemente no cotidiano doméstico dos compradores destes

imoéveis.
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Considerando que as imagens, enquanto representagcfes mentais, impactam na
intencdo de compra, existem estudos relacionados a imagem de produtos que
permitem um entendimento das expectativas, percepcdes e comportamento dos

compradores para possibilitar gue o empreendedor atenda o seu mercado alvo.

Do ponto de vista do comprador, a qualidade de um produto residencial se
traduz pelo conjunto de atributos aderente aos seus anseios e necessidades.
Embarcar esse conjunto de atributos no produto que se propde significa, para
o empreendedor, maiores custos para produzir (MONETTI, 2014, |. 800).

De Toni et al. (2018) desenvolveu uma pesquisa buscando verificar como é
configurada a imagem do apartamento sob a perspectiva dos compradores e quais 0s
impactos dessa imagem nas suas intencdes de compra. Segundo os autores, ao
intencionar a compra de um apartamento, o comprador possui uma ideia, uma imagem
do que deseja comprar baseada em um modelo criado mentalmente a partir de
elementos conceituais ou subjetivos, ndo necessariamente baseados em experiéncias
empiricas. O atributo “seguranga” se mostra como questdo de maior relevancia para
0os compradores, seguidos dos seguintes atributos: sentimento de moradia,
praticidade, bem estar, coletividade, tamanho adequado, privacidade, boa localizagéo
e bom investimento. “A partir disso, nota-se que a Imagem Central de apartamento
poderia ser descrita como uma moradia que proporciona seguranca, praticidade e

bem-estar, atrelada a privacidade e a coletividade” (DE TONI et al., 2018, p. 11).

Especialmente nos empreendimentos de grande porte, o contato dos arquitetos &
limitado ao cliente institucional, ndo ha contato entre arquiteto e futuros usuarios. O
empreendedor contrata um projeto ao arquiteto baseado em pesquisa de mercado ou
demanda, sem clientes especificos e com a exigéncia de um aproveitamento maximo
do potencial construtivo do terreno, mas conhecer o publico-alvo é fundamental para
o desenho do produto imobiliario (DUARTE; ELALI, 2011 e MONETTI, 2014).

A partir de 2006, diante da ampliacdo de crédito e facilidades administrativas e
institucionais, houve uma maior disponibilidade financeira para 0 mercado da
construcdo, o que levou as grandes construtoras abrirem capital na Bolsa de Valores
atraindo investimentos inclusive internacionais (FERREIRA, 2012). A producéo

imobiliaria passa a ser influenciada também por setores econémicos externos a
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construcéo civil. Ainda hoje é percebida a relagdo entre mercado imobiliario e outros
setores da economia, principalmente recursos da Bolsa de Valores. A maioria dos
atuais investidores € “andénima” e nao necessariamente encontra-se no mesmo lugar
gue o empreendimento. Desconhece entdo as resultantes arquitetdnicas e urbanas: o
que importa é o resultado financeiro (ANITELLI; TRAMONTANO, 2016).

A verdadeira fase de ascensao da construcao civil, assim como da economia brasileira
como um todo, foi a partir de 2009, momento em que 0 pais se recuperou rapidamente

dos impactos da crise financeira internacional, até 2013.

A pandemia do Coronavirus, a Covid-19, tornou o ano de 2020, sob diversos aspectos,
muito desafiador para a economia mundial, mas o mercado imobiliario brasileiro trilha
um caminho oposto. Segundo Pirino (2020) o nimero de imdveis negociados no més
de setembro de 2020 (13.438 unidades) € o maior niumero desde maio de 2014. O
investimento em imdveis tornou-se mais rentavel, considerando principalmente as
escassas opc¢des na renda fixa e a minima histérica da taxa de juros nominal do Brasil
em 2% ao ano, favorecendo o financiamento. Ao comparar com o0 ano de 2016,
quando os juros chegaram a 14,25% ao ano, os financiamentos chegaram a niveis

muito elevados.

Jorge (2012) acredita que o mercado imobiliario necessita de uma demanda
permanente por novos imoéveis, o0 que justifica a oferta de habitacbes sem a
possibilidade de interveniéncia do morador, que passa a ser obrigado a se mudar

guando ha alteracdes no seu ciclo de vida.

2.2.5 Violéncia Urbana

A violéncia no Brasil é narrada por diversos autores como parte constituinte das
nossas relagdes sociais, seja ela cometida pelos criminosos, pela sociedade ou pelo

Estado. Caldeira afirma que,

Enguanto a democracia se institucionalizava, aumentaram o0s crimes
violentos. E a violéncia gerou uma proliferacdo de narrativas - uma "fala do
crime" - articulando preconceitos, justificando a intolerancia e dando origem
a um novo modo de produc¢éo do espac¢o urbano” (CALDEIRA, 2012, p. 33).
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A incompeténcia do Brasil em reduzir a violéncia e garantir direitos civis para a sua
populacdo é evidenciada segundo indicadores compilados desde 2006 pelo Forum
Brasileiro de Seguranca Publica, pelo IPEA e por outras pesquisas de diversas
organizacdes. Apesar de abrigar 3% da populacdo mundial, o Brasil é responsavel,
em média, por 12% dos homicidios do mundo, mais letal que alguns paises em guerra
(LIMA, 2017).

No Brasil, estamos nos moldando a arquitetura do medo e da inseguranca e
diminuindo o convivio social em espacos publicos. As nossas cidades estao
vulneraveis a violéncia urbana pois sado feitas de muros e barreiras ao redor das
construgdes, dos condominios, pragas, parques.... “Seus moradores tém medo de
sair, ttm medo da cidade. A metrépole brasileira, para ricos ou para pobres, € uma
violéncia” (FERREIRA, 2012, p. 18). As formas das edificagbes sao definidas em
funcdo da logica da vigilancia e do distanciamento.

O tipo de ocupacéao baseada no fechamento, em prol da “seguranca” se prolifera em
detrimento da fluidez, o que causa a perda da esséncia da cidade como espaco
gerador de convivéncia, solidariedade e de encontros (MONTANER, 2008).

A proposta modernista de habitacdo enfatizava a vida em comunidade, mas no Brasil,
apos o golpe militar de 1964, contrariando esta proposta, foi enfatizado a solucéo
individual da habitacdo principalmente para a classe trabalhadora, o que veio a
perpetuar as divisdes sociais e de género (MONTANER; MUXI; FALAGAN, 2011).

Como observam Gumpert e Drucker (apud BAUMAN, 2009, I. 192), “...] quanto mais
nos separamos de nossas vizinhancas imediatas, mais confianca depositamos na
vigilancia do ambiente[...]". Bauman (2009) sugere a existéncia de dois mundos-de-
vida separados, segregados: as pessoas da “primeira fila”, ligadas a comunicacoes
globais e a rede de trocas, que ndo se identificam com o lugar onde moram, seus
interesses estdo em outro lugar e as pessoas da “ultima fila”, que estdo condenadas
a permanecer no lugar e preocupados com as questdes locais e lutam para conquistar
um lugar decente no mundo. De qualquer forma, mesmo a elite que pode girar pelo
ciberespaco, como seres humanos estdo confinados no espacgo fisico e buscam o

sentido de identidade. “E nos lugares que se forma a experiéncia humana, que ela se
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acumula, é compartilhada, e que seu sentido é elaborado, assimilado e negociado”
(BAUMAN, 2009, |. 217).

O condominio de apartamentos € um lugar isolado dentro da cidade, mas social e
idealmente fora dela. A publicidade oferece o isolamento, a separacao dos que séo
considerados socialmente inferiores como uma alternativa de melhor qualidade de
vida. Cercas, muros ao redor dos condominios, vigias e aparelhagem de seguranca
sao vendidos pelo mercado imobiliario como a chave para a seguranca. Os moradores
dos condominios mantém-se “dentro” de um oasis de tranquilidade e seguranga
mantendo os demais nas mesmas ruas desoladas que pretendem deixar do lado de
fora (BAUMAN, 2009). O incremento em equipamentos de seguranca, vidros
blindados, diferentes trancas, com dispositivos variados tentando suprir a seguranca
perdida dissemina ainda mais o medo. Simula um porto seguro em lugares privados

enquanto o espaco publico torna-se lugar do encontro com o medo.

Segundo Bauman (2009), os arquitetos e planejadores urbanos podem reduzir a
mixobofia (medo de misturar-se) e favorecer o crescimento da mixofilia (desejo de

misturar-se com os diferentes de nés), mas tem sido feito o contrario.

A uniformidade do espaco social, sublinhada e acentuada pelo isolamento
espacial dos moradores, diminui a tolerancia a diferen¢a; e multiplica, assim,
as ocasifes de reacao mixofébica, fazendo a vida na cidade parecer mais
“propensa ao perigo” e, portanto, mais angustiante, em vez de mostra-la mais
segura e, portanto, mais facil e divertida (BAUMAN, 2009, 1.456).

O avanco estatistico da violéncia nas metropoles brasileiras prolifera o medo como
fantasma da cidade. O relato das vitimas de violéncia relacionado com o crime
acumula fortes tensdes e se disseminam rapidamente. “Essas narrativas do cotidiano,
sejam elas orais ou mesmo as disseminadas massivamente pelos meios de
comunicacédo, sdo por onde os significados sao produzidos, e por onde articulagbes

simbodlicas influem nas praticas sociais” (CORREA, 2010, p. 92).

O imaginario do medo, recriado e repetido todos os dias ddo origem as mudancas
comportamentais. A inseguran¢a alimenta o0 medo e 0s nossos medos tém vida

propria e sdo fontes de lucros comerciais. O marketing pela seguranca pessoal é um
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argumento de venda, seja pelas construtoras, seja nas campanhas eleitorais, seja

através da guerra pelos indices de audiéncia nos meios de comunicacgao.

A convivéncia entre os diferentes é fundamental para mitigar o medo e a inseguranca.
De acordo com Bauman (2009), é necessario criar usos alternativos para a interagéo
humana e construir cidades que alimentem as comunidades e o ambiente que nos

sustentam.

As pessoas se misturavam em areas publicas, mesmo que as distintas camadas da
sociedade se ignorassem. De acordo com Caldeira, “as classes alta e média
controlavam o espaco publico de maneira incontestada. Hoje [...] os jovens das
periferias e suas producfes passaram a se destacar mais nos espacos publicos,

revertendo assim uma tendéncia histérica (CALDEIRA, 2012, p. 39).

De fato, os mais ricos optaram pelas “fortalezas”, enclaves murados, enclaves
fortificados, ignorando que o relacionamento com a cidade e a comunidade fazem

parte de sua habitagcédo, da esséncia do homem urbano.

A cidade tornou-se cada vez mais segregada a medida que seus habitantes
erguiam enclaves fortificados para viver, trabalhar, consumir e se divertir.
Enquanto os moradores se recolhiam a espagos privados e modelados por
tecnologias de protecdo e vigilancia, e esse aparato de controle e
encerramento transformava-se em indicador de status e estilo de vida, os
espagos publicos acabaram sendo relegados a condicdo de territérios
abandonados, percebidos como areas de tenséo e perigo (CALDEIRA, 2012,
p. 33).

2.3 CRITERIOS DA QUALIDADE NA HABITACAO MULTIFAMILIAR

A qualidade da habitacdo é um dos fatores que propicia bem estar, satisfacdo e
felicidade, que se manifesta na forma de apropriacdo do espaco. Segundo Matos
(2001), a matriz sociocultural, os estilos de vida e as caracteristicas demograficas dos
moradores sao imprescindiveis para entendimento da qualidade arquitetonica, pois as

exigéncias qualitativas séo diferentes e com diversos modelos de habitar.
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Ressalta-se que “[...] o sentimento de bem-estar ndo depende apenas de elementos
materiais, mas também da maneira como sdo satisfeitas exigéncias de ordem
essencialmente psicoldgica [...]” (BERNARD, 2005, p. 220).

O espaco doméstico qualificado aliado a um espacgo exterior envolvente resulta em
habitantes mais felizes, com relagbes de vizinhanga mais humanizadas. Conforme
Coelho (2008a), € imprescindivel se sentir bem com a propria casa, com enraizamento

e identidade, para conviver na cidade.

As funcbes da habitacdo excedem o espaco privativo, sendo imprescindivel a
existéncia de espacos coletivos. Espacos comunitarios podem ter funcdes diversas:

COmErcios, servicos, espacos culturais, lazer, espacos de vivéncia etc.

Numa casa pequena, por exemplo, a existéncia préxima de bons espacgos
exteriores de estar, de um seguro parque infantil, e de um agradavel "café de
esquina”, melhoram muito a vivéncia interior, dando mais espaco, sossego e
a-vontade, tanto aos adultos como aos mais jovens, participando na formacéo
das criancas, no bem-estar dos idosos, e na satisfacdo residencial global e
no orgulho cidad&o de todos noés habitantes.

Mas para que no exterior se possa habitar é preciso, para além de
equipamentos e de relacdes de acessibilidade, desenvolver uma vizinhanca
social agradavel, um ambiente atraente e espagos e elementos de
equipamento variados e funcionais. Ruas, pequenos jardins e outros espagos
livres, constituem a parte publica de uma unidade residencial que estimula a
apropriagdo e o convivio. A outra parte, os edificios residenciais, deve
oferecer solucdes atraentes, urbanas e harmonizadoras das relagbes
interpessoais, em espagos comuns qualificados e bem apropridveis,
marcados por uma escala humana que combata a concentragdo, 0 anonimato
e uma imagem urbana monétona ou triste (COELHO, 2003, p. 2).

A habitacdo como um servico e ndo como um objeto e/ou um produto de consumo
requer uma mudanca de paradigma na busca pela qualidade na habitagdo. Os
agentes, incorporadores e vendedores definem o produto imobiliario alegando
conhecer as necessidades do mercado, mas conforme apontado por Ornstein e Villa
“[...] na grande maioria dos casos, os produtos imobiliarios ndo séo idealizados com
base em pesquisas sérias e comprovadas, principalmente na definicdo do publico-
alvo e porte do mercado” (ORNSTEIN; VILLA, 2010, p. 56).

O setor imobiliario se habituou a lucrar oferecendo constru¢cdes homogéneas e

limitadas, assim como o nosso comprador, segundo Coelho (2008b), possui uma
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ideia, uma imagem do que deseja comprar sem ter esclarecimento sobre a real
existéncia de um leque de opg¢des e uma incipiente consideragao sobre a importancia

da qualidade arquitetonica.

E necessario educar para que a habitacido seja entendida como parte da
cidade e como um lugar para habitar o presente, abrigar nosso passado e
projetar o futuro; um lugar para morar confortavelmente, que responda ao
desejo de valores simbdlicos individuais e comunitarios, privacidade e
sociabilidade, e ndo apenas como produto do mercado, investimento e
consumo (MONTANER; MUXI, 2011, p. 13, tradugéo nossa).

Os equipamentos como comércio, servicos, transporte e os espacos de lazer fazem
parte do ambiente residencial. Juntamente com a é&rea interna da moradia, a qual
chamamos de habitagdo, garantem uma territorialidade, um sentimento de
pertencimento. Esse processo de habitar possibilita interacdes, socializagdes com
outros individuos que fazem parte desse microssistema, forma uma rede de conexdes
e fortalece o pertencimento comunitério. “Ademais, o bairro, além de uma delimitagao
fisica e geografica, abrange 0s servicos necessarios para a satisfacdo de seus
moradores” (ALBUQUERQUE; GUNTHER, 2019, p. 17).

Conforme ressaltado por Ferreira, o carater emancipatoério da boa arquitetura tem “[...]
papel fundamental na promocédo da qualidade de vida e desenvolvimento humano”
(FERREIRA, 2012, p. 30). A casa cria condi¢des de desenvolvimento pessoal, familiar
e coletivo ao permitir o convivio familiar com espacos para reunir a familia,

brincadeiras e estudos.

Montaner, Muxi e Falagan (2011) definem a habitacdo basica como aquela que se
adequa a diferentes grupos e necessidades. Para os autores, a habitacdo deve
atender as necessidades basicas dos membros da familia e deve permitir
modificacdes futuras com a incorporacdo de outra pessoa a familia, como um
descendente ou um convidado. Deve, ainda, incorporar novos espagos produtivos
sem impedir as tarefas pré-existentes. Conforme Albuquerque e Ginther (2019), as
percepc¢des, necessidades e avaliagbes dos ambientes residenciais, dependem das

situagdes cotidianas no qual o individuo se encontra.
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As metodologias de projeto, com a participacdo do cliente, segundo Kowaltowski
(2006), séo vistas como uma maneira de reduzir os erros de trajetéria do processo. “A
inclusédo da diversidade de opinifes e percep¢des amplia a base de conhecimento da
natureza do objeto de projeto” (KOWALTOWSKI, et al., 2006, p. 488). A interferéncia
do usuério na transformacao do seu habitat, conferindo-lhe sua identidade, reforca o
fator subjetivo da arquitetura coletiva.

A auséncia de um cliente exclusivo e a ado¢do de um programa padréo,
baseado em convengdes e critérios biolégicos e funcionais, sao
caracteristicas tipicas do modelo de habitacdo mais praticado na atualidade.
Servem para distanciar o usuario da experiéncia plena do espaco doméstico,
o lugar dos desejos e afetos, da multiplicidade, da intimidade, da desordem,
da indeterminacéo (JORGE, 2012, p. 23).

Quando as habitacdes ndo correspondem as necessidades reais, segundo Montaner,
Muxi e Falagan (2011), os problemas séo visiveis ao longo prazo por insatisfacdes
gue resultam em depressdes pessoais, situacdes de exclusao social, violéncia social
e intrafamiliar. A arquitetura e o entorno possuem papel central na formacéo de nossa
consciéncia, pois esta ndo se situa somente no cérebro, mas também no nosso
relacionamento com o mundo. “A neurociéncia oferece evidéncias concretas de que o
carater e a qualidade do ambiente exercem uma influéncia drastica e mensuravel em
nossas vidas” (PALLASMA, 2017, I. 1296).

Em atendimento a heterogeneidade de grupos de coexisténcia, oriundos das
transformacdes da sociedade, a diversidade tipolégica deve estar presente nas
diferentes escalas, do micro urbanismo ao apartamento. “O amplo atendimento aos
modos de vida dos moradores a ao préprio uso da habitacdo, da vizinhanca e da
cidade pode vir a garantir a qualidade da habitacdo e a consequente satisfacdo dos
usuarios” (ORNSTEIN; VILLA, 2010, p. 44).

Ferreira (2012) apresenta parametros de qualidade “[...] segundo as diferentes
escalas em que ocorrem: parte-se da maior escala, que abrange aspectos
urbanisticos, até chegar a menor, relativa as unidades habitacionais” (FERREIRA,
2012, p. 63). O autor define trés escalas de analise: Inser¢cao urbana, Implantacéao

e Unidade habitacionais, e defende que a qualidade urbanistica e arquitetonica
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estara garantida com o bom relacionamento entre as escalas, aliado ao dialogo do

empreendimento com o seu contexto socioespacial.

Montaner, Muxi e Falagan (2011) propdem um sistema de analise e métodos de
projeto para habitagdes contemporéaneas, considerando questdes urbanas, sociais,
tecnoldgicas e ambientais. Esse sistema de andlise baseia-se em quatro conceitos
essenciais: Sociedade (diversidade familiar, trabalho produtivo/reprodutivo), Cidade
(influéncia da habitacéo na estrutura urbana), Tecnologia (infraestrutura, flexibilidade,

transversalidade) e Recursos (eficiéncia energética, sustentabilidade).

Os autores alertam que a habitagdo ndo é uma cenografia, e sim um espago de ampla

complexidade, com multiplas camadas de andlise.

E importante entender que as habitagdes ndo sdo e ndo podem ser pecas
autbnomas sobre um tabuleiro de xadrez. Quando funcionam, quando séo
capazes de favorecer a criagdo de redes sociais e comunitarias, criam uma
cidade real e o fazem com base em um bom projeto urbano (MONTANER;
MUXI; FALAGAN, 2011, p. 47, tradug&o nossa).

Pedro (2002) a partir de sua tese de doutoramento, intitulada "Definicdo e Avaliacéo
da Qualidade Arquitetbnica Habitacional", na Faculdade de Arquitetura da
Universidade do Porto, apresenta um programa habitacional em que resume um
conjunto de exigéncias de qualidade arquitetonica dividido em quatro publicacdes do
Laboratério Nacional de Engenharia Civil (LNEC), integradas na colecéo Informacéo
Técnica Arquitetura (ITA), relativas aos niveis fisicos dos Espacos e compartimentos,

da Habitacdo, do Edificio e da Vizinhanca proxima.

Considerando que a qualidade urbanistica e arquitetbnica da habitacédo
contemporanea multifamiliar depende de seu relacionamento com o funcionamento
da cidade e o uso da comunidade, dividimos a analise de qualidade em trés escalas

conforme o quadro 1.
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Quadro 1. Escalas de andlise de qualidade arquiteténica para habitacao
contemporanea multifamiliar

Escalas Relacao
A insercao urbana Relaciona o empreendimento a cidade e ao bairro em que esta inserido.
O edificio Refere-se ao empreendimento, sua relagcdo com o entorno imediato (ruas

vizinhas), com a forma de ocupac¢do do terreno e a integracéo entre as
edificacGes, areas verdes e livres, espagos de convivéncia e circulagao.

A unidade Refere-se as caracteristicas da unidade habitacional, tendo em vista seu
habitacional dimensionamento, flexibilidade, conforto ambiental, técnicas e materiais
adotados, e sistemas construtivos utilizados.

Fonte: organizado pela autora a partir de Ferreira (2012), Montaner; Muxi; Falagan (2011) e Pedro
(2002).

2.3.1 Insercéo Urbana

A dimensao humana da cidade foi sendo esquecida, assim como sua fungdo como
ponto de encontro. Gehl (2013) recorda quando Jacobs, a cinquenta anos atras,
afirmou que a cidade produzida para o automével e a ideologia urbanistica do
modernismo separando o0s usos da cidade, “[...] poriam um fim ao espago urbano e a
vida da cidade, resultando em cidades sem vida, esvaziadas de pessoas” (GEHL,
2013, p. 3). Existe um esforco nas ultimas décadas para melhorar a vida urbana e as
condicBes dos pedestres em detrimento ao trafego de automaoveis, como também o

interesse em areas dinamicas e de uso misto.

Em geral, reforca-se o potencial para uma cidade segura quando mais
pessoas se movimentam pela cidade e permanecem nos espacos urbanos.
Uma cidade que convida as pessoas a caminhar, por definicdo, deve ter uma
estrutura razoavelmente coesa que permita curtas distancias a pé, espagos
publicos atrativos e uma variedade de fungBes urbanas. Esses elementos
aumentam a atividade e o sentimento de seguranca dentro e em volta dos
espagos urbanos. H& mais olhos nas ruas e um incentivo maior para
acompanhar os acontecimentos da cidade, a partir das habitacdes e edificios
do entorno (GEHL, 2013, p. 6).

Aproveitar e otimizar os terrenos vazios inseridos na malha urbana é uma contribuicdo
a cidade, com o aproveitamento de equipamentos, servi¢os e infraestrutura instalada,
causando uma diminuicdo de longos deslocamentos e uso do automovel, pela
proximidade entre os interesses dos moradores. “[...] Em longo prazo, a opgao pelo
transporte individual promove o colapso viario e a saturagdo do sistema, além da
altissima poluicao” (FERREIRA, 2012, p. 14).
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O trdfego de pedestre e a vida urbana, para Gehl (2013), estdo diretamente
relacionados. Juntamente com as relagcdes de vizinhanca e outros aspectos da
apropriacdo do espaco, um dos parametros que delimita o ambiente residencial,
conforme Albuquerque e Ginther (2019), depende dos deslocamentos diarios e como
séo realizados pelo individuo, seja através do transporte coletivo ou individual (carro,

bicicleta, a pé, etc.).

Ao defender uma cidade viva que precisa de uma alta densidade construida com usos
mistos (moradias, locais de trabalho, servicos...), Gehl (2103) esclarece que além da
densidade populacional razoével, a estrutura urbana necesséria deve ser compacta,
com distancias que possibilitem o deslocamento a pé ou de bicicleta e com espaco
urbano de qualidade. Esse conceito vem ao encontro dos valores de proximidade,
definidos como parametro de qualidade por Montaner, Muxi e Falagan (2011). Os
autores sugerem que ao longo destes trajetos existam diversidade de opcdes de
atividades, evitando tracados vazios: transporte publico, comércio, escola, trabalho,

saude, lazer, esporte e equipamentos de bairro.

Na habitacdo contemporanea, para Montaner, Muxi e Falagan (2011), a qualidade
arquitetbnica deve ser avaliada sob a perspectiva de suas relacdes com o entorno e
vizinhanca, pois depende da relacdo com o espaco publico e as ruas. Devemos
considerar que a maioria das cidades possui 80% de seu territorio ocupado pelo tecido
habitacional. Os autores criticam os parametros de zoneamento urbano definidos pela
Carta de Atenas em que é defendida a divisdo da cidade em areas funcionais, embora
estabelecendo que a area habitacional deva ter equipamentos e comércios para
facilitar a vida cotidiana. A recuperacdo de usos mistos, com edificios hibridos,

enriquece tanto a habitacdo quanto a cidade ao possibilitar a convivéncia.

A falta de espacos verdes, parques, area de lazer, segundo Ferreira (2012), vem
sendo suprida, para moradores de bairros mais ricos, por condominios privados,
cercados, fechados para a cidade, que ofertam com exclusividade aos seus
moradores, arvores e diversidade de lazer. Montaner, Muxi e Falagan (2011) afirmam
gue um projeto urbano equilibrado é aguele em que o projeto residencial é participe,
capaz de favorecer a criacdo de redes sociais comunitarias valorizando o0s

relacionamentos da vizinhanga. “Os valores das casas séo inseparaveis do tecido
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urbano em que estao inseridos. Portanto, o projeto urbano é essencial e os valores de
uma obra s6 fazem sentido em relacdo ao seu contexto” (MONTANER; MUXI;
FALAGAN, 2011, p. 49, traduc&o nossa).

A distancia entre os diferentes grupos sociais, a convivéncia somente entre os iguais,
de acordo com Augusto (2002), é fruto da auséncia de valores vinculados a um espaco

publico aberto e igualitario.

A homogeneizac¢do produzida por esse padrdo emergente de segregacao, ao
impedir a manifestacdo dos contrastes e a percep¢do do outro como um
distinto complementar, dificulta a formacdo de individuos capazes de
perceber a importancia de sua atuacdo publica (AUGUSTO, 2002, p. 220).

A diversidade de usos, comércios, quarteirdbes com pracas ou equipamentos
acessiveis a todos, ruas publicas bem servidas pelo transporte coletivo, sdo aspectos
qualitativos das cidades que estdo, conforme Ferreira (2012), ausentes em bairros
nobres, exclusivamente residenciais, segmentados e isolados. Os condominios
fechados sdo espacos autbnomos e independentes do entorno em que se situam e
desvalorizam o espaco publico e aberto, além de alterar a paisagem urbana. Criam
espacos segregados, garantindo aos moradores segurancga interna, em uma
sequéncia de muros, cercas e guaritas. Aliados a auséncia de comércios, a resultante
€ a auséncia de uma genuina vida urbana. “[...] O convivio publico € uma qualidade
essencial para a garantia de espacos urbanos vitalizados e motivadores” (COELHO,
2009, p. 5).

A partir da leitura de Ferreira (2012) e Montaner, Muxi e Falagan (2011) é possivel
estabelecer parametros de qualidade relacionados a insercdo urbana da habitacédo
(Quadro 2).

A adequada insercéo urbana de um empreendimento habitacional é garantida
por boa localizagdo na malha urbana, em regies com infraestrutura instalada
e providas de servigos e equipamentos urbanos. Além disso, o conjunto
habitacional bem inserido na cidade deve estar préximo a estabelecimentos
de comércio e servigos e de equipamentos de educacao, saude, cultura e
lazer. A acessibilidade em tempo adequado a centralidades regionais e locais
e a integracdo & rede de transporte publico também s&8o necessérias
(FERREIRA, 2012, p. 68).
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Quadro 2. Resumo dos critérios de qualidade urbanistica e arquiteténica para
habitacdo contemporanea multifamiliar através da escala da insercao urbana

ESCALA DA INSERCAO URBANA

Critério O que foi observado

= Sistema de abastecimento de agua;
Coleta e tratamento de esgotos;
Pavimentacao;

lluminacéo publica;

Energia elétrica;

Coleta de lixo;

Drenagem adequada das aguas pluviais.

Infraestrutura e Servicos Urbanos

Insercdo na malha urbana;

Uso de vazios urbanos, terrenos em areas centrais;
Tecido histérico;

Area de expansio da cidade;

Espraiamento urbano.

Localizagdo/ Situagdo urbana

Adequada integracdo a rede de transporte publico;

Acessibilidade do . L p
= Sistema viario carrocavel estruturado.

Empreendimento

= Dialogo harmonioso entre os eixos de circulagéo do
conjunto e os existentes no entorno;

= Uso e acesso publicos do térreo;

= Auséncia de ruptura fisica e visual da paisagem e de
isolamento do conjunto, como muros e grades;

= Geracao de espaco publico.

= Equipamentos publicos até 100m;

= Equipamentos publicos até 200m;

Equipamentos publicos até 500m.

Fluidez Urbana/ Relac¢des do
edificio com o espaco publico

Valores de proximidade

Espacos para lazer;

Creche;

Espacos voltados para saude;
Escritérios;

Instalagbes comerciais;
Estacionamentos;
Bicicletarios;

Lavanderias;

Escolas.

Passarelas;
Galerias;
Porticos;
Arcadas;
Cobertura.

Convivéncia de usos

Espacos intermediarios

Fonte: Organizado pela autora a partir de Ferreira (2012) e Montaner, Muxi e Falagan (2011)

2.3.2 O Edificio

“Nao pergunte o que a cidade pode fazer pelo seu edificio, mas o que seu edificio
pode fazer pela cidade!” (GEHL, 2013, p. 206). Cidades vivas, seguras, sustentaveis
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e saudaveis podem ser parcialmente alcancadas com um projeto urbano, mas é

essencial que a arquitetura contribua diretamente para a qualidade ao nivel dos olhos.

As modalidades padronizadas adotadas por empreendimento por todo o Pais - os
‘carimbos” - em uma tentativa de minimizar custos e racionalizar a construcéo, sao
criticadas por Ferreira (2012), por desconsiderarem as condi¢cdes socioespaciais,
ambientais e topograficas dos terrenos nas quais se inserem, facilmente implantaveis
em areas planas. Os “carimbos” sdo empregados por boa parte dos empreendimentos
habitacionais destinados as classes médias, o chamado segmento econémico, e
utilizam a maior parte do terreno para vagas de estacionamento — grandes areas
impermeabilizadas, fruto do culto ao automoével e reforcado pela propria legislacéao
municipal ao exigir numero de vagas de carro por apartamento. Ferreira (2012)
considera ideal minimizar os impactos com movimentacéo de terras, aproveitando a
topografia do terreno, o que beneficia a reducédo de custos de implantacdo do(s)

edificio(s) e possibilita arranjos que favorecam o conforto ambiental.

[...] A boa arquitetura é aquela que consegue variar as tipologias em fungéo
do terreno, do clima, da vista, da acessibilidade, do ruido. Assim, boas
solucdes séo aquelas que ndo adotam tipologia Unica, [...] mas promovem a
juncéo de varias alternativas, em harmonia com o local e seus condicionantes
(FERREIRA, 2012, p. 95).

Ferreira (2012) critica a generalizagdo do padrao dos “condominios clubes”,
considerados enclaves fortificados, comprometendo a fluidez urbana e a interacao
entre Uusos e grupos sociais. A expansado desses empreendimentos € atribuida por
Ferreira (2012), ndo somente ao apelo mercadoldgico, mas principalmente a falta de
valorizacéo e investimento, da sociedade, em areas publicas. Estamos todos em uma
soliddo e em uma multiddo a mesmo tempo. Vivemos em uma dicotomia entre
seguranga e liberdade. “Trata-se, na verdade, da exacerbacdo de um traco
caracteristico do comportamento urbano/metropolitano, indicador do processo de
afastamento do(s) outro(s) em dire¢do a uma vida privatizada” (AUGUSTO, 2002, p.
221).

A formacdo de redes comunitarias e relagbes sociais, segundo Montaner, Muxi e

Falagan (2011), devem ser estimuladas pelo tecido residencial, com a integracéo de
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atividades além da habitacdo: espacos de trabalho, de comércio ou pequenos
equipamentos, que ao ocorrer no térreo dos edificios contribuem com a vida urbana.
Os usos do pavimento térreo, de acordo com Montaner, Muxi e Falagan (2011),
estabelecem a relacdo entre o edificio e 0 espaco publico, assim como as fachadas
diante da fluidez desejada (olhar interior/exterior e vice versa), com a existéncia de
varandas, terracos e principalmente a capacidade do edificio gerar espacos coletivos
de dominio publico. “[...] € cada vez mais necessario que o edificio residencial ofereca
aos seus habitantes espagos para realizar atividades de coexisténcia no bairro”
(MONTANER; MUXI; FALAGAN, 2011, p. 159, traduc¢&o nossa).

A dimensdo humana da cidade e a qualidade ao nivel dos olhos sdo exaltadas por
Gehl (2013). Um dos principios do urbanismo elencado em seu livro “Cidade para
Pessoas” é o de “abrir os espacos de transicao entre a cidade e os edificios, para que
a vida no interior das edificacbes e a vida nos espacos urbanos funcionem
conjuntamente [...]” (GEHL, 2013, p. 232)

A questdo de como garantir boas cidades ao nivel dos olhos deve ser vista
como importante desafio arquitetdnico, em um plano mais extenso do que se
verifica hoje. N&o faz muito tempo, a arquitetura realmente concentrava sua
atencdo no projeto de edificios ao nivel da rua. Uma escala menor, mais
detalhada, foi utilizada na zona onde os edificios encontram a cidade. Por sua
vez, caminhar nas cidades era uma experiéncia sensorial rica, intensa e
multifacetada gracas ao abundante cuidado arquitetbnico dispensado as
areas térreas (GEHL, 2013, p. 205).

O térreo € a transicao entre o edificio e a cidade, e teve o seu protagonismo apagado
ao longo do tempo, com grandes empreendimentos e muitas fachadas fechadas, o
gue aumentou a sensacdo de inseguranca nas ruas. Gehl (2013) demonstra uma
escala de cinco niveis (Ativo, Convidativo, Misto, MonG6tono e Inativo) para registrar e
avaliar os pisos térreos das edificaces, ao nivel da rua. Essa escala, desenvolvida
na década de 1990, pela cidade de Estocolmo, na Suécia, tem inspirado muitas
cidades a utilizar esse método como ferramenta para qualificar o espago urbano
(figura 15).

As fachadas ativas, com usos comerciais e/ou servicos no térreo do edificio
(preferencialmente nos niveis: ativo, convidativo ou misto), favorecem a relagdo de

vizinhanca, a vida comunitaria e a sensac¢ao de seguranca. Esta por sua vez, também
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€ oportunizada, quando os empreendimentos apresentam limites permeaveis, através
de elementos vazados ou transparentes nos muros, propiciando vizinhancas

visualmente protegidas.

Figura 15. Exemplos da escala de cinco niveis
] A - Ativo

Pequenas unidades, muitas portas

{15+ 20 portas a cadd oo m)

Ampla variedade de fungdes

Nenhuma unidade Cega € poucas unidades passivas
Muitos detalhes no relevo da fachada
Predomindncia de articulacdo vertical da fachada
Bons detalhes e materials

B - Convidativo

Unidades relativamente pequenas (v0- 14 portas 3 cada oo m)
Alguma variagso de fungdes

Poucas unidades cegas ¢ passivas

Relevo na fachada

Muitos detathes

C - Misto

Unidades grandes e pequends (6- 10 portas a cada 100 m)
Modesta variagdo de fungdes

Algumas unidades passivas e cegas

Relevo modesto na fachada

Poucos detalhes

D - Monétono

Grandes unidades, poucas portas (2- § portas a cada oo m)
Variagdo de fungdo quase inexistente

Muitas unidades cegas ou desintéressantes

Poucos (ou nenhum) detalhes

E - Inativo

Grandes unidades, poucas (ou sem) portas (0-2 portas a cada 0o m)
Nenhuma variacho visivel de fun¢do

Unidades passivas ou cegas

Fachadas uniformes, nenhum detalhe, nada para se ver

Fonte: Close Encounters With Buildings, Urbon Design Interno-
tionol m, 11, 2006, Posteriormente deserrvolvido: Gehl Architects
= Urbon Quality Consultonts, 2009

Fonte: GEHL, 2013
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A transicdo gradual entre os espacos publico e privado, de acordo com Ferreira
(2012), quando favorecida com um paisagismo na edificacdo, além de melhorar o

microclima local, pode criar condicfes adequadas para o convivio dos moradores.

Um projeto que adota os edificios como pontos de inflexdo urbana, que
podem receber habitagGes, comércios e servigos publicos; que conformem
centralidades e tenham configuracdes resultantes da geografia e das suturas
da malha viaria do entorno, ira gerar, sem ddvida, realidades urbanas de
formas insuspeitas, inseridas no contexto da cidade com um valor inequivoco
de identidade e urbanidade préprias (FERREIRA, 2012, p. 155).

A reducdo das areas dos apartamentos no Brasil, conforme Villa e Tramontano (2000),
é um fendbmeno relativamente recente. Inicialmente nos edificios de alto luxo, para
compensar as perdas de areas, foram introduzidos equipamentos de uso coletivo
voltados para o lazer, como playgrounds, piscinas etc. Hoje, 0s equipamentos
ofertados s&o bem diversificados e diferenciados inclusive por idade, como exemplo,
os saldes de festas para adultos separados do infantil. Academias completas atendem
ao homem do século XXl com seu culto ao corpo. Em alguns empreendimentos, 0
Coworking ja faz parte da realidade dos moradores, que preferem sair de casa para

trabalhar sem ter que pegar transito.

Montaner, Muxi e Falagan (2011) sugerem que os edificios ofertem equipamentos
comunitarios para apoiar além do lazer e do trabalho produtivo, também equipamentos

para apoiar o trabalho reprodutivo, como lavanderias e pequenas oficinas de reparo.

A criacdo de espacos exteriores publicos para uso dos moradores, considerando a
diversidade de familias, possibilita a diminuicdo do individualismo com a criacdo de
redes sociais, essenciais ao suporte afetivo e social. Matos (2011) sugere a criacao
de diferentes espacos destinados aos diferentes grupos socioculturais e etarios, pois
se apropriam do espaco exterior de diferentes modos, intensidade e frequéncia de

uso.

A heterogeneidade de grupos de coexisténcia, resultado das transformacdes das
familias, deve ser atendida por meio da oferta de diversidade adequada de tipologias
nos edificios residenciais, devendo incluir, segundo Montaner, Muxi e Falagan (2011),

mecanismos para agrupar ou segregar apartamentos.
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Espacos comuns, entre a residéncia (espaco privado) e a cidade (espac¢o publico),
como passarelas, galerias, cobertura com espago comunitério, varandas, patios,
porticos, arcadas, etc., sdo defendidos por Montaner, Muxi e Falagan (2011), como
lugares fundamentais de relacao e de proximidade, para potencializar a socializacao.
Podem estar dispostos no térreo, ou acima deste, ou entre os pavimentos tipo, e
contribuir para as condi¢des do controle climatico natural das habitacdes.

Ferreira (2012) acredita que uma regra simples da boa arquitetura foi esquecida por
parte dos profissionais. Trata-se do respeito as caracteristicas climéticas locais. De
acordo com o autor, a boa ventilagdo e insolacdo, devem ser resultantes da forma de
ocupacao do edificio no terreno, garantindo salubridade e habitabilidade. A arquitetura
possui recursos que possibilitam um bom relacionamento com o meio ambiente, de
forma a possibilitar a habitacdo, o conforto térmico em consonancia com 0sS recursos
naturais. Para tal, Montaner, Muxi e Falagan (2011) sugerem principios fundamentais:
orientacdo e uso passivo, ventilacao cruzada, luz natural e solar. A sustentabilidade &
pauta constante para sobrevivéncia do planeta, e para tal a eficiéncia energética na

arquitetura atual torna-se vital.

O uso passivo parte de uma orientacado adequada do edificio e da busca de
recursos que facilitem as melhores vistas, a entrada dos raios solares e a
ventilacdo natural. Dependendo da orientagdo e das outras caracteristicas, é
uma questéo de introduzir elementos de controle solar (MONTANER; MUXI;
FALAGAN, 2011, p. 67, traducio nossa).

As fachadas devem ser plurais, diferentes entre si dependendo da orientacéo, para
gue sua capacidade de inércia térmica seja aproveitada ao maximo, incluindo as
fachadas verdes. Para evitar o uso de ar-condicionado, principalmente nas regides de
predominio do clima tropical, a ventilagdo cruzada natural € essencial e temos como
exemplo de dispositivo climatico, os patios mediterraneos, também desenvolvido em

outras culturas e periodos diferentes.

Ao reconhecer a escassez de recursos naturais e a sua finitude, o uso eficiente desses
recursos, com economia de energia, uso de energias renovaveis, geracao e coleta
seletiva de residuos, consumo consciente de agua, adequacdo do edificio as

condicdes climéaticas do ambiente, entre outros pré-requisitos para a habitacdo do
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século XXI, devem ser priorizados para nos aproximarmos dos principios da

arquitetura bioclimatica.

A estrutura e o sistema construtivo adotados impactam a qualidade da moradia. Pode-
se citar que: a correta disposi¢ao dos pilares permite maior liberdade para disposicao
interna dos apartamentos; a otimizacdo das areas umidas (cozinha/ area e banheiro)
impulsiona a evolugdo e as caracteristicas da habitacéo; a repeticdo equidistante de
vaos na fachada soma-se aos outros atributos e ampliam as possibilidades de

adaptabilidade e flexibilidade.

A patrtir da leitura de Ferreira (2012), Gehl (2013) e Montaner, Muxi e Falagan (2011)
€ possivel estabelecer parametros de qualidade relacionados a escala do edificio
(Quadro 3).

Quadro 3. Resumo dos critérios de qualidade urbanistica e arquiteténica para

habitacdo contemporanea multifamiliar através da escala do edificio
(Continua)

ESCALA DO EDIFICIO

Critério O que foi observado

Visuais (Limites permedaveis no térreo);
Atividades no térreo (Fachada ativa);
Geracao de espacos publicos.

Relacdo com espaco publico

Edificio com afastamentos;

Edificio nos limites do terreno (sem afastamentos);
Adequacgdo topografica;

Paisagismo.

Implantacéo

= Espagos comerciais no pavimento térreo;
= Escritérios no pavimento térreo;
= Outro uso.

Diversidade de usos

= Espago coletivo p/trabalho reprodutivo: lavanderia,
oficina, etc;

= Espaco de recreacgéo: piscina, saldo de festas, etc;

= Lazer infantil.

Equipamento comunitarios

= Cobertura como espac¢o comunitario ocupando mais que
60% da area construida;

= Patios ou espacos abertos comuns no térreo;

= Patios ou espacos abertos comuns em andar acima do
pavimento térreo ou entre 0s pavimentos tipo.

Espaco exterior proprio e terraco
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Quadro 3. Resumo dos critérios de qualidade urbanistica e arquitetdnica para
habitacdo contemporanea multifamiliar através da escala do edificio
(Concluséao)

ESCALA DO EDIFICIO
Critério O que foi observado

= Existéncia de pelo menos dois tipos diferentes de
habitacao para um numero diferentes de habitantes;
= Possibilidade de futuros agrupamentos ou segregacoes.

Diversidade de tipologias

= Organizacao do arranjo interno do pavimento tipo em
relagdo a incidéncia solar;

= SolugBes de fachada que levam em consideracdo a
orientacéo solar.

Atencgédo a orientagéo

= Ventilacdo cruzada na mesma unidade habitacional
(fachadas opostas);

= Ventilacdo cruzada da unidade através de espacos
comuns através da presenca de patios térmicos.

Ventilagc&o cruzada

» Presenca de vegetagdo em patios ou fachadas, para
condicionamento térmico;

= Sistema de captacdo como galerias ou paredes trombe;

= Presenca de elementos de protecéo solar na fachada.

Dispositivos de aproveitamento
passivo

Arranjo agrupado das instalacdes hidrossanitarias;

= Possibilidade de modifica¢des internas na distribuicédo
de espacos em relacédo ao sistema estrutural adotado;

= Possibilidade de modificacdes na distribuicdo dos

espacos em relagéo aos vaos da fachada.

Impacto da morfologia construtiva

Fonte: Organizado pela autora a partir de Ferreira (2012), Gehl (2013) e Montaner, Muxi e Falagan
(2011)

2.3.3 A Unidade Habitacional

Apesar da literatura mostrar a variedade de tipos de arranjos para a habitacdo ao
longo do mundo, o estudo apresentado por Branddo (2003), referenciado em uma
base de dados de 3011 plantas coletadas de apartamentos, oriundos de 56 cidades
brasileiras, no periodo de 1995 a 2000, demonstra um modelo repetitivo na maioria
das plantas pesquisadas, sem diferenca significativa entre elas. Esse estudo € um dos
gue nos leva a reflexdo sobre a insisténcia em um modelo frente a tantas outras
possibilidades e alternativas. Segundo o autor “[...] a resposta certamente deve recair
nas dimensdes culturais, sociodemogréficas e psicolégicas que se relacionam com o
projeto, o significado e o uso da habitacdo no Brasil” (BRANDAO, 2003, p. 52).
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[...] a qualidade do espaco arquitetbnico da habitacdo €é fortemente
determinada pela habilidade e visdo do projetista em prever condi¢cdes que
possibilitem e favorecam a aplicacdo de principios de qualidade e as
articulacdes dos espacgos, dimensionamentos e conexdes, caracteristicas
gue podem e devem ser previstas na fase conceptiva de projeto, intentando
a continuidade e longevidade da moradia (LUDOVICO; BRANDAO, 2018, p.
56).

Kowaltowski e Pina (2000), procuraram compreender a arquitetura residencial atraves
da evolucéo das formas de morar, para o desenvolvimento de diretrizes para projetos
habitacionais, “[...] cujo éxito de concepgao esta condicionado a compreensio da
evolucdo, no tempo, dos processos e alteracdes do modo de satisfazer as varias
funcdes da habitagcao” (KOWALTOWSKI; PINA, 2000, p. 488).

Ao projetar uma habitacdo, o arquiteto deve decidir sobre o nivel de qualidade que
pretenda oferecer. Pedro (2002) classifica trés niveis diferentes de satisfacdo das
necessidades dos usuarios: nivel minimo, que satisfaca as necessidades
elementares, nivel recomendavel, que possa acomodar usos diversos e a evolucao
previsivel das necessidades dos usuarios ao longo da vida util do imével, e nivel 6timo,

que responda integralmente as necessidades dos usuarios.

Pedro (2002) indica a caracterizacdo das habitacdes de acordo com os tipos de
usuarios, ja Montaner e Muxi (2010) sugerem uma caracterizacdo em que 0S
paradigmas contemporaneos devam ser interpretados de acordo com critérios de
sustentabilidade, diversificacdo e desierarquizacdo da sociedade. E consensual entre
os trés autores que as habitacdes do século XXI devam refletir as mudancas sociais

contemporaneas.

A composicao das familias ndo é uniforme, nem na vida de um ser humano
em particular, nem em toda a sociedade. Diferentes grupos de coexisténcia
tornam o conceito de ‘familia nuclear como o componente majoritario
desatualizado e, portanto, a habitacdo deve ser projetada com respostas de
méaxima ambiguidade e versatilidade funcional, para que possa abrigar a
enorme variedade de modos de vida e permitir uma maior capacidade de
transformacgédo, com custos minimos, tanto econdmicos quanto técnicos
(MONTANER; MUXI, 2010, p. 83, tradu¢éo nossa).

O programa arquitetbnico da habitac&o, de acordo com Pedro (2002), deve ser capaz
de comportar o equipamento, o mobiliario, e as faixas de circulacdo necessarios a

adequada utilizagdo pelo usuéario. Montaner, Muxi e Falagadn (2011) chegam a
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definicdes de &reas minimas para os ambientes e para a casa béasica. Ferreira (2012)
expbe sua preocupacdo quanto ao dimensionamento das unidades, que devem
contemplar espacos necessarios para uso de cada ambiente. Os autores preocupam-
se com o tamanho e o perfil das familias. Portanto as diversas atividades na habitacao
devem ter condicbes adequadas para seu desenvolvimento, incluindo o

desenvolvimento de atividades remuneradas - o trabalho produtivo ou home office.

A tecnologia permitiu que a casa voltasse a ser, para muitos profissionais, o seu local
de trabalho. A divisdo casa-trabalho ocorreu ainda no século XVIII com a revolugéo
industrial, consolidando a tendéncia da familia nuclear, pois além de ndo mais
incorporar o0 espaco de trabalho, seus integrantes eram pessoas ligadas por lacos
consanguineos. “As mulheres perderam o contato com o0 mundo dos negdcios e os
homens, em troca, perderam com 0s assuntos domésticos, passando a viver em duas
esferas separadas: o homem no ambito publico e a mulher no privado”
(KOWALTOWSKI, PINA, 2000, p. 483). O espaco para o trabalho produtivo deve ser
previsto sem interferir na vida cotidiana da familia, motivo pelo qual Montaner, Muxi e
Falagan (2011) propdem que sua situacéo seja o mais proximo possivel do acesso a
habitacéo, preferencialmente com acesso proprio.

Como descrito, 0 home office ja era uma possibilidade real, mas pouco explorado,
porque dependia da flexibilidade das empresas para permitir que seus funcionarios
trabalhassem de suas casas, 0 que acarretaria em uma mudanca de paradigma. A
crise atual causada pelo coronavirus Covid-19, com a quarentena, imposta pela
necessidade de distanciamento fisico, obrigou empresas a aceitarem que suas
equipes trabalhassem de casa por tempo indeterminado (FERRAZ, 2020). Por outro
lado, demandou uma reorganizacao da rotina do espaco residencial, que na maioria
dos casos néo estava preparada para atender a excepcionalidade do contexto dessa
pandemia, em que varias fungdes precisam ocorrer concomitantemente no mesmo
espaco, por diversos membros da familia. “[...] a ndo separacéo fisica dos ambientes
domeésticos e de trabalho pode gerar um excesso de horas mentalmente dedicadas
as responsabilidades profissionais, ocasionando um cansa¢co maior” (ARCHICAST,
2020, p. 1).
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Jé as tarefas da vida cotidiana e a manutencao da propria casa, consideradas trabalho
reprodutivo ou trabalho caseiro, possuem necessidade de espacos para seu
desenvolvimento e de local para guarda dos materiais utilizados. O trabalho
reprodutivo foi por muito tempo atribuido exclusivamente as mulheres, chegando as
cozinhas a serem utilizadas como meio de controle e opressao. Esse foi um dos
ambientes que mais sofreu com o processo de miniaturizagdo dos espacos. E
fundamental a previsédo, ao dimensionar esse espaco, da presenca concomitante de
mais de um morador para o desenvolvimento adequado das tarefas relacionadas ao
preparo de alimento, além de local para armazenamento e lavagem. Para tornar as
tarefas domeésticas visiveis, e desta forma desierarquizada, Montaner, Muxi e Falagan,
(2011) indicam que a cozinha seja além de um espaco para o desenvolvimento de
tarefas, também um espaco de convivéncia, com a integracdo de uma copa ou sala
de jantar, deixando de ser um espaco solitario e individual. A desierarquizacdo da
moradia favorece a igualdade de géneros ao permitir o uso desses espacos de forma

compartilhada.

As atividades pertinentes ao ciclo de lavagem: armazenar a roupa suja, lavar, secar,
passar, armazenar roupa limpa etc. sao dificultadas pela falta de espaco suficiente na
area de servico para o desenvolvimento dessas diferentes etapas e o trabalho em
cada uma delas. Essa dificuldade é alegada por Montaner, Muxi e Falagan (2011), a
hierarquizacdo do espaco, onde a area de servico foi miniaturizada em detrimento a

outros ambientes com maiores areas, mesmo com menor necessidade de espaco.

A individualidade de cada membro e o convivio familiar sdo favorecidos quando a
habitacdo é organizada sem hierarquias. Ao longo da vida, as pessoas tém
necessidades distintas e a troca de quartos para uma “nova” apropriagao do espaco
se torna limitado com a hierarquia de &reas. Montaner, Muxi e Falagan (2011)
sugerem que a distribuicdo espacial do banheiro permita o uso simultaneo por mais
de uma pessoa com privacidade, e sua dimensao deve considerar o acesso ao
chuveiro por um cuidador de alguém dependente. Criticam a presenca de suites -
banheiro para uso exclusivo, pois “a abordagem de uma casa nunca deve gerar
relacbes de desigualdade ou discriminacdo entre seus ocupantes, principalmente nos
aspectos relacionados ao género” (MONTANER; MUXI; FALAGAN, 2011, p. 179,

traducao nossa).
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Quanto a privacidade em uma habitagc&o, para Pedro (2002) deve ser proporcionada
a nivel pessoal e familiar conforme se estabelece a relagcdo entre os coémodos,
considerando a relacéo de compatibilidade entre as atividades. Para Coelho (2009), a
privacidade e a convivialidade se complementam e interagem. Para Bernard (2005) a
partilha do espago ndo pressupde a partilha das praticas e valores, e considerando
que na contemporaneidade, a individualidade estd exacerbada, nos leva a refletir

sobre uma possivel reducdo do espaco comum em detrimento do individualizado.

Ao adquirir uma habitacdo sem a prépria identidade, deve ser possibilitada a
realizacdo de intervencdes para sua personalizacdo e sua adequacgédo ao modo de
vida do usuéario, com alteracao das caracteristicas fisicas da habitacdo: essa € a chave
para a satisfacdo com o espaco. E inerente ao ser humano a tendéncia em se
diferenciar do outro, buscar a sua prépria identidade. “A personalizacdo da casa
acompanha o individuo em toda a sua vida e depende do seu estado emocional,
entendido como representagdo dos valores de maior ou menor apego” (DEL RIO,
2003, p. 06).

Apesar de existirem normas e legislacbes em cada localidade para aprovagéo de
projetos arquitetdnicos de edificacdes residenciais, que visam garantir uma
habitabilidade minima, Montaner e Muxi (2010) apontam que os valores e parametros
das regras em vigor, para projetos de habitacdo, tornam-se obsoletos pelas suas
revisdes ndo acompanharem a velocidade das mudancgas ocorridas na sociedade. As
construtoras e incorporadoras, segundo Ferreira (2012), garantem a habitabilidade
minima, mas determinam a mono funcionalidade dos ambientes e comprometem o

conforto dos moradores.

Assim como a personalizacdo, a adaptabilidade deve ocorrer durante o periodo de
uso da habitacéo e de acordo com Pedro (2002) deve se basear na possibilidade de

multifuncionalidade dos espacos.

Ao mesmo tempo que a moradia necessita durar por muitos anos, durante esse tempo,
os modos de vida sofrerdo modificacdes importantes. Bernard levanta alguns

questionamentos contraditérios que desafiam a psicologia ambiental: “[...] se nés nao
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vivemos mais como antes, ha maioria dos casos, nés moramos o mais frequentemente

como antes. Como é resolvida esta contradicdo?” (BERNARD, 2005, p. 216).

A arquitetura residencial contemporanea deve ser participe das experiéncias humanas
e segundo Jorge (2012), transcender o carater construtivo e material, necessita ser
dindmica, flexivel, aberta e interativa. A autora considera que essa arquitetura tem

como desafio acompanhar a evolucdo dessas relacfes pessoais e interpessoais.

Os mecanismos de flexibilidade sdo apontados por Montaner, Muxi e Falagan (2011),
assim como por Brandao (2002) e Jorge (2012), como solucdo para a necessaria
diversidade de tipos de moradia, em atendimento aos mais variaveis estilos de vida
da contemporaneidade, seja na fase de construcao, seja na fase de pds-ocupacao.
Manter a habitacdo ativa garante a sua longevidade. Importantes pesquisas relativas
a flexibilidade na habitacdo foram conduzidas nas ultimas décadas. A pesquisa de
Brandao (2002) defende o conceito de flexibilidade planejada e para tanto construiu
um banco de dados organizados e analisados por variaveis de natureza quantitativa
e qualitativa, a partir de 3011 plantas coletadas em 56 cidades brasileiras, de
empreendimentos langcados entre 1995 e 2000. O autor prop6e um método de
avaliacao da capacidade do projeto em modificar seu layout, denominada de potencial
de flexibilidade inicial. A pesquisa de Jorge (2012) sobre os mecanismos de
flexibilidade ao longo do século XX, identifica oito tipos de estratégias de flexibilidade:
“[...] ampliagdo, refuncionalizagao, flexibilidade organizacional, cdmodo auténomo,

adaptabilidade, associagao, modulagao, fachadas flexiveis” (JORGE, 2012, p. 490).

A flexibilidade representa a superacdo do espaco habitacional automatizado
e estéril, a emergéncia da necessidade projetual em incorporar um repertorio
gue estimule a producdo de arquiteturas capazes de acomodar esse
processo de mudanca, em todos os sentidos — mudan¢as demograficas,
novas relacBes sociais, padrbes culturais e comportamentais, avancos
tecnologicos, indeterminag¢des (JORGE, 2012, p. 40).

Toda obra de reforma de apartamento, que impliqgue na alteragcédo de equipamentos e
instalacdes, costuma ser onerosa e de dificil realizacdo pois, geralmente, as
instalacdes tém localizacdes fixas e servem a mais do que uma habitacdo. A
morfologia construtiva interfere diretamente na flexibilidade arquiteténica. “O objetivo

€ definir sistemas estruturais e construtivos que nao se tornem obstaculos a
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transformacdo” (MONTANER; MUXI; FALAGAN, 2011, p. 55, traducdo nossa). Na
escala da unidade habitacional, destaca-se a necessidade da otimizacdo das areas
umidas: cozinhas, lavanderias e banheiros, onde estdo inclusive concentrados

inUmeros equipamentos tecnoldgicos.

As interpretacdes sdo baseadas nas vivéncias e experiéncias de cada ser, iSso
significa que o arquiteto ao projetar os espacos deve possibilitar as interpretacdes

pessoais e a liberdade dos usuarios de decidir como querem usar 0 espaco.

Considerando que, ainda hoje, a producdo de arquitetura habitacional revela uma
desconsideracdo aos impactos na psique dos usuarios, entender que a qualidade
habitacional perpassa pelo atendimento as necessidades, desejos e expectativas
individuais e coletivas ja € uma mudanca de paradigma para projetos habitacionais. A
aproximacéo da arquitetura e do urbanismo com a psicologia e a psicanalise, para Del
Rio (2003) €& imprescindivel por trilharem &reas de interesse comum no
desenvolvimento do individuo e das comunidades, e para os arquitetos é fundamental

conhecer de que forma seus projetos influenciam a vida das pessoas.

A quarentena imposta pela pandemia do Coronavirus obrigou todos a um isolamento
social nas préprias residéncias/apartamentos. Sem poder usufruir do espaco urbano,
nem do espaco coletivo dos préprios edificios, a varanda ou terraco dos apartamentos
tornou-se um ambiente imprescindivel por permitir 0 contato com o meio exterior.
Montaner, Muxi e Falagan (2011) consideram essencial que cada apartamento tenha
seu préprio espaco ao ar livre, além de favorecer o conforto ambiental, contribui para
gue haja uma identificacdo espacial do morador com a cidade. A territorialidade e os
afetos positivos, de acordo Albugquerque e Gunter (2019), sdo fortalecidos pelo “[...]
desenho das habita¢des proporcionando a comunicagdo com as areas circundantes
e as pessoas, com fachadas que viabilizem observar as ruas e as movimentacoes
diarias [...]” (ALBUQUERQUE; GUNTHER, 2019, p. 26).

A partir da leitura de Brandao (2020), Ferreira (2012), Jorge (2012) e Montaner, Muxi
e Falagan (2011), é possivel elencar critérios de qualidade para a escala da unidade
habitacional (Quadro 4).
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Quadro 4. Resumo dos critérios de qualidade arquitetbnica para habitagdo
contemporanea multifamiliar através da escala da unidade habitacional

Critério

Dimensionamento das
unidades

Espaco para o trabalho
produtivo

Espaco para o trabalho
doméstico

Espaco de
armazenamento

Desierarquizagéo

Possibilidade de
crescimento/ Ampliacao

Otimizacédo das
instalacdes

Potencial de Flexibilidade

(Continua)

ESCALA DA UNIDADE HABITACIONAL

O que foi observado

Adequacéo ao tamanho da familia;
Comporta mobiliarios, equipamentos e circulacéo.

Previsédo de area de trabalho produtivo ou estudo independente dos
quartos;

Previsdo de area de trabalho produtivo independente com acesso
independente;

Previsdo para receber visitas de trabalho.

Area de servico que possibilite 0 desenvolvimento do ciclo da
lavanderia: lavar, secar, passar e guardar;

Banheiro que possibilite o uso simultdneo e independente por no
minimo duas pessoas;

Banheiro com dimensdes que possibilite a assisténcia por outra
pessoa.

Previsdo de armarios ou espacos localizados nas areas de
circulagéo;
Previsdo de espaco para despensa.

Todos os quartos possuem a mesma dimenséo e distribui¢cdo
espacial;

Integracdo da cozinha a outro ambiente, como copa, sala de jantar
ou sala de estar;

Todos os banheiros com acesso pelas areas comuns.

Possibilidade de agregar a varanda a habitacéo (fechar varandas);
Possibilidade de crescimento interior através das juncdes de
unidades habitacionais (horizontal ou vertical);

Acrescer area Util interna a unidade por altura excedente (reparticdo
de um pé-direito elevado ou duplo).

Agrupamento de areas umidas na unidade habitacional;
Agrupamento de areas Umidas entre unidades adjacentes;
Previsdo de conectividade da habitacdo a espacos técnicos.

Soma dos potenciais de conversao dos ambientes;

Soma das faces que permitem juncdo ou desmembramento dos
ambientes;

As comunicacgdes adicionais dos banheiros e lavabos;

Sala de estar e cozinha em posigdo contigua e paralela
(possibilidade de integracdo: cozinha americana);

Coémodo de grande potencial de conversdo em uma posi¢cao mais
central na planta;

Quarto e banheiros de empregada maiores (alteracdo de uso);
Varandas com disposicdo voltada para o interior (conversdo em
outros comodos;

DivisOrias méveis nos quartos e cozinha;

Méveis para a modificagcao de espacos da habitacéo;

Divis@rias desmontaveis nos quartos e na cozinha.
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Quadro 4. Resumo dos critérios de qualidade arquitetbnica para habitacdo

contemporanea multifamiliar através da escala da unidade habitacional
(Concluséao)

ESCALA DA UNIDADE HABITACIONAL

Critério O que foi observado
Personalizacéo/ = Elementos méveis na fachada que permitem interacdo com o usuario
Adaptabilidade da unidade;

= Diversidade de materiais
= Utilizacdo de vegetacao;
= Mobiliario multifuncional/ retréatil.

Fonte: organizado pela autora a partir de Brandao (2002), Ferreira (2012), Jorge (2012) e Montaner,
Muxi e Falagan (2011).
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3. METODO DE ANALISE

Neste capitulo, apresentamos o método de analise, tendo como referéncia os critérios
de qualidade dos autores: Brandao (2003), Ferreira (2012), Gehl (2013), Jorge (2012),
Montaner, Muxi e Falagan (2011).0 livro “Cidade para pessoas” de autoria de Jan
Gehl tem por premissa a melhoria das cidades ao serem pensadas para as pessoas.
A dimensdo humana deve ser privilegiada. Exalta a escala dos espacos coletivos de
vivéncia social como fundamentais para as relacdes cotidianas e para a qualidade de
vida nas cidades (GEHL, 2013).

Para a nossa andlise, a selecdo de edificios habitacionais multifamiliares verticais
contemporaneos que apresentem aspectos inovadores em sua arquitetura tem como
referéncia, a publicacdo n° 26, do ano de 2015, da revista brasileira Monolito. Assim
como as demais edicdes da revista, a edicdo especial n° 26 aproxima-se de um livro
de referéncias, com textos expositivos que contribuem para a legibilidade do conceito
do projeto, com apresentacdo de aspectos técnicos, bem como plantas, cortes e
detalhamentos de alguns projetos apresentados. Na edi¢cdo n° 26, a revista apresenta
68 projetos de habitagcbes multifamiliares, projetados e/ou construidos entre os anos
de 2005 e , em 08 cidades brasileiras (figura 16. Segundo o IBGE, entre os 5.570
municipios brasileiros, o municipio de Sao Paulo continua sendo o mais populoso com
12,3 milhdes de habitantes (2020a).

Inicialmente, compilamos os exemplares publicados com a identificacdo dos
respectivos escritérios de arquitetura responsaveis pela autoria dos projetos, assim
Ccomo as respectivas empresas responsaveis pela construcdo e incorporacao.

Interess-nos, como amostra, os edificios que efetivamente tenham sido construidos,
0 que confirma a viabilidade da proposta do empreendimento, mesmo quando a obra
“[...] custa 30% a 40% mais do que um projeto convencional” (MONOLITO, 2015, p.
27). Buscamos a informacao da data de conclusao da obra nos sites dos escritorios
de arquitetura, das construtoras e incorporadoras constantes da edi¢cdo n°® 26 da

revista Monolito. Ampliamos a busca em sites de imobiliarias, Google Earth e revistas
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digitais especializadas de arquitetura e urbanismo: Revista Projeto, Archdaily e
Galeria da Arquitetura.

Figura 16. Quantidade de edificios publicados por cidades na revista Monolito
n° 26
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Fonte: Autora

Como resultado, temos uma amostra composta de 42 edificios habitacionais
multifamiliares verticais contemporaneos, construidos nos ultimos 12 anos, em 04
capitais brasileiras, projetados por 22 escritorios de arquitetura e viabilizados por

27 construtoras e incorporadoras, conforme o quadro 5.
Embora amostra contemple obras dos ultimos 12 anos, verificamos que 55% teve sua

conclusdo nos Uultimos cinco anos conforme figura 17, o que reafirma a

contemporaneidade dos edificios.

Figura 17. Quantidade de edificios por ano de concluséo
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Fonte: Autora
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26
27
28

29

30
31
32
33
34
35

36

37
38
39
40
41
42

Edificios Construidos

Edificio 360°

Edificio 4x4

Edificio Aimberé 1749
Edificio Amélia Teles 315
Edificio Arbol

Edificio Artsy

Edificio Arua

Edificio Azul

Edificio Bahia

Edificio Camburiu

Edificio Estudios Capelinha

Edificio Fernando Abbot
866

Edificio Fidalga 727
Edificio Fidalga 772
Edificio Fidalga 800
Edificio Flora

Edificio Forma ltaim
Edificio Huma Klabin
Edificio Itacolomi 445
Edificio Kiev 104
Edificio Lageado 167
Edificio Mira

Edificio Montevideu 285
Edificio Moou

Edificio Nova Concei¢céo
Luxury Home Design
Edificio Oito

Edificio Oka

Edificio Ouréania 77

Edificio Pascal 1777

Edificio Pop Madalena
Edificio Pop XYZ

Edificio Praga Municipal 47

Edificio Simpatia 236
Edificio Tetrys

Edificio Unico

Edificio Unitt

Edificio VDA

Edificio Vertical Itaim
Edificio Vn Ferreira Lobo
Edificio VN Quata
EdificioAlvar Aalto
EdificioTriplo
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Quadro 5. Selecdo da amostra

Locais

Séao Paulo
Sao Paulo
Sao Paulo
Porto Alegre
Sao Paulo
Porto Alegre
Séo Paulo
Séo Paulo
Séo Paulo

Sao Paulo
Belo Horizonte
Porto Alegre

Séo Paulo
Sao Paulo
Sao Paulo
Sao Paulo
Sao Paulo
Séo Paulo
Séo Paulo
Porto Alegre
Porto Alegre
Sao Paulo
Belo Horizonte

Séo Paulo

Séo Paulo

Sao Paulo
S&o Paulo
Séo Paulo

S&o Paulo

Sao Paulo
Sao Paulo
Porto Alegre
Séo Paulo
Séo Paulo
Séo Paulo

Sao Paulo

Belo Horizonte
Séo Paulo
Séo Paulo
Séao Paulo
Rio de Janeiro
Sao Paulo

Ano

2013
2008
2010
2011
2018
2018
2018
2016
2016

2016
2011
2016

2010
2011
2012
2017
2017
2016
2014
2016
2017
2017
2011

2020

2015

2014
2016
2009

2014

2015
2016
2014
2011
2018
2017

2014

2015
2014
2018
2013
2009
2013

Escritérios de Construtoras &

Arquitetura Incorporadoras

Isay Weinfeld Idea! Zarvos

Gui Mattos Idea! Zarvos

Andrade Morettin Idea! Zarvos

Smart! Smart!

Carvalho Aratjo Idea! Zarvos

Smart! & Idea 1 Maiojama

FGMF Idea! Zarvos

Isay Weinfeld Idea! Zarvos

Basiches Arquitetos Ass( Exemplar

Onze Empreendimentos
Imobiliarios

(@)V/e)

AR Arquitetos
Arquitetos Associados

Ar Arquitetura Nacional CSR

Triptyque Idea! Zarvos e Movimento Um

Andrade Morettin Idea! Zarvos e Movimento Um

Reinach | Mendonga CPD

Gui Mattos Idea! Zarvos

b720 Fermin Vazquez  Huma, GR Properties e ERC

Una Arquitetos Huma

Grupo SP Idea! Zarvos e Movimento Um

Ar Arquitetura Nacional Anacional Incorporadora

Smart! Smart!

Isay Weinfeld Idea! Zarvos

Vazio S/A Primus

FGME SKR Construtora e
Incorporadora

Andrade Morettin Tishiman Speyer / Método

Isay Weinfeld Idea! Zarvos

Isay Weinfeld Idea! Zarvos

Gui Mattos Idea! Zarvos

Basiches Arquitetos Assc SKR Construtora e
Incorporadora

Andrade Morettin Idea! Zarvos

Triptyque Idea! Zarvos

Ar Arquitetura Nacional CSR

Grupo SP Idea! Zarvos

FGMF Ink Incoroporadora e Koa

Arthur Casas Souza Lima

Basiches Arquitetos Assc SKR Construtora e
Incorporadora

Vazio S/A Total Engenharia e Vazio S/A

Studio MK27 Vitacon

Arthur Casas Vitacon

Basiches Arquitetos Ass( Vitacon
Rafael Borelli ... Maestra Brasil
Isay Weinfeld Pedra Forte

Fonte: Autora.
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Segundo o editor da revista Monolito, Fernando Serapido, a partir de 2005, agentes
do mercado imobiliario de S&o Paulo intencionam diferenciar seus produtos e para
isto contratam arquitetos considerados de vanguarda para desenvolvimento dos
projetos arquitetbnicos (MONOLITO, 2015), o que também constatamos em outras
capitais brasileiras como Belo Horizonte, Porto Alegre e Rio de Janeiro onde também

se situa parte da amostra (figura 18).

Figura 18. Quantidade de edificios da amostra por Cidades

14%

w
N
y ’

76%

Fonte: Autora

Nos dltimos dez anos, se os renderes dos lancamentos imobiliarios
apresentam prédios residenciais com fachadas mais contemporaneas, a
maioria das obras possuem péssimas relacdes com o0 meio urbano e sairam
da cabeca dos arquitetos do mercado. Mas existe um avanco, além da casca,
gue envolve profissionais sensiveis a costura entre o publico e o privado
(MONOLITO, 2015, p. 26).

Os arquitetos de vanguarda constam na figura 19 com a respectiva quantidade de
empreendimentos da amostra, assim como constam na figura 20, as incorporadoras
e construtoras com a respectiva quantidade de empreendimentos da amostra.
Observamos que 55% dos modelos sdo de autoria de 6 dos 22 escritorios de
arquitetura, assim como 40,5% dos modelos foram incorporados/construidos pela

IdeaZarvos!



Figura 19. Nomero de empreendimentos por escritorio de arquitetura
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Fonte: Autora

Figura 20.Numero de empreendimentos por construtora/incorporadora

BVitacon

B Total Engenharia & Vazio SIA
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O método adotado para andlise dos edificios selecionados, que constam no quadro 5,
baseia-se na revisdo bibliografica apresentada e em um paralelo entre as reflexdes e
conceitos dos autores de referéncia: Brandao (2003), Ferreira (2012), Gehl (2013),
Jorge (2012), Montaner, Muxi e Falagan (2011). A partir desse paralelo, foi possivel
elencar critérios de qualidade da producéo habitacional contemporanea multifamiliar
divididos em trés escalas de anadlise: da insercdo urbana, do edificio e da unidade

habitacional, conforme resumido nos quadros 2, 3 e 4.

Considerando que alguns desses autores s&o europeus e respeitando os fatores
culturais e climéticos, realizamos uma adaptagcédo aos seus métodos para o contexto
brasileiro e estabelecemos os critérios de qualidade arquitetbnica para habitacédo

contemporanea multifamiliar que julgamos mais apropriados para a analise .

Priorizamos a analise em duas grandes escalas: a do edificio e a da unidade
habitacional. Estabelecemos critérios para cada escala, de forma a fundamentar e
estruturar atributos os edificios selecionados conforme os quadros 6 e 7. Cada critério

tem um numero especifico de atributos a serem analisados.

Quanto a escala de andlise da insercao urbana, a situacao urbana dos edificios foi
estabelecida como um critério de analise observando os seguintes atributos:

» Insercdo na malha urbana;

» Uso de vazios urbanos, terrenos em areas centrais;

» Tecido histérico;

= Area de expansdo da cidade;

» Espraiamento urbano.

Finalizada a selecdo da amostra e a definicdo dos critérios e atributos para andlise,
realizamos um diagnostico para caracterizacdo dos modelos, em que consta numero
de torres, niumero de pavimentos, nimero de unidades, existéncia de uso misto,
namero da variacdo tipolégica das unidades, numero de dormitérios e areas das

unidades.

Para a caracterizacdo da amostra, compilamos informacdes obtidas com a revisédo de

literatura, analise documental e iconografica.
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Quadro 6. Critérios de qualidade arquitetbnica para habitacdo contemporéanea
multifamiliar através da escala do edificio

Critério

Caracterizacao dos edificios

Implantacéo

Fluidez urbana

Diversidade de usos

Equipamento comunitarios

Espago exterior comum

Diversidade tipol4gica

Atencao a orientacgédo solar

(Continua)
ESCALA DO EDIFICIO

Atributos (o que foi observado)

Area do terreno;

Area construida;

Numero de torres;

Numero de pavimentos;

Numero de lojas;

Numero de variacao tipologica das unidades;
Numero de unidades habitacionais;

Areas das unidades;

Numero de quartos nas unidades;

Adequacéo topografica,
Paisagismo.

Visuais (Limites permeaveis no térreo);
Fachada ativa: atividades no térreo;
Geracao de espacos publicos.

Usos comerciais ho pavimento térreo;
Servigos/ escritérios no pavimento térreo;
Outro uso no pavimento térreo.

Lavanderia coletiva (trabalho reprodutivo);

Coworking (trabalho produtivo);

Espaco de convivio/recreagéo: piscina, saldo de festas,
churrasqueira etc.;

Espaco fitness/ academia;

Espaco de lazer infantil.

Cobertura com espago comunitério;

Péatios ou espacos abertos comuns no térreo;

Patios ou espacos abertos comuns em andar acima do
pavimento térreo ou entre 0s pavimentos tipo;

Patios ou espacos abertos no pavimento tipo ou entre 0s
pavimentos tipo.

Existéncia de pelo menos dois tipos diferentes de unidades
habitacionais para um numero diferentes de habitantes;
Presenca de unidade habitacional com terrago descoberto
privativo.

Organizagéo do arranjo interno do pavimento tipo em
relacdo a incidéncia solar;

Solugbes de fachada que levam em consideracédo a
orientacao solar.

Quadro 6. Critérios de qualidade arquitetdnica para habitagcdo contemporéanea
multifamiliar através da escala do edificio

(Concluséo)
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ESCALA DO EDIFICIO

Critério Atributos (o que foi observado)

Ventilacdo cruzada = Ventilagdo cruzada na mesma unidade habitacional
(fachadas opostas);
» Ventilagdo cruzada da unidade através de espagos comuns
com a presencga de patios térmicos, vazios, corredores etc.

Dispositivos de aproveitamento | = Presenca de vegetacdo em patios ou fachadas para

condicionamento térmico;

Presenca de elementos de protecdo solar na fachada por

varandas, beirais ou sacadas;

= Presenca de elementos de protegdo solar na fachada por
brises, grelhas, trelicas, etc.

passivo .

Impactos da morfologia = Possibilidade de futuros agrupamentos entre as unidades:
trut tratéaias d associacdo horizontal e/ou vertical
COlREINYE s (Sailtalizielzs (e = Arranjo agrupado das instalacdes hidro sanitarias facilitando

flexibilidade modificacdes;
= Possibilidade de modificagdes na distribuicdo dos espagos em
relacéo aos vaos da fachada.

Fonte:

Quadro 7. Critérios de qualidade arquiteténica para habitacdo contemporéanea

multifamiliar através da escala da unidade habitacional
(Continua)

ESCALA DA UNIDADE HABITACIONAL
Critério Atributos (o que foi observado)

Espaco para o trabalho = Previséo de area de trabalho produtivo ou estudo independente dos
produtivo guartos;

Previsao de area de trabalho produtivo independente com acesso
independente;

Espaco para o trabalho = Area de servigo que possibilite 0 desenvolvimento do ciclo da
domeéstico lavanderia: lavar, secar, passar e guardar;

Integracdo da cozinha a outro ambiente, como copa, sala de jantar ou
sala de estar.

Todos os quartos possuem suite;

Previsdo de armarios ou espagos para armazenamento localizados
nas areas de circulagéo;

Previsao de espaco para despensa.

Dimensionamento
adequado

Quadro 7. Critérios de qualidade arquitetbnica para habitacdo contemporéanea
multifamiliar através da escala da unidade habitacional
(Conclusao)

ESCALA DA UNIDADE HABITACIONAL
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Critério Atributos (o que foi observado)

Estratégias de = Possibilidade de agregar a varanda a habitacao (apropriacdo);

flexibilidade = Pé direito duplo (acrescer area Util interna a unidade por altura
excedente);

= Agrupamento de areas Umidas na unidade habitacional;

= Previséo de conectividade da habitacdo a espacos técnicos;

= DivisOrias moéveis em quartos e cozinhas;

= Comunicacdes adicionais dos banheiros e lavabos;

= Sala de estar e cozinha em posigdo contigua e paralela como uma
possibilidade de integracao;

Associagao de comodos contiguos.

Personalizag&o/ Elementos moveis na fachada que permitem interagdo com o usuario

Adaptabilidade da unidade;
Utilizacao de vegetacéo.

[ ]

Fonte: Organizado

onsultamos sites dos escritorios responsaveis pelos projetos, construtoras e
incorporadoras, imobiliarias responsaveis pela comercializacdo dos imdveis, bem
como sites de revistas especializadas em arquitetura para obtermos acesso a
memoriais descritivos, imagens/fotos, representacdes técnicas e artisticas dos

projetos arquitetdnicos.

Elaboramos um quadro analitico com a caraterizacdo dos edificios, os critérios e
atributos pré-estabelecidos para inicio de nossa andlise, que juntamente com a posse
dos documentos impressos, digitais e graficos nos subsidiam a sobrepor os critérios

de qualidade e identificar tendéncias projetuais.
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4. ANALISE

Neste capitulo, apresentamos as analises dos exemplares selecionados considerando
a metodologia de analise definida no capitulo 3 e as condicionantes identificadas no
capitulo 2, a partir do quadro analitico e andlises gréficas.

4.1 CARACTERIZACAO DA AMOSTRA

No quadro 8 apresentamos a selecdo da amostra com informagdes compiladas que

caracterizam os edificios e fornecem subsidios para as analises que seguem.

Quadro 8. Caracterizacao dos edificios

(Continua)
N° de
Edificios construidos t,ziriz pav’i\‘;?:-?\tos un,\ils:dees n?ii?o t;/pzzgg?:a q,:;riigs Areas das unidades
unidades
1 |Edificio 360 1 26 62 2 2,3e4 127m? a 443nv
2 | Edificio 4x4 1 8 20 3 1,2e3 65m? a 552 nv
3 | Edificio Aimberé 1749 1 11 12 1 le2 95m? & 215m?
4 | Edificio Alvar Aalto 1 4 3 1 3 170m?
5 |Edificio Amélia Teles 315 1 5 8 1 1 102 a 127
6 | Edificio Arbol 1 11 25 3 2,3e4 160m? e 234nv
7  |Edificio Artsy 1 16 134 X 3 le2 42m? a 150m?
8 |Edificio Arua 4 9 22 4 2e3 136m? a 253
9 |Edificio Azul 2 15 X 1 2e3 158m? a 262n?
10 |Edificio Bahia 1 8 32 2 1 40n? e 76n?
11 |Edificio Camburiu 1 8 8 2 le2 sem informagdes
12 | Edificio Estudios Capelinha 1 5 10 2 1 sem informacgdes
13 |Edificio Fernando Abbot 866 1 9 2 2 87m? e 89m?
14 | Edificio Fidalga 727 3 11 11 3 le2 79 m? a 281 m?
15 |Edificio Fidalga 772 1 11 12 1 1,2e3 1222 & 427m?
16 | Edificio Fidalga 800 1 3 3e4d 183m? e 141n%?
17 |Edificio Flora 1 13 25 3 2e3 96n? a 125m?
18 |Edificio Forma Itaim 1 27 123 4 1 45n? & 140n?
19 |Edificio Huma Klabin 2 12 115 2 le2 44 e 67m?
20 |Edificio Itacolomi 445 1 13 6 2 3e4d 374m? a 605m?
21 | Edificio Kiev 104 1 5 5 2 3 136,70m?
22 | Edificio Lageado 167 1 7 16 le2 51m? a 200nv?
23 |Edificio Mira 1 9 16 1 2e3 210m? a 309nv
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Quadro 8. Caracterizacdo dos edificios
(Concluséo)

N° de
Edificios construidos Sirii pav’i\l:wgitos un’\il;addees rr:Jiz?o ti\/pa:):jllgé?:a q’:;r(:oes Areas das unidades
unidades
24 | Edificio Montevideu 285 1 9 7 2 8 105m? e 230m?
25 | Edificio Moou 1 8 44 2 le2 50m? a 172m?
26 Eg::g'gg‘;g"i Conceicao Luxury 32 176 2 le2 67m2, 1542 e 167m?
27 |Edificio Oito 1 13 8 2 3e4d 430m?
28 |Edificio Oka 1 14 8 X 1 3e4d 310 m? a 509 m?
29 | Edificio Ourania 77 1 8 15 3 1,2e3 124m? a 421nv
30 |Edificio Pascal 1777 1 26 144 4 le2 34m2 a 160m?2
31 | Edificio Pop Madalena 2 8 34 X 3 le2 54m? a 253m?
32 |Edificio Pop XYZ 9 12 50 X le2 54 m? a 109 m?
33 |Edificio Praga Municipal 47 1 7 10 2 2 sem informagdes
34 | Edificio Simpatia 236 2 10 13 2 le2 95m? a 112m2
35 | Edificio Tetrys 1 10 66 5? 1 32m? a 130 m?
36 |Edificio Triplo 1 21 60 1 1 89n? a 95n?
37 | Edificio Unico 1 8 29 3 1 78m? a 222m?
38 |Edificio Unitt 1 33 70 1 1,2e3 58n?, 109n? e 167n7?
39 |Edificio VDA 1 7 11 2 3e4d 99,4m? & 353m?
40 | Edificio Vertical Itaim 1 13 10 2 le2 144 m@?
41 |Edificio Vn Ferreira Lobo 1 16 88 X 1 1 25m? a 100m?
42 | Edificio VN Quata 1 16 82 X 4 1 19m?

Fonte: Autora

Sabemos que, para analise referente ao nimero de pavimentos e 0s usos da
edificacdo, faz-se necessario o estudo das legislacbes vigentes a época do
projeto/construcao e das localidades de cada empreendimento. iptamos 0s critérios
pré-estabelecidos na metodologia de analise e por manter estes dados no quadro 8

para que possa subsidiar outros trabalhos.

Quanto as tipologias oferecidas, encontramos unidades como apartamento padréo ou
tipo; loft que compreende unidades com pé direito duplo e cujas divisées de cémodos
inexiste, com divisbes apenas no banheiro; studio, semelhante ao loft mas com outras
divisbes internas além do banheiro; duplex (apartamento com 2 pavimentos); triplex
(apartamento com 3 pavimentos); cobertura (apartamento no ultimo andar do edificio)
e garden que compreende unidades no térreo com jardim ou quintal privativo.
Observamos que 71% dos modelos possuem diversidade tipolégica para atender

demandas diferenciadas de acordo com o modo de vida (figura 21).
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Os edificios analisados possuem diferentes unidades habitacionais atinente ao
nameros de quartos. Observamos que a oferta é concentrada em unidades com 1 e 2
quartos. Os edificios que oferecem somente unidades com 1 quarto (21%) somados
aos que oferecem somente unidades com 2 quartos (5%), totalizam 26% e
adicionados aos edificios que oferecem unidades de 1 e 2 quartos (31%), esse total
equivale a 57% da amostra (figura 22). Atentamos que 49% da amostra possuem

unidades com areas entre 50 e 150m?2 (figura 23).

Figura 21. Diversidade tipoldgica das unidades

= Edificios que oferecem
uma (mica tipologia

» Edificios que oferecem 2
fipologias

Edificios que oferecem 3
tipologias

» Edificios que oferscem 4
tipologias

» Edificios que cferacem 5
tipologias

= Edificios que ndo
identificames a
diversidade tipologica

Fonte: Autora

Figura 22. Oferta do numero de quartos das unidades habitacionais
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Fonte: Autora
Quanto ao tamanho das unidades, verificamos que o edificio VN Quata, de autoria do

Basiches Arquitetos Associados, possui 0 menor apartamento entre os edificios
analisados, com 19mz?, seguido do edificio VN Ferreira Lobo, de autoria de Arthur
Casas, com 25mz2, ambos com unidades com apenas 1 quarto. Conforme verificamos
somente um tergo dos edificios que possuem entre 1 e 2 quartos apresentam unidades
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com éreas inferiores a 50m2. O edificio que apresenta o maior apartamento da
amostra, faz parte dos 12% que oferecem unidades com 3 e 4 quartos (figura 22), € 0
edificio Itacolomi, de autoria do Grupo SP, cujas unidades possuem areas que variam
entre 374m2 e 605m2 (quadro 8).

Figura 23. Areas em m2 das unidades habitacionais

Fonte: Autora
Destacamos areas acima as capitais envolvidas (figura 30)

4.2 ASPECTOS RELACIONADOS A ESCALA URBANA

Ao priorizar a analise de qualidade sobre as escalas do Edificio e da Unidade
Habitacional, foi mantido o olhar na contribuicdo do edificio a cidade. Os edificios que
fazem parte da amostra, fruto da curadoria da revista Monolito, estdo inseridos na
malha urbana, atendendo ao critério de qualidade de insercédo urbana preconizada
pelos autores de referéncia. Mais de 60% dos empreendimentos estao implantados
em terrenos com areas inferiores a 1500m2. Aproveitam e otimizam terrenos vazios
da malha urbana consolidada, com o aproveitamento dos equipamentos, Servigos e

infraestruturas existentes (figuras 24, 25, 26, 27 e 28).
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Figura 24. Mapa com a insercédo dos edificios na malha urbana de Belo
Horizonte

o v

[ BAIRRO ANCHMIETA

Fonte: Adaptado de Google Maps/2020

Esses vazios concentram-se em regides de alta densidade demogréfica, conforme
constata-se no exemplo da cidade de Sao Paulo demonstrado na figura 29 e onde, de
acordo com o mercado imobiliario, os valores do m2 dos apartamentos a venda sédo
bastante elevados (figura 30), o que nos indica para qual classe social estes

empreendimentos estdo voltados.
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Figura 25. Mapa com ainsercao dos edificios na malha urbana de Porto Alegre
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Figura 26. Mapa com a insercao dos edificios na malha urbana do Rio de
Janeiro
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Figura 27. Mapa com a insercéo dos edificios na malha urbana de S&o Paulo
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Fonte: Adaptado de Google Maps/2020

Observamos que os deslocamentos diarios independentes do trafego de automéveis,
os valores de proximidade de equipamentos como parques, shoppings, bares e
outros, passam a ser destacados como signos de valorizacdo do imoével para algumas
incorporadoras que identificaram estes atributos de qualidade como oportunidades de

bons negdcios.

Destacamos a campanha promocional do edificio Forma Itaim, da Huma
Incorporadora, que demonstra através de foto aérea da regido, os deslocamentos
entre o edificio e diversos equipamentos publicos, além dos tempos de deslocamentos
feitos de bicicleta (figura 31). Ressaltamos a visdo que consta no site da
incorporadora:
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Acreditamos que a cidade, o bairro, a rua e o condominio séo uma extensao
dos lares e por isso, a conexdo de uma pessoa com o seu lar deve ir muito
além das quatro paredes do imével. A identificagdo com todo o entorno é
fundamental, afinal ele é, antes de tudo, um cidaddo dentro de uma
comunidade, que pensa coletivamente e respeita o proximo (Huma, acesso
em 22/10/20).

Figura 28. Mapa com os parques publicos de Sédo Paulo em um raio de 2km de
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Fonte: Adaptado de Google Maps/2020
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Figura 29. Densidade demogréfica nas regionais de Sao Paulo onde estéo
inseridos os edificios em estudo (hab./km?)
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Fonte: Adaptada da Prefeitura de S&do Paulo. Disponivel em: https://www.prefeitura.sp.
gov.br/cidade/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/dados demograficos/index.php?p=12758

Figura 30. Valor médio por m2 de imoOveis nas regionais de Sao Paulo onde
estdo inseridos os edificios em estudo
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Fonte: Adaptada do Portal ZO Imével e do Portal ZS Imével. Disponivel em:
https://www.zoimovel.com.br/blog/ e https://www.zsimovel.com.br/blog/



https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/dados_demograficos/index.php?p=12758
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/dados_demograficos/index.php?p=12758
https://www.zoimovel.com.br/blog/
https://www.zsimovel.com.br/blog/
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Fonte: HUMA, acesso em 08 nov. 2020 '

4.3 ASPECTOS RELACIONADOS A ESCALA DO EDIFICIO

A andlise relacionada a escala do edificio busca conhecer as relagdes da amostra
com os paradigmas mercadoldgicos existentes e se a amostra atende aos critérios de
qualidade na habitacdo, desejaveis para suprir as necessidades da sociedade
contemporanea. Foram analisados os seguintes aspectos: implantacdo do edificio,
fluidez urbana, diversidade de usos, existéncia de equipamentos comunitarios,
existéncia de espaco exterior comum e terracos, diversidade tipolégica, se houve
atencdo com a orientacdo solar, com a ventilacdo cruzada ou outro dispositivo de
aproveitamento passivo que contribua com o conforto ambiental e se a morfologia

construtiva contribui com a flexibilidade arquitetonica.
4.3.1 Quanto a Implantacéo
Quanto a implantacdo, observamos que os lotes marcados por desnivel acentuado

foram devidamente aproveitados, ndo sO6 minimizando 0s impactos com a

movimentacdo de terras, como tirando partido desta situagcdo. Como exemplo,
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selecionamos 2 edificios da Incorporadora ldea!Zarvos, de autoria do arquiteto Isa
Weinfeld: o edificio Oito e o edificio Oka.

O edificio Oito concluido em 2014, situa-se em uma encosta com frente para duas
ruas e com desnivel de 15m, no bairro Vila Madalena, em S&o Paulo. O acesso
principal (térreo) encontra-se na cota mais alta do terreno (figura 32). A partir desse
nivel sdo construidos oito pavimentos e abaixo desse nivel cinco pavimentos (figura
33). Esses pavimentos abaixo do nivel térreo, apesar de semienterrados, possuem

trés faces abertas a vista gragas a topografia.

Figura 32. Edificio Oito: implantacdo com aproveitamento da topografia

T, . - » -

(Acesso principal)
Vista da rua Senador César Lacerda Vergueiro Vista da rua Girassol

Fonte: Adaptada de Google Maps/2020

O edificio Ok&, concluido em 2016, situa-se em uma encosta com desnivel de 19m,
entre duas ruas do bairro Vila Madalena, em S&o Paulo. Segundo Weinfeld
(WEINFELD, acesso em 22 out. 2020), o prédio escalonado acompanhando o perfil
do terreno foi inspirado na vista privilegiada da zona oeste da cidade, assim como a
existéncia de uma grande praca nos fundos do terreno (figura 34).
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Figura 33. Edificio Oito: corte demostrando o aproveitamento do topografia

b

Fonte: Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/942868/edificio-oito-isay-
weinfeld/5efd5a69b357658c¢1f000131-edificio-oito-isay-weinfeld-corte-a-e-c?next_project=no> Acesso
em 30 out. 2020

Figura 34. Edificio Oka: implantacdo com aproveitamento da topografia

Fonte: Disponivel em http://ensaiosfragmentados.blogspot.com/2012/05/edificio-oka-isay-
weinfeld.html Acesso em 30 out. 20

,4.3.2 Quanto a Fluidez urbana & Diversidade de usos

A contribuicdo da edificacdo a morfologia urbana é essencial para a qualidade dos

espacos urbanos. A relagédo entre o espaco privado e publico, a relagédo do individuo


https://www.archdaily.com.br/br/942868/edificio-oito-isay-weinfeld/5efd5a69b357658c1f000131-edificio-oito-isay-weinfeld-corte-a-e-c?next_project=no
https://www.archdaily.com.br/br/942868/edificio-oito-isay-weinfeld/5efd5a69b357658c1f000131-edificio-oito-isay-weinfeld-corte-a-e-c?next_project=no
http://ensaiosfragmentados.blogspot.com/2012/05/edificio-oka-isay-weinfeld.html
http://ensaiosfragmentados.blogspot.com/2012/05/edificio-oka-isay-weinfeld.html
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com a sua comunidade, a transig&o entre o interior e o exterior impactam diretamente
na sensacgao de seguranca.

Verificamos que 69% dos edificios analisados possuem limites permeaveis no térreo
com a liberacéo das visuais através de elementos vazados e/ou transparentes, o que

contribui para proporcionar vizinhangas visualmente protegidas e recuperar a cidade

ao nivel dos olhos (figura 35).

"

EDIFICIO FIDALGA 800

EDIFICIO SIMPATIA EDIFICIO UNITT

EDIFICIO VDA

Fonte: Adaptada de Google Maps/2020

Ampliando um dos exemplos ilustrados na figura 35, o edificio Unitt, empreendimento
da SKR Construtora e Incorporadora no bairro Pinheiros, em S&o Paulo, de autoria do
Basiches Arquitetos Associados, e concluido em 2014, possui as areas comuns de

lazer no embasamento da torre atrds de uma grande area verde no recuo frontal, com
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integracdo através de fechamentos envidracados (figura 36). Além dos vidros
favorecerem a luz natural promovem a integracao de espagos internos e externos e
juntamente com o gradil de entrada do edificio também envidracado, permite a

visualizacao para quem esta na rua e vice-versa (figura 37).

Figura 36. Edificio Unitt: permeabilidade visual
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Fonte: Google Mabé/2020

Figura 37. Vista do edificio Unitt para o exterior

Fonte: Galeria da Arquitetura. Disponivel em
<https://www.qgaleriadaarquitetura.com.br/slideshow/newslideshow.aspx?idproject=1733&index=16>

Acesso em 05 nov. 2020

Poucos edificios analisados possuem uma implantacdo que permite a geracao de
espacgos publicos. Esse aspecto foi identificado em apenas 28,5% da amostra. O
arquiteto Luciano Gimenez, do escritorio FGMF Arquitetos, em entrevista a revista

Projeto (FGMF, 2018), informa o quanto a relacdo com 0 espago exterior e 0 entorno


https://www.galeriadaarquitetura.com.br/slideshow/newslideshow.aspx?idproject=1733&index=16
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imediato sdo importantes para sua equipe, 0 que podemos constatar no edificio
Tetrys de autoria do escritorio FGMF, concluido em 2018, pela Inkoa Incorporadora,
no bairro Pompéia, em Sao Paulo. Nesse empreendimento, além do limite permeavel,
a calcada foi generosamente duplicada com uma pequena praca, onde bancos,
plantas e paraciclo sdo abertos para cidade como um ponto de encontro, tanto dos
moradores como da vizinhancga (figuras 38 e 39). Segundo Luiz Piccini, diretor da
Inkoa incorporadora, eles valorizam a relagao entre a arquitetura e o entorno, “[...] algo
percebido pelos consumidores, mas ainda incipiente no mercado imobiliario como um
todo” (FGMF Arquitetos: Edificio residencial Tetrys Pompeia, Sdo Paulo, 2014).

Segundo os arquitetos autores do Tetrys:

Pessoas de dentro estdo em contato permanente com o externo, reafirmando
gue o edificio ndo € um mundo independente. As pessoas de fora veem e
entendem o térreo do edificio como parte de sua cidade. Isso ndo so6 torna o
edificio e o bairro mais seguros, como esta integragdo também transforma
estes poucos 20m de calgcada em um melhor local para caminhar, conversar,
ficar, se encontrar com outros, jogar e relembrar. Se todos 0s vizinhos
sequirem o exemplo, a cidade um dia serd melhor (FGMF.Portfélio, acesso
em 24/10/2020, grifo nosso).

igu

geracdo de espaco publico e permeabilidade visual

F

ra 38. Edificio Tetrys:

Fonte: Google Maps/2020



107

Figura 39. Edificio Tetrys: planta baixa do pavimento térreo com destaque para
a geracao de espaco publico
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Fonte: Adaptada de Archdaily <https://www.archdaily.com.br/br/915620/edificio-tetrys-famf-
arquitetos/5ccfb69c284dd1d5610001e7-edificio-tetrys-fgmf-arquitetos-foto?next _project=no> Acesso
em 05 nov. 2020

Também de autoria do escritério FGMF, o edificio Moou, concluido em 2020, pela
SKR Construtora e Incorporadora, no bairro Vila Madalena, em Sao Paulo, possui o
térreo a 3m da cota da calcada. A solug¢do adotada foi um recuo maior do que o recuo
obrigatorio, formando uma pequena praca por onde se da o acesso ao edificio, (figura
40) denominado pelos autores como “[...] um respiro urbano totalmente aberto a
calgcada [...]” (FGMF. Portfdlio, acesso em 24/10/2020).

Figura 40. Edificio Moou: geracéo de espaco publico

Fonte: Adaptada de SKR. Disponivel em https://skr.com.br/empreendimento/apartamento-vila-
madalena-moou > Acesso em 09 nov. 20



https://www.archdaily.com.br/br/915620/edificio-tetrys-fgmf-arquitetos/5ccfb69c284dd1d5610001e7-edificio-tetrys-fgmf-arquitetos-foto?next_project=no
https://www.archdaily.com.br/br/915620/edificio-tetrys-fgmf-arquitetos/5ccfb69c284dd1d5610001e7-edificio-tetrys-fgmf-arquitetos-foto?next_project=no
https://skr.com.br/empreendimento/apartamento-vila-madalena-moou
https://skr.com.br/empreendimento/apartamento-vila-madalena-moou
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No edificio Arud, concluido em 2018, pela Idea!Zarvos, no bairro Perdizes, em Séo
Paulo, o escritério FGMF possibilitou, através de uma solucao simples que o limite
interno/externo fosse definido por uma moldura retangular em concreto aparente, que
como uma gentileza urbana pode ser utilizado como um banco, complementada por
ripado metalico permitindo também permeabilidade visual (figura 41).

geracdo de espaco publico e

Figura 41. Edificio Arua: permeabilidade visual
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Fonte: FGMF. Disponivel em <http [[fgmf.com.br/portfolio-item/edificio- arua/> Acesso 07 nov. 20

Os arquitetos do Grupo SP, autores do edificio Itacolomi, concluido pela
Incorporadora Idea! Zarvos em 2014, no bairro Higienépolis em S&o Paulo, buscaram
permitir a fluidez da calcada publica com os espacos internos do edificio. O acesso ao
edificio é feito através de uma passarela que corta sobre o vazio, disposto em um
pavimento abaixo da rua com um jardim e que separa o edificio do exterior (figura 42).
O térreo, com pé direito duplo possui um desenho de praca, com areas abertas e
jardins se estendendo até a calcada, cujo limite € demarcado por um banco (figura


http://fgmf.com.br/portfolio-item/edificio-arua/
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43). Conforme o arquiteto Alvaro Puntoni, “Esta solugdo permite ver a rua desde o
interior. Mas se 0 usuario estiver na rua, sua visdo alcancara toda a extensao do
terreno, como se o lote fosse o fragmento da superficie da cidade” (VICTORIANO,

acesso em 05 nov. 2020).

Figura 42. Edificio Itacolomi: planta baixa do pavimento térreo com destaque
para a passarela e a geracao de espaco publico
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Fonte: Adaptada de Archdaily. Disponivel em < https://www.archdaily.com.br/br/755258/itacolomi-
445-gruposp/543aalebc07a801fe70000bf?next project=no > Acesso: 07 nov. 2020

Em alguns edificios, observamos que o fato do empreendimento possuir um muro
transparente ndo necessariamente tem-se uma permeabilidade visual se a fachada
do edificio atras desse muro for cega, como € o caso do edificio Montevidéu de
autoria do escritorio Vazio S/A, concluido em 2011 pela incorporadora Primus, no

bairro Sion em Belo Horizonte (figura 44).

As fachadas opacas, sem uma transicdo harmoniosa entre o edificio e a cidade
aumentam a sensacao de inseguranca nas ruas. A permeabilidade visual, a geracéo
de espacos publicos, a fachada ativa com usos comerciais e/ou servi¢os no térreo do
edificio, enriquece tanto a habitacdo quanto a cidade ao possibilitar a convivéncia e
permanéncia de um nimero maior de pessoas nas ruas. Gehl relata que “[...] caminhar
nas cidades era uma experiéncia sensorial rica, intensa e multifacetada gracas ao

abundante cuidado arquitetdnico dispensado as areas térreas” (GEHL, 2013, p. 205).


https://www.archdaily.com.br/br/755258/itacolomi-445-gruposp/543aa0ebc07a801fe70000bf?next_project=no
https://www.archdaily.com.br/br/755258/itacolomi-445-gruposp/543aa0ebc07a801fe70000bf?next_project=no
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Figura 43. Edificio Itacolomi: geracéo de espac¢o publico -permeabilidade visual

Fonte: Grupo SP. Disponivel em < http://www.gruposp. arqg.br/?p=984 > Acesso: 06 nov. 20

Figura 44. Edificio Montevideu: auséncia de permeabilidade visual apesar da
transparéncia do muro

Fonte: Extraida de Google Maps/2020


http://www.gruposp.arq.br/?p=984
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Observamos que somente 16,66% dos edificios analisados possuem fachada ativa.
Desses, 100% possuem uso comercial no térreo. Um exemplo é o edificio Azul,
concluido em 2016, pela incorporadora Idea!Zarvos no bairro Vila Madalena, em Sao
Paulo, de autoria do arquiteto Isay Weinfeld. Além de suas unidades residenciais, 0
edificio possui trés espacos comerciais no térreo, com entradas independentes (figura
45).

Figura 45. Edificio Azul: fachada ativa e uso misto
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Fonte: Google Maps/2020

Apenas um edificio, o Artsy, possui um terceiro uso, além da habitacdo e do comercial.
O edificio Artsy, concluido em 2018 pela incorporadora Maiojama, no Centro
histérico de Porto Alegre, € de autoria dos Smart! & Idea 1. Possui um bloco com 134
apartamentos, um bloco com 55 studios work e um concept mall com 16 lojas (figuras
46 e 47).

Observamos que 23,8% dos edificios ndo apresentam nenhuma fluidez urbana,
apesar de atenderem diversos outros atributos de qualidade, como sdo os casos do
edificio Kiev de autoria do escritério Arquitetura Nacional, concluido em 2016 pela
Anacional Incorporadora no bairro Passo D’Areia em Porto Alegre (figura 48) e do
edificio Vertical Itaim de autoria do escritdrio Studio MK27, concluido em 2014 pela
incorporadora Vitacon no bairro Itaim Bibi em Séo Paulo (figura 49).
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Figura 46. Edificio Artsy: planta baixa do pavimento térreo com destaque para
a diversidade de usos

Fonte: Adaptada de Smart. Disponivel em <https://smart.arg.br/projetos/edificio-artsy/#plantas-1>
Acesso: 08 nov. 20

Figura 47. Edificio Artsy: fachada ativa, geracéo de espaco publico e
permeabilidade visual
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Fonte: Smart. Disponivel em < https://smart.arg.br/projetos/edificio-artsy/ > Acesso: 08 nov. 2020

Figura 48. Edificio Kiev: auséncia de fluidez urbana

Fonte: Arquitetura Nacional. Adaptada de <http://www.arquiteturanacional.com.br/kiev-
104/7zI70alw66i5fvthaSmipowm3ny4rp > Acesso em 30 out. 2020.



https://smart.arq.br/projetos/edificio-artsy/#plantas-1
https://smart.arq.br/projetos/edificio-artsy/
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Figura 49. Edificio Vertical Itaim: auséncia de fluidez urbana

Fonte: Extraida de Google Maps/2020

Somente quatro exemplares - Artsy, VN Ferreira, VN Quata e Pop XYZ - o que
equivale a 9,52% da mostra, atendem aos trés critérios de fluidez urbana: possuem
limites permeaveis, geram espacos publicos e possuem fachadas ativas. Exemplos

de incentivo a vida publica, ao compartilhamento da cidade, indo ao encontro da

sugestdo de Bauman (2009) estimulando o crescimento da mixofilia.

O edificio VN Quata (figuras 50 e 51), concluido em 2016 pela Vitacon, na Vila
Olimpica em S&o Paulo, de autoria do Basiches Arquitetos Associados, cede uma

praga a cidade em frente a seu espaco comercial.

Figura 50. Edificio VN Quata: fluidez urbana
V: S

"'.

Fonte: Extraida de Google Maps/2020
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Fonte: Vitacon. Disponivel em < https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/vn-quata/ > Acesso

em 09 nov. 2020.

O edificio Pop XYZ, concluido em 2016 pela incorporadora Idea!Zarvos, no bairro
Vila Madalena em S&o Paulo, de autoria do Triptyque possui duas lojas no térreo e
duas pracas, uma na frente da portaria e outra junto as lojas (figuras 52 e 53), além
de um jardim no recuo frontal, que beneficia o micro clima da regido, no acesso pela

rua Arapiraca (figura 54).

Figura 52. Edificio Pop XYZ: planta baixa do pavimento térreo com destaque
para a fluidez urbana

Legenda:
1. Praca;

2. Ponto comercial

1o N

0 § o

Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em: <https://revistaprojeto.com.br/acervo/triptyque-
residencial-pop-xyz-sao-paulo/> Acesso em 08 nov. 2020.



https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/vn-quata/
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Figura 53 EdIfICIO Pop XYZ: acesso de moradores/ praca semlubllca e lojas

Fonte: Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervoltriptyque-residencial-pop-

Xyz-sao-paulo/> Acesso em 08 nov. 2020.

Fonte: Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/871590/pop-xyz-triptyque/> Acesso
em 09 nov. 20.

4.3.3 Quanto aos equipamentos comunitarios

Conforme Villa e Tramontano (2000), os espacos para realizacdo de atividades de
existéncia mutua nos edificios residenciais se intensificaram com a reducéo recente
das areas dos apartamentos no Brasil.


https://www.archdaily.com.br/br/871590/pop-xyz-triptyque/
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Diante da diversidade de equipamentos existentes, selecionamos cinco tipos para

nossa analise:

a) Lavanderia coletiva, pela hierarquizacéo e/ou miniaturizacdo das areas de
servicos dos apartamentos;

b) Coworking, pela possibilidade do trabalho remoto proximo ao apartamento,
gue especialmente no ano de 2020, com a pandemia causada pelo
Coronavirus, Covid-19, passou a ser um grande aliado para o trabalho
produtivo;

c) Espacos de lazer, pela possibilidade de interag&o social entre vizinhos;

d) Espacos esportivos, pela mudanca de paradigma que indica um culto ao
corpo do homem do século XXI;

e) Espacos para brincar, pela expectativa da existéncia ou auséncia de criancas

como centro de referéncia das novas familias.

Constatamos que em 76% dos modelos analisados € ofertado algum equipamento
comunitario: 14% oferecem apenas 01 tipo de equipamento comunitario, 19%
oferecem 02 tipos de equipamentos, 24% oferecem 03 tipos de equipamentos, 12%
oferecem 04 tipos de equipamentos e somente 7% oferecem os 5 tipos de

equipamentos comunitérios verificados na analise (figura 55).

Figura 55. Oferta de equipamentos comunitarios pelos edificios analisados

= sam oferta de equipamentos
comunitanos

= com oferta de 01 tipo de
equipamentos comunitarios

com oferta de 02 tipos de
equipamentos comunitarios

= com oferta de 03 tipos de
equipamentes comumnitarios

= com oferta de 04 tipos de
equipamentos comunitarios

= com oferta de 05 tipos de
aquipamentos comunitarios

Fonte: autora.
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Entre os 24% que ndo possuem nenhum equipamento comunitario, existe a alegagéo
de que a localizagao privilegiada, com proximidades de parques publicos e/ou pracas,

bares e outros, justifica a auséncia desses equipamentos.

O escritdrio de arquitetura Andrade Morettin Arquitetos, autor do Edificio Fidalga 772,
concluido em 2011 pela Idea!Zarvos, no bairro Vila Madalena em Sao Paulo, em

descricéo enviada para o site Archdaily sobre o projeto desse edificio, justifica que

A presenca de grande numero de bares, restaurantes e pequenas casas de
cultura nos arredores, nos conduziu a ideia de conceber um edificio que
privilegiasse a vida urbana. Desta forma néo foram criados espacos de lazer
ou esporte condominiais, ao invés disto investimos em um desenho que
busca o franco contato com a rua. Esta relacdo & marcada por uma grande
cobertura o que confere a entrada uma expresséo da dimenséo urbana e ao
mesmo tempo acolhedora (EDIFICIO FIDALGA, 2014 - grifo nosso - acesso
em 29/10/2020).

Assim como no memorial do projeto do edificio Aimberé:

Este prédio de apartamentos esta localizado num bairro central da cidade de
Sao Paulo, bem servido de equipamentos urbanos, de comércio e servicos.
Por _isso foi pensado como um edificio sem &rea comum, ou atividades
coletivas dentro do lote (como academias esportivas, salGes de festas etc.),
fato muito comum na maioria dos prédios residenciais da cidade. Neste caso
0 espaco coletivo é a propria cidade, suas pragas, seus eventos (MORETTIN,
acesso em 20 dez 2020 - grifo nosso).

Dos 76% dos modelos que oferecem equipamentos comunitarios, praticamente 97%
dos empreendimentos oferecem espacos de convivio voltados para o lazer, como
piscina, salbes de festas, areas gourmet, churrasqueiras, dentre outros, 0 que
equivale a 73,80% do total dos edificios pesquisados. As academias constam em
59,52% dos modelos, confirmando a importancia da atividade fisica neste novo século
(figura 56).

As lavanderias coletivas ocupam 30,95% dos edificios analisados, sendo que, entre
esses, somente um possui acima de 2 quartos: o edificio 360°, concluido em 2013
pela Idea!Zarvos, no Alto de Pinheiros em Sao Paulo e de autoria do arquiteto Isay
Weinfeld. Diante da diversidade de unidades habitacionais, em contrapartida aos
apartamentos menores que ndo possuem dependéncia de empregada, a lavanderia

coletiva foi ofertada e a seu lado estd um work station (Figura 57) com o objetivo do
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morador ao esperar a lavagem de sua roupa poder trabalhar remotamente (MELLO,
acesso em 01 nov. 2020).

Figura 56. Tipos de equipamentos comunitarios ofertados pelos edificios
analisados

ESIE&I: = Uara L””-”:a; _ 21 42%
Academia/ area 59 529
” N
esportiva
ES‘:‘ECOS de b _ 73 eou"'"
S 21,.42%
produtivo)

Lavandena coletiva

(trabalho reprodutivo)

30,85%

0,00% 10,00% 20.00% 30.00% 40.00% 5000% 60,00% 70,00% B80,00%
Fonte: autora.

Figura 57. Edificio 360°: planta baixa do térreo com lavanderia e work station
em destaque

Fonte: Adaptada de Archdaily. Dispdnivel Em:<https://www.archdailv.com.br/br/01—147758/edificio-
360-degrees-slash-isay-weinfeld> Acesso em 22 dez.2020.



https://www.archdaily.com.br/br/01-147758/edificio-360-degrees-slash-isay-weinfeld
https://www.archdaily.com.br/br/01-147758/edificio-360-degrees-slash-isay-weinfeld
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O edificio VN Quata, em funcéo de seus apartamentos de 19 m2, a menor metragem
de apartamento entre os modelos analisados, considerado até entdo, o menor
apartamento de Sao Paulo, tem a auséncia da area de servicos (figura 58), suprida
pela lavanderia coletiva, além de outros equipamentos comunitarios que somam uma
area integrada e de apoio a esta pequena unidade, tanto no térreo como entre os
andares de pavimento tipo (figura 59). Outros edificios, cujos apartamentos possuem
area de servico, pela pequena dimensao possibilitam ao morador o uso da lavanderia

coletiva em detrimento de sua area de servico.

Figura 58. Edificio VN Quata: planta de um dos apartamentos sem area de
servigos

o o e 3 e S
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Fonte: Vitacon. Disponivel em <https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/vn-quata/>
Acesso em 08 nov. 2020.

<https://www.galeriadaarquitetura.com.br/slideshow/newslideshow.aspx?idproject=834&index=0>

Acesso em 06 nov. 2020.


https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/vn-quata/
https://www.galeriadaarquitetura.com.br/slideshow/newslideshow.aspx?idproject=834&index=0
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Os edificios que oferecem apartamentos com apenas 1 quarto somam 21,42% da
amostra, 0 que nos indica o publico-alvo de solteiros ou casais sem filhos, ndo
justificando a oferta de lazer infantil. Como os espacos para brincar sdo ofertados por
apenas 21,42% de todos os modelos analisados, verifica-se que praticamente 60%
dos edificios com apartamentos que possuem mais de um quarto ndo oferecem

espaco de lazer infantil.

Também a oferta de coworking estd em 21,42% dos modelos analisados, mas ao
contrario do espaco para brincar, a maior oferta concentra-se entre os apartamentos

de um quarto e/ou que oferecam 1 e 2 quartos.

O edificio Forma Itaim, de autoria do escritorio b720 Fermin Vazquez, concluido em
2017 com a incorporagéo de Huma, GR Properties e ERC, no bairro Itaim Bibi em S&o
Paulo, € um dos edificios que oferecem apartamentos de apenas 1 quarto, possui
areas coletivas e de lazer tanto no térreo (figura 60) como no 13° pavimento onde
estdo academia e espaco para eventos e estar, além de trecho na cobertura com
piscina descoberta (figura 61). Segundo a revista Projeto, “comparando-se a exigua
metragem das moradias com as abundantes areas comuns, chega-se a uma equacao
proxima a da hotelaria de elevado padréo (...)” (GRUNOW, 2019).

4.3.4 Quanto ao espago exterior comum

Os equipamentos comunitarios aliados aos espacos exteriores publicos, para uso dos
moradores, possibilitam a diminuicdo do individualismo ao aumentar o nivel de
sociabilidade, com a criacdo de redes sociais, fundamentais ao suporte afetivo e social
(MONTANER; MUXI; FALAGAN, 2011). Estes espacos sdo caracterizados por meio
de terracos, varandas, pétios, galerias e espagos abertos comuns, podendo ocorrer
no térreo, em andar acima do térreo, no ou entre o0 pavimento tipo e ainda na cobertura
e sao essenciais na contribuicdo para as condi¢des do controle climatico natural das

habitacoes.
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Figura 60. Edificio Forma Itaim: equipamentos comunitarios no térreo
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Fonte: Adaptado de Revista Projeto. Disponivel em < https://revistaprojeto.com.br/acervo/b720-
arquitectos-residencial-forma-itaim-sao-paulo/> Acesso em 08 nov. 20.

Figura 61. Edificio Forma Itaim: equipamentos comunitarios no 13° andar
(planta balxa e |magem do 130 andar)
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Fontes: Adaptada de Revista projeto (planta baixa) e Archdaily (imagem/foto). Disponiveis em
<https://revistaprojeto.com.br/acervo/b720-arquitectos-residencial-forma-itaim-sao-paulo/> e
<https://www.archdaily.com.br/br/897144/torre-forma-itaim-b720-fermin-vazquez-arquitectos/>
Acesso em 08 nov. 20.



https://revistaprojeto.com.br/acervo/b720-arquitectos-residencial-forma-itaim-sao-paulo/
https://www.archdaily.com.br/br/897144/torre-forma-itaim-b720-fermin-vazquez-arquitectos
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Dos edificios analisados, constata-se que 71,43% apresentam péatios ou espacos
abertos comuns no pavimento térreo. O edificio Nova Concei¢do Luxury Home
Design, de autoria do arquiteto Andrade Morettin, concluido em 2015 através da
incorporacao da Tishiman Speyer / Método, no bairro Vila Conceicdo em S&o Paulo,

apresenta o térreo, com uma série de equipamentos comunitarios, sendo idealizado
como uma galeria de pedestres (figura 62 e 63).

Figura 62. Edificio Nova Conceicéao: planta baixa do pavimento térreo
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Fonte: Adaptada de Morettin. Disponivel em <https://www.andrademorettin.com.br/projetos/edificio-
rua-marcos-lopes/> Acesso em 30 out. 20.

Figura 63. Edificio Nova Conceicdo: galeria e jardins

-

Fonte: Morettin. Disponivel em <https://www.andrademorttin.com.br/proietos/edificio—rua—marcos-
lopes/> Acesso em 30 out. 2020
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Cerca de 21,43 % das edificacdes apresentam espac¢os comunitarios no andar acima
do pavimento térreo. Considerando o bom aproveitamento da topografia do terreno, o
edificio 360° € um excelente exemplo de distribuicdo dos espacos exteriores comuns
favorecendo o sentido de coletividade no espaco construido. Possui uma situacéo
geografica que permite vistas privilegiadas do entorno e da cidade. Além da extensa
area do lobby, que se configura como um espaco contemplativo circundado por um
espelho d’agua (figura 64), possui no andar inferior as areas de lazer e de servi¢o de
uso comum, e no andar mais baixo possui uma piscina descoberta, pois o terreno
permitiu que os niveis inferiores fossem semienterrados com 2 faces abertas a luz e
a ventilacéo (figura 65). Apesar do espaco comum estar no andar abaixo do pavimento
térreo e ndo acima, o edificio 360°, assim como o edificio Oito, foram contabilizados

dentro desse critério.

Figura 64. Edificio 360°: espa¢o contemplativo

/‘ I 0 {?I

Fonte: Revista Projeto. Disponivel em < https://revistaproieto.om.br/acervo/isav—weinfeld—edificio—

residencial-sao-paulo/> Acesso em 09 nov. 2020.

Poucos sdo os modelos que possuem ambientes de uso comum no pavimento tipo,
em um total de 16,67%. O edificio Pop XYZ, oferece areas ajardinadas e uma praca
interna no térreo (figuras 52, 53 e 54). A socializacdo entre os moradores é também
estimulada através das passarelas metalicas que interigam as oito torres de

apartamentos a torre de circulagéo vertical (figura 66).
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Figura 65. Edificio 360°: plantas baixas com espa¢os comuns e equipamentos

o
-

1°PAVIMENTO
1 Acesso

2 Passarela

3 Lobby

4 Espelho digua

TERREO

1 Hall

2 Sala de gnastica
3 Varanda

4 Salio de festas
8 Lavanderia comum
6 Ectar

7 Apartamento

do zelador

8 Jardim

9 Playground

10 Brinquedoteca

4°SUBSOLO

1 Reservatdrio de dgua
2 Casa de méquinas

3 Sala de funcionirios
4 Deque

S Miscina

6 Sauna

de lazer
k) - -
- CE
4 i
- by =
3 41 ~
.-....._..D ]
B K -
| 2 niil i
a )
vom B o A
8 . a
¥“ . - .. / | |
g .: ” :- i ; 1l . 10
4 e o | % .
O 5 |
i el | 5 & S
_— R T o - . e *O

el Rod] ———
oy > «

N

-_"‘

D 3 jo

Fonte: Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/isay-weinfeld-edificio-
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Figura 66. Edificio Pop XYZ: planta baixa do pavimento tipo e imagem com
destaque para as passarelas entre os blocos
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Fonte: Adaptada de Archdaily. Disponivel em < https://www.archdaily.com.br/br/871590/pop-xyz-
triptygue > Acesso em 09 nov. 2020

Também o edificio Unitt possui areas comuns de lazer, terracos, passarelas e jardins
tanto no pavimento térreo quanto no andar acima do térreo (figuras 67 e 68), mas
destaca-se os terracos/mirantes entre o pavimento tipo. As unidades habitacionais
gue configuram o pavimento tipo equivalem a médulos de 109m2 e 58mz2. Esse mddulo
menor em alguns pavimentos inexiste dando lugar a um terrago comum, um mirante
(figuras 69 e 70). Esta solucéo cria um ritmo diferenciado na fachada e transforma os
mirantes em mais um ponto de encontro. Segundo o arquiteto Ricardo Basiches, o
objetivo é proporcionar aos moradores uma maior convivéncia (VICTORIANO, acesso
em 02 nov. 2020).

O uso das coberturas dos modelos analisados foi priorizado para unidades com
terraco privativo. Apenas 9,5% dos modelos possuem terragos coletivos, sdo estes 0s

edificios: Amélia Teles, Azul, Forma Itaim e Tetrys.


https://www.archdaily.com.br/br/871590/pop-xyz-triptyque
https://www.archdaily.com.br/br/871590/pop-xyz-triptyque
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Figura 67. Edificio Unitt: plantas baixas com destaque para 0s espagos
comuns e equipamentos de lazer
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Fonte: Adaptada de Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/602226/unitt-urban-
living-basiches-arquitetos-associados/> Acesso em 09 nov. 2020



https://www.archdaily.com.br/br/602226/unitt-urban-living-basiches-arquitetos-associados/
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Fonte: Galeria da Arquitetura. Disponivel em
<https://www.galeriadaarquitetura.com.br/projeto/basiches-arquitetos-associados_/unitt-urban-
living/1733 > Acesso em 10 nov. 2020

Figura 69. Edificio Unitt: planta baixa com destaque para o terraco comum
(mirante nos pavimentos tipo)
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https://www.galeriadaarquitetura.com.br/projeto/basiches-arquitetos-associados_/unitt-urban-living/1733
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Figura 70. Edificio Unitt: terragcos comuns entre 0s pavimentos

e

Fonte: Archdaily. Dispon |veI em <https: //www archdaily.com.br/br/602226/unitt-urban-living-basiches-
arquitetos-associados/> Acesso em 09 nov. 2020

O edificio Forma Itaim é o Unico exemplar composto por todos os atributos de espaco
exterior proprio até aqui citados. Além dos equipamentos e espacos de uso comum
no térreo e no mezanino compostos por lobby, biblioteca, jardins, saldo de festas
gourmet, piscina, quadras para esporte entre 0s moradores, spa, lavanderia coletiva
(figura 60), o Forma Itaim possui um pavimento intermediario com terraco, academia
e club lounge, espaco propicio para a conversa com 0s vizinhos admirando a cidade
do 13° andar (figura 61). A varanda/terraco foi pensada como uma area coletiva
diferenciada para ser um agradavel espaco de convivéncia. E, por fim, somando aos
espacos exteriores comuns, a cobertura coletiva divide a area com outras coberturas

privativas, e possibilita uma vista singular da cidade (figuras 71 e 72).

Apesar da descricdo de varios exemplos positivos, 8 edificios ndo apresentam
nenhum tipo de espa¢co comum representando 19% do total analisado.


https://www.archdaily.com.br/br/602226/unitt-urban-living-basiches-arquitetos-associados/
https://www.archdaily.com.br/br/602226/unitt-urban-living-basiches-arquitetos-associados/
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Figura 71. Edificio Forma Itaim: coberturas coletiva e privativas
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Fonte: Adaptada de Archidaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/602226/unitt-urban-
living-basiches-arquitetos-associados/> Acesso em 09 nov. 2020

Figura 7. Edificio Forma Itaim: cobertura de uso comunitéario
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Fonte: Huma. Disponivel em <http://www.huma.net.br/empreendimento/forma-itaim/> Acesso em 10

nov. 2020


https://www.archdaily.com.br/br/602226/unitt-urban-living-basiches-arquitetos-associados/
https://www.archdaily.com.br/br/602226/unitt-urban-living-basiches-arquitetos-associados/
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4.3.5 Quanto a diversidade tipolégica

Nenhuma mudanca na sociedade foi mais significativa que o conceito de familia.
Chegamos ao século XXI com novas composicdes familiares legitimas que devem ser

atendidas através da oferta de diversidade tipologica nos edificios residenciais.

Nesse atributo, consideramos as tipologias mostradas na caracterizacéo (figura 21)
juntamente com a oferta do niumero de quartos das unidades (figura 22), contidas no
quadro 8, para decidir sobre os atributos de andlise da diversidade tipoldgica ofertada
pelos modelos analisados. A existéncia de pelo menos dois tipos diferentes de
unidades habitacionais para um numero distinto de habitantes e a presenca de
apartamento com terraco descoberto privativo sdo os atributos que julgamos
apropriados para analisar a diversidade tipoldgica dos modelos analisados.
Verificamos que 90% dos modelos oferecem um dos dois atributos e 10% néo oferece
nenhuma diversidade tipoldgica para um numero distinto de moradores e ndo possui

cobertura privativa (figura 73).

Figura 73. Diversidade tipolégica
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Fonte: autora.

Observa-se que apenas 7% dos edificios possuem diversidade em suas unidades
para diferentes moradores, mas ndo possuem cobertura coletiva: Artsy, Unitt e
Lageado. O contrario: possuem coberturas privativas, mas nao apresentam
diversidade em suas unidades somam um percentual maior de 26% (figura 73). Os

modelos que oferecem os 2 atributos somam 57%, dos quais o edificio Aru&a, como
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exemplo, oferece além de 4 coberturas totalmente diferentes entre si, chamadas de
cobertura-jardim, oferece diferentes plantas com apartamentos de 2 e 3 quartos,
contemplando diferenciais como pé direito duplo, terracos, além de apartamentos

duplex, com areas que variam entre 130m2 a 242m? (figura 74).

Figura 74. Edificio Arua: Diagrama destacando a diversidade tipolégica com
unidades simples, duplex e coberturas

21y 150 mt 553 m

Fonte: FGMF. Disponivel em <http://fgmf.com.br/portfolio-item/edificio-arua/> Acesso em 06 nov.
2020

O edificio Pascal, de autoria do Basiches Arquitetos Associados, concluido em 2014
pela SKR Construtora e Incorporadora, no bairro Campo Belo em Séao Paulo, possui
diversas opcdes de plantas: studios, apartamentos com 1 suite e com 2 suites, duplex
e coberturas, cujas areas variam de 34m2 & 160m2 (figura 75) A diferenca da tipologia
€ marcada na fachada com 3 pavimentos de duplex inseridos entre 0s pavimentos tipo

com cor branca (figura 76).


http://fgmf.com.br/portfolio-item/edificio-arua/
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Figura 75. Edificio Pascal: op¢fes de plantas baixas entre a diversidade
tipolégica existente

Fonte: Adaptada de SKR. Disponivel em <https://skr.com.br/empreendimento/apartamento-campo-
belo-pascal> Acesso em 06 nov. 2020

Figura 76. Edificio Pascal: marcacéo da diferenca tipologica das unidades

umu

Fonte: Galeria da Arqunetura Dlsponlvel em
<https://www.galeriadaarquitetura.com.br/projeto/basiches-arquitetos-associados /pascal-campo-
belo/2531> Acesso em 06 nov. 2020



https://skr.com.br/empreendimento/apartamento-campo-belo-pascal
https://skr.com.br/empreendimento/apartamento-campo-belo-pascal
https://www.galeriadaarquitetura.com.br/projeto/basiches-arquitetos-associados_/pascal-campo-belo/2531
https://www.galeriadaarquitetura.com.br/projeto/basiches-arquitetos-associados_/pascal-campo-belo/2531
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O edificio Pop XYZ é o edificio, entre os pesquisados, que oferece um maior numero
de coberturas privativas, considerando as suas 8 torres interligadas pela torre de

aceso vertical (figura 77).

Figura 77. Edificio Pop XYZ: coberturas privativas
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Fonte: IdeaZarvos! Disponivel em <https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/pop-xyz/#picture-2>
Acesso em 06 nov. 2020

Temos 64% dos edificios apresentando uma diversidade que indica atender a
heterogeneidade de grupos de coexisténcia, porém alguns edificios atendem
unicamente a um tipo de arranjo familiar, como o caso do edificio Montevidéu, cuja
planta de trés quartos € convencional e pode atender a uma familia tradicional (figura
81). O edificio VN Ferreira Lobo, de autoria do arquiteto Arthur Casas, concluido em
2018 pela Vitacon, no bairro Itaim Bibi em S&o Paulo, oferece apartamentos
resultantes de arranjos modulares de estudios com sala, cozinha e dormitério
integrados, além de banheiro e balcdo reversivel para espaco interno. Esses
apartamentos sdo destinados ao perfii de um casal ou um jovem solteiro,
independente dos arranjos apresentarem areas que variam de 25m2 a 100m2 (figuras
78 e 79).


https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/pop-xyz/#picture-2
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Figura 78. Edificio VN Ferreira Lobo: planta baixa do pavimento tipo

Fonte: Arthur Casas. Disponivel em <https://www.arthurcasas.com/pt/projetos/edificio-ferreira-lobo/>
Acesso em 06 nov. 2020

Figura 79. Edificio VN Ferreira Lobo: diagrama de estudos de layout e tipologia
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Fonte: Arthur Casas. Disponivel em <https://www.arthurcasas.com/pt/projetos/edificio-ferreira-lobo/>
Acesso em 06 nov. 2020



https://www.arthurcasas.com/pt/projetos/edificio-ferreira-lobo/
https://www.arthurcasas.com/pt/projetos/edificio-ferreira-lobo/
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4.3.6 Quanto a atencédo a orientacdo solar

Respeitando a diversidade climatica de um pais com proporcdo continental, as
edificacdes requerem boas solucdes tecnoldgicas e projetos arquitetbnicos que
estejam comprometidos com a redugao dos impactos ambientais, e com o conforto
dos usuarios. Um dos parametros de qualidade a ser buscado em uma edificacédo é o
conforto ambiental, que através de decises projetuais podem beneficiar ou otimizar

uma adequada orientacao solar e iluminacao natural, elevando a qualidade do edificio.

Observa-se que 64% dos modelos analisados possuem propostas que levam em
consideracdo a orientacdo solar. Sendo que 43% dos modelos atendem aos 2
atributos em andlise: organizam os ambientes das unidades habitacionais do
pavimento tipo a partir da incidéncia solar e propde solugdes para as fachadas
levando em consideracdo a orientacdo solar. 19% dos modelos possuem
tratamentos diferenciados em suas fachadas com direcionamento para uma
orientacdo distinta, mas o arranjo interno dos ambientes é independente da citada
orientacao e outros 2% possui arranjo baseado na orientacao solar, mas as fachadas
independem da mesma. Em 36% dos edificios néo foi identificado nem um dos dois

atributos discutidos (figura 80).

Figura 80. Arranjos em funcao da orientacao solar
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Fonte: autora.

O edificio Montevidéu possui salas e quartos voltados para o sol da manha e cozinha

e banheiros voltados para o lado oeste (figura 81). Nas esquadrias das salas e quartos
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ainda existem telas metélicas incorporadas ao desenho da fachada (figura 82) com o
intuito de amortecer a incidéncia de luz (MONTEVIDEU, 2011).

Figura 81. Edificio Montevidéu: plantas baixas
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Fonte: Archdaily. Disponivel em < https://www.archdaily.com.br/br/01-7371/montevideu-285-vazio-s-
a/5745b171e58ece6750000032-ed-montevideu-285-vazio-s-a-planta-pavimentos-6-e-7> Acesso em
04 nov. 2020.

Figura 82. Edificio Montevideu: vista parcial com elementos de protecdo solar

Fonte: Archdaily. Disponivel em < https://www.archdaily.com.br/br/01-7371/montevideu-285-vazio-s-
a/5745b4ad4e58eceaa85000054-ed-montevideu-285-vazio-s-a-foto> Acesso em 04 nov. 2020.
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Uma das premissas do edificio Camburiu, de autoria do AR Arquitetos, concluido em
2016 pela incorporadora Onze Empreendimentos Imobiliarios, no bairro Vila Ipojuca
em Sao Paulo, foi a disposicdo do programa segundo a exposicado ao sol e a vista
para o vale nos fundos (a leste). As plantas das unidades foram encaixadas em uma
modulacéo estrutural, com o objetivo de posicionar os dormitorios para a face insolada
e as areas molhadas para a face sul do edificio (EDIFICIO CAMBURIU, 2017) (figura
83).

Figura 83. Edificio Camburiu: diagrama de insolagéo
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Fonte: Archdaily. Disponivel em < https://www.archdaily.com.br/br/874962/edificio-camburiu-ar-
arquitetos/> Acesso em 04 nov. 2020

O edificio Fernando Abbott, de autoria do Ar Arquitetura Nacional, concluido em
2016 no bairro Cristo Redentor em Porto Alegre, pela incorporadora CSR, teve como
ponto de partida para o arranjo dos apartamentos, a vista do pér do sol de Porto Alegre
(figuras 84, 85 e 86), que fica nos fundos do terreno, cuja fachada se abre ao maximo

com grandes esquadrias (NACIONAL, acesso em 04 nov. 2020).

Embora no verdo as temperaturas variem entre 21° a 30°C, a temperatura média ao
longo do ano varia entre 15,6° a 24,6°C de acordo com a Climatologia de Porto Alegre
(acesso em 27 dez. 2020).
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Figura 84. Edificio Fernando Abbott: plantas baixas
© ©

Fonte: Arquitetura Nacional. Disponivel em <http://www.arquiteturanacional.com.br/fernando-abbott-
866/> Acesso em 04 nov. 2020

Figura 85. Edificio Fernando Abbott: fachadas frente (leste) e fundos (oeste)

|
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Fonte: Adaptada de Arquitetura Nacional. Disponivel em
<http://www.arquiteturanacional.com.br/fernando-abbott-866/> Acesso em 04 nov. 2020
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Figura 86. Edificio Fernando Abbott: vista do p6r do sol/ fachada oeste

Fonte: Arquitetura Nacional. Disponivel em <http://www.arquiteturanacional.com.br/fernando-abbott-
866/> Acesso em 04 nov. 2020

4.3.7 Quanto a atencéo a ventilacdo cruzada

Juntamente com a orientagao solar, a ventilagao natural pode contribuir com o controle
climatico natural das habitacdes, favorecendo o conforto ambiental. A implantacdo do
edificio no terreno e as disposi¢cGes de aberturas em fachadas opostas permitem a

ventilagdo cruzada, regulando a temperatura interna das unidades de forma natural.

Observamos que 45% dos edificios analisados proporcionam ventilacdo cruzada em
fachadas opostas na mesma unidade habitacional. Existem os modelos que totalizam
2,50% cujos apartamentos possuem ventilacdo cruzada através de espagos comuns
como péatios, vazios e/ou corredores. Assim como 9,50% possuem ventilacao cruzada
tanto através de aberturas em fachadas opostas quanto através de espacos comuns.
Em resumo 57% dos modelos apresentam ventilacao favorecendo o conforto térmico
dos usuérios, evitando ou diminuindo a necessidade de uso de mecanismos artificiais
de climatizacdo e beneficiando também a eficiéncia energética da habitacéo.
Infelizmente 43% néo dispbe de ventilagdo natural cruzada.

O edificio Fidalga 727, de autoria do escritério Triptyque, concluido em 2010 pela
incorporadora ldea!Zarvos e Movimento Um, no bairro Vila Madalena em Séo Paulo,
possui duas torres de apartamentos, cujas unidades s&o individualizadas com
diferentes varandas, e todas as faces do edificio possuem grandes vaos de abertura
sem modulacao (figuras 87 e 88), valorizando as fachadas, assegurando vistas

panoramicas e 6tima ventilacdo natural (TRIPTYQUE, 2008).
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Figura 87. Edificio Fidalga 727: planta baixa pavimento tipo
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PAVIMENTO TIPO: 1 Circulacdo; 2 Pavimento inferior do duplex; 3 Unidade simples

Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/triptyque-
edificio-residencial-18-03-2008/> Acesso em 15 nov. 2020.

Figura 88. Edificio Fidalga 727: destaque para os vaos de abertura

~— - ) ) L <

Fonte: Archdaily. Disponivel em < https://www.archdaily.com.br/br/01-13719/fidalga-727-triptyque >
Acesso em 15 nov. 2020.

Também concluido pela incorporadora Idea!Zarvos em 2010, no bairro Perdizes em
Sédo Paulo, o edificio Aimberé, segundo seu autor, o arquiteto Andrade Morettin,
possui “[...] amplas varandas que funcionam como verdadeiros quintais dos
apartamentos, ou fendas que recortam o volume com o objetivo de trazer luz para os
espacos internos” (MORETTIN, acesso em 17 set. 2020) que somadas aos vaos de
abertura nas faces do edificio favorecem amplamente a ventilacdo cruzada (figuras
89 e 90).

Outro modelo representativo € o edificio Simpatia, de autoria do escritorio Grupo SP,
concluido pela incorporadora IdealZarvos, no bairro Vila Madalena em S&o Paulo no
ano de 2011. Possui patio e espacos comuns amplos e abertos, aproveitando a

topografia e as vistas da regido (figura 91).


https://www.archdaily.com.br/br/01-13719/fidalga-727-triptyque
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Figura 89. Edificio Aimberé: plantas baixas do 7° e 8° pavimentos
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Fonte: Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/01-35386/edificio-na-rua-aimbere-
andrade-morettin-arquitetos/> Acesso em 15 nov. 2020.

Figura 90. EdIfICIO Almbere vista das aberturas

Fonte: Archdaily. Dlsponlvel em <https /lwww.archdaily.com.br/br/01-35386/edificio-na-rua-aimbere-
andrade-morettin-arquitetos/36201 20x30 100203 031daj > Acesso em 15 nov. 2020.

Figura 91. Edificio Simpatia: patio aberto e circulagcdo avarandada

Fonte: Grupo SP. Disponivel em <http://www.gruposp. arq.br/?p=19> Acesso em 06 nov. 2020.



https://www.archdaily.com.br/br/01-35386/edificio-na-rua-aimbere-andrade-morettin-arquitetos/
https://www.archdaily.com.br/br/01-35386/edificio-na-rua-aimbere-andrade-morettin-arquitetos/
https://www.archdaily.com.br/br/01-35386/edificio-na-rua-aimbere-andrade-morettin-arquitetos/36201_20x30_100203_031daj
https://www.archdaily.com.br/br/01-35386/edificio-na-rua-aimbere-andrade-morettin-arquitetos/36201_20x30_100203_031daj
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Os apartamentos do edificio Simpatia sdo dispostos em dois blocos e possuem
aberturas nas faces leste e oeste com planos de vidros na extenséo total das unidades
(figuras 92 e 93). Entre os 2 blocos, o bloco de circulacdo vertical abre-se para
varandas voltadas para o vazio interno, para onde também os apartamentos possuem
aberturas (GRUPO SP, acesso em 06 nov. 2020).

Figura 92. Edificio Simpatia: planta baixa do pavimento tipo

/

Fonte: Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/01-98/edificio-habitacional-na-rua-
simpatia-gruposp/5745655be58ecel5ac000001 -edificio-habitacional-na-rua-simpatia-gruposp-planta-
pavimento-tipo?next project=no/> Acesso em 14 nov. 2020

Figura 93. Edificio Simpatia: fachadas com planos de vidro na extenséo total
das unidades

1

Fonte: Grupo SP. Disponivel em < hitp://www.qruposp. arg.br/?p=19> Acesso em 06 nov. 2020.
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4.3.8 Quanto aos dispositivos de aproveitamento passivo

Além da orientacdo solar e da ventilacdo natural, outros dispositivos de controle
climatico de natureza passiva trazem beneficios sem a necessidade de contribuicdo
energética. Esses dispositivos dependem do clima da regido e de tradicdes
construtivas locais. Falagan, Montaner e Muxi (2011) sugerem alguns dispositivos
como galerias de efeito estufa ou paredes térmicas "trombe" para captacdo solar,

assim como o sombreamento para o resfriamento através de beirais, trelicas etc.

Considerando o clima e as tradi¢cdes brasileiras a analise dos modelos dentro desse
critério é baseada na presenca de elemento de protecdo solar nas fachadas por
varandas, sacadas ou beirais; na presenca de elementos de protecdo como
brises, grelhas, trelicas e ainda na presenca de vegetacdo em patios ou fachadas

gue além de melhorar o microclima do local, impacta nas emissfes de CO?2.

As varandas fazem parte de 91% dos modelos analisados, destes, 24% dos edificios
oferecem somente varandas ou sacadas; 10% além das varandas apresentam brises
ou outro tipo de protecdo a incidéncia solar nas aberturas; 36% apresentam vegetacao
em pétios e fachadas juntamente com as varandas e 21% apresentam os trés atributos
investigados: varandas/sacadas, brises/trelicas e vegetacao (figura 94).

Figura 94. Dispositivos de aproveitamento passivo
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10%

Fonte: autora.

Apenas 9% da mostra ndo contempla nenhum destes atributos. Apesar de incluido

nesse percentual o edificio Pragca Municipal, de autoria do escritério AR Arquitetura
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Nacional, concluido em 2014 pela CSR, no bairro Cristo Redentor em Porto Alegre,
possui abertura total das esquadrias de sua unidade habitacional, indo do ch&o ao
teto, mas protegida por um guarda corpo que fornece uma sensacao de varanda. A
preocupacao com o conforto térmico € evidenciada com o desenho da esquadria dupla
com vidro e persiana, o que privilegia o controle da iluminag&o natural, mas somente

na esquadria do quarto principal (figura 95).

Figura 95. Edificio Praca Municipal: fachada destacando z:ts esquadrias

Fonte: Arquitetura Nacional. Disponivel em <http://www.arquiteturanacional.cofn.br/praca—municipal-
47/> Acesso em 15 nov. 2020.

A importancia da varanda para o edificio vai além da melhoria no controle do clima.
Segundo Féalagan, Montaner e Muxi (2011), através delas pode-se ter perspectivas
agradaveis, além de contribuir na integracao visual do morador com a cidade. A
analise mostra uma diversidade no desenho desse ambiente arquitetdnico, como sao
os casos dos edificios projetados pelo arquiteto Isay Weinfeld, responsavel por 14%
dos edificios integrantes desta mostra, como exemplos: o edificio 360° possui
varandas contemplativas, que quando abertas se integram totalmente a sala de estar
como verdadeiros quintais (figura 96) e o edificio Oito que em todos os pavimentos
possui uma varanda que contorna o perimetro e permite, em alguns trechos, uma

extensdo dos ambientes em direcdo ao exterior. Toda a fachada € recuada, portanto


http://www.arquiteturanacional.com.br/praca-municipal-47/
http://www.arquiteturanacional.com.br/praca-municipal-47/
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a varanda ora se parece com um grande terrago, ora como uma pequena sacada
(figuras 97 e 98).

Figura 96. Edificio 360°; plantas baixas e imagem com as varandas em
destaque

PAVIMENTO-TIPO A1 PAVIMENTO-TIPO B

e |
Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/isay-
weinfeld-edificio-residencial-sao-paulo/> Acesso em 17 nov. 2020.

Figura 97. Edificio Oito: plantas baixas dos 2° e 3° pavimentos

Fonte: Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/942868/edificio-oito-isay-

weinfeld/5efd627ab3576540540000fe-edificio-oito-isay-weinfeld-planta-2-degrees-e-3-degrees-
pavimento?next project=no> Acesso em 17 nov. 2020.



https://www.archdaily.com.br/br/942868/edificio-oito-isay-weinfeld/5efd627ab3576540540000fe-edificio-oito-isay-weinfeld-planta-2-degrees-e-3-degrees-pavimento?next_project=no
https://www.archdaily.com.br/br/942868/edificio-oito-isay-weinfeld/5efd627ab3576540540000fe-edificio-oito-isay-weinfeld-planta-2-degrees-e-3-degrees-pavimento?next_project=no
https://www.archdaily.com.br/br/942868/edificio-oito-isay-weinfeld/5efd627ab3576540540000fe-edificio-oito-isay-weinfeld-planta-2-degrees-e-3-degrees-pavimento?next_project=no
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Figura 98. Edificio Oito: integracdo entre sala de estar e varanda

Fonte: Isay Weinfeld. Disponivel em <https://isayweinfeld.com/projects/edificio-oito/> Acesso em 17
nov. 2020.

O grande aliado das varandas nesses projetos € o paisagismo, que deve levar em
consideracao fatores especificos das regiées e do comportamento das estacdes do
ano em cada zona bioclimatica. O uso conjunto desses dois atributos soma 36% (0
maior percentual) do critério de dispositivo de aproveitamento passivo dos modelos
analisados. O paisagismo pode criar condicdes de agradabilidade em espacos de
convivio, protecdo contra radiacdo solar com espacos sombreados e melhoria da
qualidade do ar.

Vérios sdo os jardins encontrados nos térreos dos edificios analisados, como o do
edificio Pop XYZ (figura 54), do edificio Nova Conceicdo (figura 63) ou do edificio
Unitt (figura 68). A diversidade da forma que a vegetacdo é incorporada aos projetos

surpreende positivamente e a partir desta diversidade seguem os exemplos abaixo.

O edificio Flora, de autoria do arquiteto Gui Mattos, concluido em 2017 pela
Idea!Zarvos no bairro Vila Ipojuca em Sao Paulo, emerge seus 9 pavimentos a partir
de um embasamento com trés pavimentos de sobressolo de garagem que ocupa
praticamente todo o terreno. Para evitar um impacto negativo no entorno, esse “bloco”
foi envolvido com uma tela aramada que serve de base para a vegetacao, que apos o
devido crescimento minimizara a presenca do volume o tornando mais agradavel
(figuras 99 e 100).


https://isayweinfeld.com/projects/edificio-oito/
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Figura 99. Edificio Flora: bloco envolvido por tela aramada como base para a
iegetag‘éo
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Fonte: Google Maps 2020

Figura 100. Edificio Flora: Perspectiva

Fonte: IdeaZarvos! Disponivel em <https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/flora/#picture-1>
Acesso em 15 nov. 2020.

O edificio Mira, de autoria de Isay Weinfeld, concluido em 2017 no bairro Alto de
Pinheiros em Sdo Paulo, além de ter varandas com canteiros ao redor de toda
fachada, de forma linear e fluida, tem seu corpo apoiado sobre uma grande laje jardim

gue cobre o térreo com equipamentos comunitarios (figura 101).


https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/flora/#picture-1
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Flgura 101. EdIfICIO Mira: Iaje ardlm
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O edificio Amélia Teles, de autoria e incorporagdo do escritério Smart, foi concluido
em 2011, no bairro Petropolis em Porto Alegre, com apenas oito apartamentos de alto
padrido e cinco andares. E um dos poucos modelos analisados que apresenta
cobertura coletiva com estrutura de lazer e o Unico com uma horta comunitaria (figura
102).

Figura 102. Edificio Amélia Teles: horta comunitéria na cobertura

Fonte: Amélia 139. Disponivel em <https://www.amelial39.com/> Acesso em 17 nov. 2020.

Também criado e incorporado pelo escritério Smart, no bairro Petrépolis em Porto
Alegre, o edificio Lageado, concluido em 2017, tem dispositivos para melhoria do
conforto ambiental como esquadrias piso/teto com vidros duplos, pés-direitos maiores

do que o oferecido pelo mercado local e o atributo que nos levou a escolhé-lo como


https://isayweinfeld.com/projects/edificio-mira/
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exemplo desse critério de dispositivo de aproveitamento passivo: o teto jardim (figura
103).

Figura 103. Edificio Lageado: teto jardim

Fonte: Archdaily. Disponivel em <https://www.archdailv.com.br/br/92063/edificio—laqeado—167—
smart/5d2bebb1284dd11170000029-edificio-lageado-167-smart-foto?next _project=no> Acesso em 17
nov. 2020.

Os edificios com elementos de protecédo solar na fachada como brises, grelhas ou
trelicas somam 31% dos modelos, sendo que 10% também possuem varandas ou
sacadas e 0s outros 21% apresentam além desses dois atributos a vegetacdo como

dispositivo de aproveitamento passivo.

A utilidade dos brises pode ir além da protecéo a incidéncia solar, como é o caso do
edificio Fidalga 800, projetado por Henrique Reinach e Mauricio Mendonga,
concluido em 2012 no bairro Pinheiros em Séo Paulo, pela incorporadora CPD. O
partido arquitetbnico visava que o0s apartamentos tivessem uma visao panoramica do
bairro, mas implicaria em uma incidéncia solar indesejada. Os arquitetos colocaram
0s ambientes sociais das duas unidades de cada pavimento para frente em uma

volumetria escalonada. Para evitar a incidéncia direta do sol da tarde, duas faixas


https://www.archdaily.com.br/br/921063/edificio-lageado-167-smart/5d2bebb1284dd11170000029-edificio-lageado-167-smart-foto?next_project=no
https://www.archdaily.com.br/br/921063/edificio-lageado-167-smart/5d2bebb1284dd11170000029-edificio-lageado-167-smart-foto?next_project=no

150

verticais de tela de aco galvanizado protegem as esquadrias das salas e parte da
lateral das varandas, o que também impede que do terraco de um apartamento se

vislumbre o interior do outro, garantindo assim a privacidade (figura 104).

Figura 104. Edificio Fidalga 800: brises/telas como recurso de protecéo e
privacidade

Fonte: Adaptada da Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/reinach-
mendonca-arquitetos-associados-edificio-residencial-sao-paulo-02-07-2012/> Acesso em 18 nov.
2020.

No edificio Pop Madalena, concluido em 2015 pela incorporadora Idea!Zarvos, no
bairro Vila Madalena em S&o Paulo, o arquiteto Andrade Morettin utilizou materiais e
componentes industrializados para compor o sistema de fechamento vertical como
sistemas de caixilharia de vidro e painéis de telhas metalicas termoacusticas que
contribuem para o bom desempenho bioclimatico do edificio somados aos dispositivos
de aproveitamento passivo. Os jardins, os beirais e as varandas funcionam como
brises horizontais nas fachadas que estdo sempre recuadas. O sistema de painéis
deslizantes de telha metalica perfurada regula a incidéncia mais baixa do sol, o que
também possibilita uma personalizagdo da fachada a medida que cada usuario pode

interagir com as telas de seu apartamento (figura 105).


https://revistaprojeto.com.br/acervo/reinach-mendonca-arquitetos-associados-edificio-residencial-sao-paulo-02-07-2012/
https://revistaprojeto.com.br/acervo/reinach-mendonca-arquitetos-associados-edificio-residencial-sao-paulo-02-07-2012/
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Figura 105. Edificio Pop Madalena: dispositivos com os brises em destaque
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Fonte: Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/867005/edificio-pop-madalena-

andrade-morettin-arquitetos-associados> Acesso em 18 nov. 2020.

4.3.9 Quanto ao impacto da morfologia construtiva na flexibilidade

Ao considerar a diversidade dos grupos de coexisténcia, o edificio deve permitir que
as habitacbes tenham versatilidade funcional e uma capacidade de adequacédo e/ou
transformacao com custos reduzidos sejam econdmicos ou técnicos (MONTANER E
MUXI, 2010). A flexibilidade arquitetdnica das habitacbes depende da morfologia
construtiva do edificio. Os sistemas estruturais e construtivos podem e devem facilitar

as transformacdes que se fizerem necessarias, sendo assim o sistema estrutural pode


https://www.archdaily.com.br/br/867005/edificio-pop-madalena-andrade-morettin-arquitetos-associados
https://www.archdaily.com.br/br/867005/edificio-pop-madalena-andrade-morettin-arquitetos-associados
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permitir o arranjo interno livre de elementos de apoio, e 0 arranjo agrupado das
instalacdes pode ter acessibilidade sem comprometer a divisdo interna da habitagéo,
assim como o ritmo dos vaos da fachada do edificio deve possibilitar a

compartimentacao desejada.

Entre os edificios analisados, 69,05% possuem vaos de abertura nas fachadas que
ndo interferem em uma possivel alteracdo na distribuicdo dos espacos internos
dos apartamentos, 45,24% dos modelos, possuem arranjo agrupado das
instalacdes, facilitando as modificagbes e o0 mesmo valor percentual de 45,24%
dos edificios possibilitam agrupamentos entre unidades, uma associacdo que

pode ser horizontal ou vertical (figura 106).

Figura 106. Atributos atendidos pelos edificios analisados

Fonte: Autora

Um exemplo significativo de vaos de abertura e sua compatibilidade com a distribuigéo
interna dos apartamentos pode ser constatado no edificio Ouréania, de autoria do
escritorio Gui Mattos Arquitetura, concluido em 2009 pela incorporadora IdealZarvos,
no bairro Alto de Pinheiros em S&o Paulo. Os vdos sdo intencionalmente pensados
para permitir a flexibilidade: foi desenvolvido uma caixilharia em aluminio especial
para o edificio que pode ser fechada com vidro ou com painéis cimenticios (figura
107). Sao trés tamanhos distintos que se juntam ou se separam em modulos se
adaptando a qualquer espac¢o. Segundo Gui Mattos, quando imaginaram o edificio,

nao sabiam como seria a configuragao final da fachada (UNIVERSA, 2016).
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. Edificio Ourénia: caixilharia com vidro ou painel cimenticio

s

N

Fonte: Gui Mattos. Disponivel em ?https://quimattos.com.br/ourania > Acesso em 07 nov. 2020.

As esquadrias foram posicionadas a medida que os proprietarios definiram seus
projetos internos, tendo a possibilidade de definir o layout de seu imovel a partir da
area pré-estabelecida do apartamento. O edificio Ourania possui 15 apartamentos
diferentes distribuidos em oito andares atendendo a uma diversidade familiar, e para
isso o sistema estrutural é desvinculado dos interiores (figura 108). As colunas em U
sdo localizadas pelo perimetro do edificio e ao redor dos elevadores evitando a
presenca de pilares nas lajes (no meio do caminho). As instalacdes elétricas e
hidraulicas passam em shafts pelos vazios dessas colunas em U.

Também de autoria do escritério Gui Mattos Arquitetura, o edificio 4X4, seu primeiro
projeto de prédio residencial, construido pela incorporadora Idea!Zarvos em 2008, no
bairro Sumaré em Sao Paulo, teve os apartamentos concebidos com espacos amplos
livres de divisdrias e sem acabamentos, permitindo que cada comprador resolvesse a
configuracdo interna e seus revestimentos. A construtora apenas sugeriu
possibilidades de plantas aos clientes. Para alcancar a flexibilidade, o sistema
estrutural segue uma modulacdo de 4 X 4 metros, 0 que da origem ao nome do
edificio. As instalagdes correm em prumadas externas e os caixilhos apresentam pelo

lado interno pecas proprias para a fixacdo de drywall (figura 109).


https://guimattos.com.br/ourania
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Figura 108. Edificio Ourania: espacos livres sem interferéncia estrutural

Fonte: Gui Mattos. Disponivel em <https://quimattos.com.br/ourania > Acesso em 07 nov. 2020

Além de atender aos atributos de qualidade do impacto da morfologia construtiva
referente aos sistemas estruturais e construtivos (vaos das esquadrias e 0s arranjos
das instalacbes), o edificio 4X4 foi inicialmente projetado com 20 unidades
habitacionais, com areas a partir de 63,5mz2, distribuidas em oito andares. Porém esse
namero foi reduzido para 12 unidades, pois foi comercializado ainda na planta e alguns
moradores adquiriram mais de um apartamento, 0 que nos demonstra que a
possibilidade de agrupamento entre unidades foi viabilizada (GUI MATTOS, 2009).


https://guimattos.com.br/ourania

155

Figura 109. Edificio 4x4: plantas baixas com prumadas em evidéncia
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Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/gui-mattos-
edificio-residencial-30-10-2009/> Acesso em 07 nov. 2020.

O edificio Bahia, de autoria do Basiches Arquitetos Associados, concluido em 2016
pela incorporadora Exemplar, no bairro Higiendpolis em S&o Paulo, tem as areas
molhadas junto ao acesso dos apartamentos para possibilitar uma eventual juncao
das unidades, assim como permitir que as areas social e intima obtenham um melhor

aproveitamento da incidéncia solar (figura 110).

Figura 110. Edificio Bahia: planta baixa com areas molhadas em destaque

Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/projeto-do-
edificio-residencial-sp683/> Acesso em 07 nov. 2020



https://revistaprojeto.com.br/acervo/gui-mattos-edificio-residencial-30-10-2009/
https://revistaprojeto.com.br/acervo/gui-mattos-edificio-residencial-30-10-2009/
https://revistaprojeto.com.br/acervo/projeto-do-edificio-residencial-sp683/
https://revistaprojeto.com.br/acervo/projeto-do-edificio-residencial-sp683/
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4.3.10 Sintese analitica dos aspectos relacionados a escala do edificio

Conforme descrito na metodologia de analise, elaboramos um quadro analitico, com
os critérios e atributos, utilizado nas analises dos aspectos relacionados a escala do
edificio (quadros 10). Para melhor visualizagdo do quadro criamos uma legenda dos

atributos (quadro 9)

Quadro 9. Legendas dos 27 atributos utilizados nas analises relacionadas a
escala do edificio

Critérios Atributos
FU1 Visuais: limites permeéaveis no térreo
Fluidez urbana |FU2 Fachada ativa: atividades no térreo
FU3 Geracao de espacos publicos
. . DU1 Usos comerciais no pavimento térreo
Diversidade de . - . y
DU2 Servigos/ escritérios no pavimento térreo
uso . <
DU3 Outro uso no pavimento térreo
EC1 Lavanderia coletiva (trabalho reprodutivo)
. EC2 Coworking (trabalho produtivo)
Equipamentos — R = :
e EC3 Espago de convivio/recreagdo: piscina, saldao de festas, churrasqueira etc.
comunitarios : .
EC4 Espaco fithess/ academia
EC5 Espaco de lazer infantil
EE1 Cobertura com espago comunitario
243 OUEle) == EZ?SS gu :Spgggs ZE:::gS ggmuzs gomt:\:gzr acima do pavimento térreo o
proprio e terrago | EE3 abalixf) U espacos S uns ! pavi r u
EE4 Pétios ou espacos abertos no pavimento tipo ou entre 0s pavimentos tipo

Existéncia de pelo menos dois tipos diferentes de unidades habitacionais para

?IV?ESI.dade DTl um ndmero diferente de habitantes
Ipologica DT2 Presenca de unidade habitacional com terraco descoberto privativo
Atencédo a AO1 Organizacao do arranjo interno do pavimento tipo em rela¢do a incidéncia solar
orientacao AO2 Solugdes de fachada que levam em consideracdo a orientagdo solar

g VC1 Ventilacdo cruzada na mesma unidade habitacional (fachadas opostas)
Ventilagdo — . :
Sz VC2 Ventilacdo cruzada da unidade atraveés de espagos comuns com a presenga

de pétios térmicos, vazios, corredores etc.
AP1 Presenca de vegetacdo em patios ou fachadas para condicionamento térmico
Dispositivo de - Presenca de elementos de protecéo solar na fachada por varandas, beirais ou
aproveitamento sacadas
passivo AP3 Pre_senga de elementos de protecéo solar na fachada por brises, grelhas,
trelicas, etc
Possibilidade de futuros agrupamentos entre as unidades: associagédo
horizontal e/ou vertical
IM2 Arranjo agrupado das instalac@es hidro sanitarias facilitando modificag6es
M3 PE)ssibiIidade de modificagdes na distribuicdo dos espacos em relacao aos
vaos da fachada.

Fonte: Autora

IM1

Impacto na
morfologia

A partir do quadro 10, podemos observar os percentuais de atendimento de toda
amostra aos 27 atributos de qualidade na escala do edificio, com destaque aos
edificios que apresentam o maior percentual de atendimento aos aspectos de
qualidade na escala do edificio: Pop XYZ (70,5%), Pop Madalena (67%) e Forma Itaim

(67%) conforme demonstrado na figura 111.



Quadro 10. Resumo das analises dos aspectos relacionados a escala do

edificio

(Continua)

EDIFICIOS

Fluidez urbana

Diversidade de uso

z

Equipamentos
comunitarios

Espaco exterior

comum

FU1

FU2

FU3

DU1

DU2

DU3

EC1

EC2

EC3

EC4

EC5

EE1

EE2

EE3

EE4

Edificio 360°

Edificio 4x4

Edificio Aimberé

Edificio Alvar Aalto

Edificio Amélia Teles

Edificio Arbol

Edificio Artsy

Edificio Arud

[N U VRN U R [

Edificio Azul

Edificio Bahia

=

R [N [P N

RN PSRN [P R

Edificio Camburiu

Edificio Estud.Capelinha

Edificio Fernando Abbot

Edificio Fidalga 727

[Eg

Edificio Fidalga 772

Edificio Fidalga 800

[N U U N

Edificio Flora

Edificio Forma Itaim

Edificio Huma Klabin

[

Edificio Itacolomi

[N U PR R (Y

[N U PR R [

[N U PR R [

Edificio Kiev

Edificio Lageado

Edificio Mira

[N

Edificio Montevideu

Edificio Moou

Edificio Nova Conceigdo Luxury

Edificio Oito

[y

Edificio Oka

UG U U U

Edificio Ourania

Edificio Pascal

=

Edificio Pop Madalena

Edificio Pop XYZ

Edificio Praga Municipal

Edificio Simpatia

Edificio Tetrys

[N U U JURG) UG U

Edificio Unico

Edificio Unitt

PR R Rkl RrRrIRIRIRIRIRR[R

[N PN [FUY U (PR U PR U [y

Edificio VDA

[E

Edificio Vertical Itaim

Edificio Vn Ferreira Lobo

[N

[N

Edificio VN Quata

[N

[y

EdificioTriplo

[N

percentual obtido em cada
atributo

69,0%

16,7%

28,6%

16,7%

2,4%

7,1%

31,0%

21,4%

73,8%

59,5%

21,4%

9,5%

71,4%

23,8%

16,7%
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Quadro 10. Resumo das analises dos aspectos relacionados a escala do

edificio
Concluséo)
S o
"] o "g E ©
§2 58 5 s  gB
T& @88 o 8 = E
- O c < '& e Q
e 22 = g 8 E S
EDIFICIOS 2% &6 ;- 8 £2
2 <
DT1 |DT2 AO1 |AO2 VC1 VC2 |AP1 |AP2 |AP3 |IM1 IM2 |IM3
Edificio 360° 1 |1 1 1 1 |1 1 1
Edificio 4x4 1 |1 1 1 1 1 1
Edificio Aimberé 1 1 1 1 1
Edificio Alvar Aalto 1 1 1
Edificio Amélia Teles 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Arbol 1 {1 1 1 1 1
Edificio Artsy 1 1 1
Edificio Arua 1 1 1 1 1 1
Edificio Azul 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Bahia 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Camburiu 1 Jj1 12 12 (1 |1 1 11 1 1
Edificio Estud.Capelinha 1 1 1 1 1 1
Edificio Fernando Abbot 1 1 1
Edificio Fidalga 727 1 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Fidalga 772 1 |1 1 1 1 |1 1 1 1
Edificio Fidalga 800 1 1 1 1 1 1
Edificio Flora 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Forma Itaim 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Huma Klabin 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Itacolomi 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Kiev 1 1 1 1 1
Edificio Lageado 1 1 1 1
Edificio Mira 1 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Montevideu 1 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Moou 1 1 1 1 1 1
Edificio Nova Conceigdo Luxury 1 1 1 1 1 1
Edificio Oito 1 1 1 1 1 1
Edificio Oka 1 1 1 1 1
Edificio Ourania 1 1 1 1 1 1
Edificio Pascal 1 1 1 1
Edificio Pop Madalena 1 (1 1 1 |1 1 1 1 1 1
Edificio Pop XYZ 1 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Praga Municipal 1 1 1 1 1
Edificio Simpatia 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Tetrys 1 1 1 1 |1 1 1
Edificio Unico 1 1 1 1 |2 |1 1 |1
Edificio Unitt 1 1 1 1 1 1
Edificio VDA 1 |1 1 1 |1 1 1 1 1
Edificio Vertical Itaim 1 1 1 1 1 1 1 1
Edificio Vn Ferreira Lobo 1 1 1 1
Edificio VN Quata 1 1 1
EdificioTriplo 1 1 1 1
percentual obtido em cada E; 3«\:‘ ii 3\; § 3\; 351 §_ 5; 3:5_ ﬁ; é
atributo g * 2|3 b = g _ g # 8

Fonte: Autora
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Somente 23,8% dos modelos atendem acima de 50% dos atributos de analise na

escala do edificio.

Figura 111. Percentual de atendimento dos modelos aos 27 atributos de
gualidade da escala do edificio

m EdificioTnplo

@ Edificio W Quata

& Edificio Vn Ferreira Lobo
o Edifico Vertical itaim
@Edificio VDA

mEdificio Unitt

mEdificio Unico

wEditicio Tetrys

W Edificio Simpata
WEdificio Praga Municipal
MEdificio Pop XYZ 70.37%
B Edificio Pop Madslena B6.67%
uEdificio Pascal | 3333%

& Edifico Curdnia 33,33%
@ Edificio Oka 40 74%

'Edificia Oito | 33,33%
@ Edificio Nova Conceigdo Luxury =

48.15%
& Edificio Mocu 48 15%
| Edificio Montsvidsu
mEdilcia Mith
®Edificio Lagsado
agdiico Kev
@Edificio #tacclom|
|Edifico Huma Kakin B82,98%

56 .87%

48.15%

W Edificio Forma ttaim
@Edifico Fora

®Edificio Fidalga B0O

1 Edificio Fidalga 772

B Edificio Fidalga 727

B Edifica Femando Abbot
mEdificia Estid Capelinha
W Edificzo Cambuniu
BEdficio Bahis

B Edificio Azul

BEdifico Aua

WEdificio Artsy

s Edifico Arbol

BEdificio Amélia Tees
BEdificio Alvar Aaltto

G Edifico Amberé
BEdifica 4x4

BEdificic 360 59.26%

0.00% 10.00% 20,00% 3000% 40,00% S0.00% B60.C0% 70,00% 80.00%
Fonte: Autora
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Observamos que poucos sdo os edificios da amostra que atendem ao critério
Diversidade de uso, o que também se reflete no atributo Fachada ativa do critério
Fluidez urbana (figura 112). Entendemos que existe uma interferéncia da legislacéo
urbanistica quanto aos usos permitidos em cada regido, o que nao € objeto de analise
deste trabalho. A figura 112 também nos mostra a preferéncia dos edificios analisados
pela cobertura privativa (DT2) com 83,3% de atendimento em detrimento a
cobertura com espaco comunitario (EE1) com 9,5%. A presenca de elementos de
protecdo solar na fachada por varandas, beirais ou sacadas possui 0 maior

percentual com 90,5 % de atendimento pela nossa amostra (figura 112).

Figura 112. Comparativo entre atendimento aos atributos de analise de
gualidade na escala do edificio

IM3 88,05%
®IM2 45 24%
aIM1 45 24%

mVC2 14,20%

@AO? 45 24%
QDT 8333% |
@0 e — 84.28% |

4

]

28,50% |
.

0.00% 10,00% 20,00% 30.00% 40.00% S50.00% 60.00% 70,00% B80,00% B0.00% 100,007

Fonte: Autora
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4.4 ASPECTOS RELACIONADOS A ESCALA DA UNIDADE HABITACIONAL

A
analise relacionada a escala da unidade habitacional busca conhecer as relacdes das
unidades habitacionais da amostra com 0s novos paradigmas da sociedade
contemporanea. As diversas atividades da habitacdo devem ter condi¢cdes adequadas
para seu desenvolvimento. Foram analisados 0s seguintes aspectos: espago para o
trabalho produtivo, espaco para o trabalho reprodutivo, ambientes com
dimensionamento adequado, estratégias de flexibilidade e possibilidades de

personalizagao.

4.4.1 Quanto ao espaco para o trabalho produtivo

As mudancas na sociedade e o desenvolvimento da tecnologia, ao longo do século
XX, ja possibilitava para muitos profissionais que a casa fosse local de trabalho,
contrariando a divisdo casa-trabalho ocorrida no século XVIII com a revolugéo

industrial.

No século XXI, no ano de 2020, como consequéncia da pandemia causada pelo
Coronavirus - Covid 19, a possibilidade de trabalhar de casa, para alguns transformou-
se em obrigatoriedade. Esse fato comprova as influéncias e consequéncias das
transformacdes da sociedade ao longo do tempo, pois estamos vivenciando muitas
mudangas no nosso modo de vida em decorréncia da pandemia mundial do
Coronavirus, que restringiu o contato fisico da populacao, interferindo em nossa rotina
diaria. Além do trabalho produtivo remoto, o isolamento social, indicado pelos 6rgaos
competentes como solucdo para reduzir a contaminag¢do, implicou em outras
mudancas comportamentais, como a necessidade da educacédo a distancia. A forma
como as residéncias estao preparadas para receber o trabalho remoto e a educacéo
a distancia ditou, em parte, como seus moradores adaptam sua rotina diaria ao

isolamento imposto pela pandemia.

Segundo estudo do professor André Miceli, o home office crescera 30% apos o
periodo de estabilizacdo dos casos e a retomada das atividades: esta modalidade é

um caminho sem volta. Segundo Miceli,
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O home office j& se mostrou efetivo. Aliado a isso, vocé tira carros da rua,
desafoga o transporte publico, mobiliza a economia de outra forma. E vocé
faz com que as pessoas tenham mais tempo para cuidar da saude delas e
gue elas possam usufruir de coisas que lhe dao prazer sem que vocé tenha
uma reducdo das entregas e do faturamento (HOME OFFICE DEVE
CRESCER 30% NO PAIS APOS CORONAVIRUS, 2020).

Diante desse cenario, passa a ser fundamental que a habitacdo tenha um espaco de
trabalho que permita a concentracdo e a produtividade, mas que nao interfira na
vivéncia da familia. Montaner, Muxi e Falagan (2011), sugerem que o ideal é que esse
espaco esteja 0 mais proximo possivel do acesso a habitacao, preferencialmente com
acesso proprio possibilitando receber visitas de trabalho, sem interferéncias na

privacidade familiar.

Né&o foi identificado em nenhum dos modelos arquiteténicos analisados a presenca de
area de trabalho produtivo independente e com acesso independente da unidade.
43% dos edificios apresentam alguma das unidades de habitacdo com a previsao de
area de trabalho produtivo ou estudo independente dos quartos, mas com acesso pela
prépria residéncia, ndo necessariamente em um espaco segregado. Consideramos
para a analise a existéncia de um Gnico espaco, segregado ou nao, que pode ser
de trabalho e/ou estudo, a partir dos layouts apresentados. Reforcamos que
atualmente o espaco de estudo ganha relevancia a medida que as salas de aulas sao
substituidas pelo espaco doméstico, esse ambiente deve ter condi¢cbes adequadas
para uma boa aprendizagem. O ensino a distancia passou a ser uma realidade da

nova sociedade.

Um dos apartamentos de cobertura do edificio Pop Madalena ilustra bem a &rea de
trabalho produtivo ou estudo, prevista no hall de entrada do apartamento, sem
interferir na organizacao da rotina do espaco residencial (figura 113). Com a mesma
configuracdo do espaco de trabalho na entrada do apartamento temos o edificio
Fidalga 727 (figura 114).

Apesar de 57% dos modelos ndo apresentarem nenhum espaco destinado ao trabalho
produtivo e/ou estudo, deve-se atentar que entre estes modelos, 7,14% oferecem
Coworking, além de 14,3% deles apresentarem planta livre, permitindo que o

proprietario decida seu préoprio programa. Ao considerarmos o coworking ou a livre
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escolha do programa como opc¢des de atendimento aos atributos em questéo, teremos
35,5% de edificios sem nenhuma oferta de espaco de trabalho produtivo.

Figura 113. Edificio Pop Madalena: planta baixa do apartamento cobertura com
destaque para a &rea de trabalho produtivo

Fonte: Adaptada de IdeaZarvos! Disponivel em <https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/pop-
madalena/#plants-3 > Acesso em 28 out. 2020.

Figura 114. Edificio Fidalga 727: planta baixa do pavimento tipo com destaque
para a area de trabalho produtivo
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PAVIMENTO TIPO: 1. Circulagéo; 2. Pavimento inferior do duplex; 3. Unidade simples

Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/triptyque-
edificio-residencial-18-03-2008/> Acesso em 15 nov. 2020.

4.4.2 Quanto ao espago para o trabalho reprodutivo

As tarefas da vida cotidiana denominadas trabalho reprodutivo exigem espacos para
seu desenvolvimento, em especial a area de servico onde operamos o ciclo de
lavagem, que foi dificultado pelo processo de miniaturizacdo das moradias. Esse ciclo
precisa de espaco suficiente para as diferentes etapas que o envolve: lavar, secar,
passar, armazenar etc.


https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/pop-madalena/#plants-3
https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/pop-madalena/#plants-3
https://revistaprojeto.com.br/acervo/triptyque-edificio-residencial-18-03-2008/
https://revistaprojeto.com.br/acervo/triptyque-edificio-residencial-18-03-2008/
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Os papeis dos géneros neste século XXI tem sido revistos e é fundamental que esses
ambientes permitam o desenvolvimento do trabalho reprodutivo por mais de um
membro da familia, uma vez que esses espacos deixaram de ser exclusividade das
mulheres. Segundo Montaner, Muxi e Falagan, (2011), também as cozinhas, local de
preparo de alimento, armazenagem e lavagem, precisam ser desierarquizadas e para
isto devem integrar um outro ambiente como sala, copa, para que Sseu uso seja

compartilhado e a igualdade de géneros favorecida.

Consideramos na analise, através do layout disponivel das &reas de servicos dos
modelos, que uma area pode ser considerada adequada para o desenvolvimento do
ciclo de lavagem ao possuir minimamente espaco que comporte o tanque, maquina
de lavar e bancada auxiliar. A partir dessa definicdo, 55% dos edificios analisados
possuem espaco qualificado para esse trabalho reprodutivo. Como exemplo,
ilustramos a unidade do edificio Alvar Aalto, projetado por Rafael Boreli, concluido

em 2009 pela incorporadora Maestra Brasil, no Rio de Janeiro (figura 115).

Figura 115. Edificio Alvar Aalto: planta baixa do pavimento tipo com destaque
para a area de servico
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Fonte: Rafael Borelli. Disponivel em < http://www.rafaelborelli.com/projeto/3633 > Acesso em 29 nov.

2020.

Apesar de 45% dos modelos ndo apresentarem espaco adequado para o trabalho
reprodutivo, em que seja possivel o ciclo de lavagem ser desenvolvido
gualitativamente, deve-se atentar que entre estes modelos, 21,4% oferecem
lavanderia coletiva, o que consideramos adequado para a realizacdo do trabalho

reprodutivo. Existe, ainda 14,3% dos edificios que além de ndo apresentarem uma


http://www.rafaelborelli.com/projeto/3633
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area de servico adequada, também ndo oferecem lavanderia coletiva, mas possuem
planta livre, permitindo que o proprietario decida sobre as dimensdes de sua area de
servico. Ao considerarmos a lavanderia coletiva ou a livre escolha do layout do
apartamento como opc¢des de atendimento ao atributo em questéo, teremos 9,3% de

edificios sem oferta de um espaco qualitativo de trabalho reprodutivo (figura 116).

Figura 116. Ciclo de lavagem - Trabalho reprodutivo

« Possuem area de sewvico
com espaco qualificado para
o trabalho reprodutivo

» Possuem lavandera coletiva

qu tende ac trabalho

reprogutve

Possuem planta livre que
pode 50 adequar ao Wabaho
reprodutivo

» Sem espaso qualitativo para

o trataho reprodutivo

Fonte: Autora

Ainda nesse critério, a andlise identifica por meio do layout, se a cozinha tem
dimensionamento que permita a execucao das tarefas relacionadas ao preparo de
alimento e se possui local para armazenamento, além de verificar a integragdo com
outros ambientes como copas e/ou salas visando a desierarquizacdo. Constatamos
gue 69% dos edificios possuem a cozinha integrada a outra area como é o caso do
edificio Pragca Municipal (figura 117). Considerando que 14,3% dos modelos
possuem planta livre e o proprietario pode decidir sobre a disposi¢do da sua cozinha,
apenas 16,7% possui sua cozinha segregada ou com espaco insuficiente para que

suas atividades sejam desenvolvidas por mais de uma pessoa concomitantemente.

Figura 117. Edificio Praca Municipal: planta baixa do pavimento tipo com
destaque para as cozinhas integradas as respectivas salas
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Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em < https://revistaprojeto.com.br/acervo/arquitetura-
nacional-edificio-praca-municipal-47-porto-alegre/ > acesso em 22 nov. 2020.



https://revistaprojeto.com.br/acervo/arquitetura-nacional-edificio-praca-municipal-47-porto-alegre/
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Outros exemplos como o edificio Fidalga 772 (figura 118) e o edificio Azul (figura
119) podem ilustrar tanto a area de servico com condi¢des para desenvolvimento de

seu ciclo de atividades como a integracdo da cozinha com outros ambientes.

Figura 118. Edificio Fidalga 772: planta baixa do pavimento tipo com destaque
para as cozinhas integradas e areas de servicos
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Fonte: Adaptada de Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/622687/edificio-
fidalga-andrade-morettin-arquitetos-associados/> Acesso em 22 nov. 2020.

Figura 119. Edificio Azul: planta baixa com destaque para a cozinha integrada e
area de servico

Fonte: Adaptada de IdeaZarvos! Disponivel em:
<https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/azul/#plants-6> Acesso em 23 nov. 2020.

4.4.3 Quanto ao dimensionamento adequado

Quanto menor uma habitacdo maior a atencdo aos espacos de armazenamento, que

devem ser otimizados, mas com ampla diversidade. As dimensdes devem ser


https://www.archdaily.com.br/br/622687/edificio-fidalga-andrade-morettin-arquitetos-associados/
https://www.archdaily.com.br/br/622687/edificio-fidalga-andrade-morettin-arquitetos-associados/
https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/azul/#plants-6
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especificas de acordo com o ambiente correspondente. Montaner, Muxi e Falagan
(2011) destacam a importancia dos armarios acessiveis nas areas comuns da unidade
habitacional e espaco de despensa junto a cozinha. Em todos os edificios analisados,
0s ambientes possuem armarios correspondentes. A partir desse contexto, nossa
andlise busca identificar armarios e/ou espacos para armazenamento nas areas de

circulacdo além da presenca de espaco previsto para despensa.

A andlise indica que 33,5% dos edificios possuem armarios acessiveis nas areas
comuns da unidade, e 26% oferecem despensa. Por atender a estes dois atributos,
elegemos como exemplo, um dos apartamentos do edificio Azul (figura 120).

Figura 120. Edificio Azul: planta baixa com destaque para a despensa e
armarios acesssiveis em area comum

Fonte: Adaptada de IdeaZarvos! Disponivel em:
<https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/azul/#plants-5> Acesso em 23 nov. 2020.

A desierarquizacgdo proposta por Montaner, Muxi e Falagan (2011) inclui igualdade no
dimensionamento dos quartos, além da indicacdo da inexisténcia de banheiro privativo
(suite) para que todos os membros da familia tenham o mesmo acesso aos banheiros,
nao havendo uma predeterminacao de seus ocupantes. Entendemos que a habitagéo
sem hierarquia favorece o convivio familiar, mas adaptando a proposta dos autores
ao contexto cultural brasileiro, analisamos se todos os quartos da unidade
habitacional possuem suite e/ou se um dos banheiros existentes possibilita o

uso simultaneo e independente por no minimo duas pessoas. Lembrando que a


https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/azul/#plants-5
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presenca de banheiro exclusivo ainda € considerada um signo de status social no

Brasil.

Observamos que 62% dos edificios possuem apartamentos em que todos os quartos
possuem suite (figuras 97, 115, 119 e 120) e apenas o edificio VN Quata dispde de
banheiro que permite o uso simultdneo e independente por mais de uma pessoa
(figura 121). Ressalta-se que os edificios que oferecem unidades com um quarto
tiveram seus banheiros considerados para esta analise como suites. Séo 21,5% dos
modelos que oferecem apenas unidades de um quarto e outros 40,5% que oferecem

unidades de um e mais quartos.

Figura 121. Edificio VN Quaté: planta baixa com destaque para o banheiro

— o ——,

! 7
Fonte: Adaptada de VitacOn=Disponfvetem <https7/vitacon.com.br/invista/empreendimento/vn-
quata/> Acesso em 23 nov. 2020.

Esclarecemos que 14,3% dos modelos analisados possuem planta livre, o que

impossibilita de contabiliza-los nestes atributos.

4.4.4 Quanto as estratégias de flexibilidade

A adocéo da flexibilidade € apontada consensualmente entre os autores de referéncia
como solucao para atender a diversidade dos estilos de vida, por meio da oferta de
imoveis que possibilitem as interpretagfes pessoais em que 0s proprietarios podem

decidir livremente a sua apropriacao do espago. Conforme Jorge, “a flexibilidade seria,


https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/vn-quata/
https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/vn-quata/
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portanto, a ferramenta magistral para acompanhar as incertezas imprevisiveis do

futuro, coibindo a faléncia arquitetonica” (JORGE, 2012, p. 39).

Antes de discorrer sobre os atributos analisados dentro do critério de flexibilidade, vale
ilustrar 06 empreendimentos analisados que ofereceram ao mercado imobiliario
edificios cujas unidades habitacionais possuem planta livre, que equivalem a 1% dos
modelos. Sao quatro empreendimentos da incorporadora Idea!Zarvos, em Séo Paulo,
de autoria de dois escritorios de arquitetura: Gui Mattos com os edificios 4X4 e
Ourénia e Grupo SP com os edificios Simpatia e Itacolomi. Os outros dois
empreendimentos: edificio Amélia Teles e Lageado sdo os primeiros residenciais
projetados e incorporados pelo Smart! - atelié de arquitetura e desenvolvimento

imobiliario na capital Porto Alegre.

O escritério Gui Mattos propde no edificio 4X4, apartamentos com areas de 656m2 a
552 m?, cujo diferencial ficou por conta de unidades sem nenhum ambiente
predeterminado, nem mesmo banheiros e/ou cozinhas (figura 108) , assim como no
edificio Ourania, com apartamentos com areas de 124m?2 a 421m?2 onde o comprador
para a area pré-estabelecida, define o numero de dormitérios e a posi¢cao dos demais
ambientes (figura 109).

O Grupo SP propde no edificio Simpatia, apartamentos com areas que variam de
95m2 a 112m2 com planos abertos onde os proprietarios podem conformar os
ambientes de acordo com suas expectativas (figura 92). J& no edificio Itacolomi, os
apartamentos sdo maiores, com areas que variam de 374mz2 a 605mz2, também com
planos abertos e com pé-direito duplo onde é possivel desenvolver arranjos maltiplos

de acordo com a diversidade da familia e seu modo de vida (figuras 122 e 123).

Segundo o Smart, cada apartamento do edificio Lageado, de 51m2 a 200mz2,
desenvolvido dentro do conceito de planta livre é personalizado de acordo com a
necessidade de cada familia (figura 124). O espaco possui grandes vaos livres, sem
interferéncia de paredes ou vigas, com lajes nervuradas, além de esquadrias em fita,
elementos que permitem inUmeras opc¢des de layouts, além das previstas pelos
autores. Somente as areas molhadas sdo previamente definidas (EDIFICIO

LAGEADO 167, 2019). Também no edificio Amélia Telles, os apartamentos com laje
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nervurada, metragens de 102m2 e 127m?2, possibilitam inimeras configuracdes de
layout com a planta livre, permitindo que o morador disponha do espaco de acordo

com suas necessidades (figura 125 e 126).

Figura 122. Edificio Itacolomi: planta baixa do pavimento tipo e possibilidade
de arranjo
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Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/gruposp-
edificio-itacolomi-445-sao-paulo/> Acesso em 24 nov. 2020.

Figura 123. Edificio Itacolomi: imagem interna de um apartamento com
destaque para o pé direito duplo
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Fonte: Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/gruposp-edificio-itacolomi-
445-sao-paulo/ > Acesso em 24 nov. 2020.



https://revistaprojeto.com.br/acervo/gruposp-edificio-itacolomi-445-sao-paulo/
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Figura 124. Edificio Lageado: plantas baixas com sugestdes de layout
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Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/smart-studio-
prudencio-edificio-lageado-167-porto-alegre/ > Acesso em 24 nov. 2020.

Figura 125. Edificio Amélia Teles: planta livre
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Fonte: Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/smart-edificio-amelia-
teles-315-porto-alegre/> Acesso em 24 nov. 2020.
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Exaltamos a importancia da oferta de unidades com planta livre, frente ao crescente
namero de apartamentos que sao customizados ainda na fase de construgdo do
edificio ou reformados apdés a entrega. Normalmente obras de reforma de
apartamento com alteracbes de equipamentos e instalagbes, costumam ter um alto

custo e dificil realizagédo, além da geragéo de residuos desnecessariamente.


https://revistaprojeto.com.br/acervo/smart-studio-prudencio-edificio-lageado-167-porto-alegre/
https://revistaprojeto.com.br/acervo/smart-studio-prudencio-edificio-lageado-167-porto-alegre/
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Figura 126. Edificio Amélia Teles: imagem interna — laje nervurada
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Fonte: Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/smart-edificio-amelia-
teles-315-porto-alegre/> Acesso em 24 nov. 2020.

Quanto aos modelos cujas unidades possuem plantas definidas e nao livres, iniciamos
a analise verificando a possibilidade de agregar a varanda a habitacao, pois ao se
apropriar desse espaco externo para seu interior, o apartamento tem a capacidade de
crescimento. 86% dos modelos analisados incluindo os de planta livre, possuem
varandas em suas unidades possiveis de serem apropriadas para 0 espaco interno.
Como exemplo, ilustramos a apropriacdo da varanda com o edificio Arbol, do
arquiteto Carvalho Araujo, concluido pela incorporadora Idea!Zarvos em 2018, na Vila
Ipojuca em Sao Paulo (figuras 127 e 128).

Figura 127. Edificio Arbol: planta de apartamento com destaque para varanda

-

Fonte: Adaptada de IdeaZarvos! Disponivel em
<https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/arbol/#plants-1> Acesso em 25 nov. 2020.
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Figura 128. Edificio Arbol: possibilidades de usos da varanda com e sem
esquadrias entre interior e exterior

»lmmm'mll"!!!i }@hi"muq
b

[0 ge rl 3
l- ~ > 0 2o \-\'-; ~
|,ﬁ _\‘.' . -.n_/’ i,»-

=
>—

Fonte: Adaptada de IdeaZarvos! Dlsponlvel em
<https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/arbol/#plants-1> Acesso em 25 nov. 2020.

Outro exemplo representativo sdo as varandas do edificio Vertical Itaim, que, ao se

by

integrarem a sala, sdo um verdadeiro prolongamento do estar dos apartamentos
(figura 129). Segundo o memorial do Studio MK27, “Um dos elementos de madeira
desliza até essa varanda para sombrear o ambiente ou dar maior privacidade ao
espaco, sem gue se configure qualquer fechamento e mantendo-se assim a sensacao

de um espaco externo” (MK27, acesso em 26/11/2020).


https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/arbol/#plants-1
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Figura 129. Edificio Vertical Itaim: planta baixa com destaque para a varanda e
imagem dos elementos deslizantes

Fonte: Adaptada de V|tac0n Disponivel em <https //V|tacon com. br/mwsta/empreendlmento/vert|cal-
itaim/> Acesso em 26 nov. 2020.

No edificio Alvar Aalto, as varandas se destacam na volumetria e a proximidade com
a rua conduziu ao uso de brises horizontais regulaveis nas laterais, que além de
controlar a incidéncia de luz, confere movimento a fachada (figura 130). Essa é uma

solucéo que proporciona ao mesmo tempo contato e privacidade (ALVES, 2012).


https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/vertical-itaim/
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Figura 130. Edificio Alvar Aalto: varandas

Fonte: Adaptada de Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/01-
42376/edificio-alvar-aalto-christiane-laclau-e-rafael-borelli-arquitetos-associados> Acesso em 31 dez.
2020.

Outro atributo que possibilita um crescimento na unidade habitacional é a existéncia
de pé direito duplo por altura excedente, desde que a estrutura existente possa
suportar tal expansao. 28,5% dos edificios possuem uma ou mais unidades que
apresentam pé direito duplo em sua totalidade ou parcialmente. Como exemplo, os
apartamentos duplex dos edificios Pop XYZ (figura 131) e Fidalga 727 (figura 132)
possuem pé direito duplo parcialmente, pois 0 segundo pavimento do duplex funciona

COMO UM mezanino.

Figura 131 Ed|f|C|o Pop XYZ: apartamento duplex

Fonte: Adaptada de Archdaily. Dlsponlvel em <https [Iwww. archdallv com.br/br/871590/pop-xyz-
triptygue> Acesso em 27 nov. 2020.
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Figura 132. Edificio Fidalga 727: apartamentos duplex

Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em: <https://revistaprojeto.com.br/acervol/triptyque-
edificio-residencial-18-03-2008/> Acesso em 27 nov. 2020.

O edificio Aimberé possui, entre sua diversidade tipolégica, apartamentos na sua
integralidade com pé direito duplo, denominado Loft, conforme demonstrado através
do diagrama do arquiteto Andrade Morettin (figuras 133 e 134).

Figura 133. Edificio Aimberé: loft

Fonte: Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/01-35386/edificio-na-rua-aimbere-
andrade-morettin-arquitetos > Acesso em 27 nov. 2020.
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Figura 134. Edificio Aimberé: diagrama e plantas baixas com lofts
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Fonte: Adaptada de Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/01-35386/edificio-na-
rua-aimbere-andrade-morettin-arquitetos > Acesso em 27 nov. 2020.

O edificio Fidalga 772, além de cada uma de suas unidades possuirem pé direito
duplo (figura 135), também conta com prumadas de instalacbes prediais,
estrategicamente distribuidas, possibilitando o reposicionamento dos ambientes
internos, fazendo parte dos 62% dos modelos que agrupam areas umidas e/ou
prumadas na unidade habitacional. Esse atributo esta relacionado com as areas
que retnem os aspectos tecnologicos mais sofisticados da habitacdo, como lava-
loucas, lava-roupas, chuveiros, pecas sanitarias, entre outros, e devem ter
planejamento visando a otimizacdo da funcionalidade mecéanica para uma melhor
eficiéncia. Desta forma analisamos a situacdo de cozinhas, areas de servicos e

banheiros das unidades.

O edificio Kiev possui um apartamento por andar, com total de cinco unidades. A
equipe do Arquitetura Nacional, autores do projeto, posicionou as areas molhadas em
duas extremidades da laje, 0 que proporciona uma maior flexibilidade da planta na
area intima, juntamente com a laja plana, sem vigas (figura 136). Segundo os autores:
“‘Em uma situacdo mais tradicional, existe espaco suficiente para dois dormitérios e

uma ampla suite. Em uma versao um pouco diferente, pode-se ter uma grande suite
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com closet conectado a um escritério, por exemplo” (NACIONAL, acesso em
28/11/2020).

Figura 135. Edificio Fidalga 772: diagrama e plantas com duplex
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Fonte: Adaptada de Archdaily. Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/622687/edificio-
fidalga-andrade-morettin-arquitetos-associados> Acesso em 27 nov. 2020.

Figura 136. Edificio Kiev: planta baixa do pavimento tipo com destaque para as
areas molhadas

WIELT ]

Fonte: Disponivel em <http://www.arguiteturanacional.com.br/kiev-
104/1r6z4ydga5ogmob46pyxdiizaunwhl> Acesso em 28 nov. 2020.

No edificio Vertical Itaim, cada pavimento possui uma configuracao versatil em que
segundo a arquiteta Carolina Castroviejo, do escritério Studio mk27, “o tamanho e as
necessidades da familia determinam a planta” (VICTORIANO, acesso em 03 out.

2020). Para evitar interferéncias na proposta de planta livre, existe um nucleo rigido
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de circulacado vertical juntamente com 0s servigcos posicionados proximo da lateral do
edificio. Esse edificio € um exemplo em que a &rea técnica de facil acesso dos
moradores foi facilmente visualizada na analise (figura 137). A previsdo do acesso
aos espacos técnicos do edificio pelos habitantes é essencial para a otimizacdo dos
sistemas. Infelizmente a previsdo de conectividade da habitacdo aos espacos técnicos
foi identificada em apenas em 24% dos modelos. E valido ressaltar que tal
identificacdo foi realizada apenas através da representacao grafica das plantas baixas

consultadas.

Ainda no edificio Vertical Itaim, podemos exemplificar um dos outros atributos de
estratégias de flexibilidade que € o uso ou a indicacdo de divisérias moveis ou
armarios na compartimentacéo de quartos e cozinhas. E possivel por meio da
figura 137 observar uma das possibilidades de layout onde o apartamento pode ser
um loft aberto e moderno, mas também pode ser um apartamento tradicional com

duas suites como mostra a figura 138 com a utilizac&do de divisérias e moéveis.

Figura 137. Edificio Vertical Itaim: planta baixa do pavimento tipo com
destaque para o nacleo de servi¢os e circulacao e a area técnica
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Fonte: Adaptada de Vitacon. Disponivel em <https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/vertical-
itaim/> Acesso em 26 nov. 2020.
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Figura 138. Edificio Vertical Itaim: planta do pavimento tipo com destaque para
movel divisor de ambientes
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Fonte: Adaptada de Vitacon. Disponivel em <https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/vertical-
itaim/ > Acesso em 26 nov. 2020

Apesar de determinadas divisorias e/ou mobiliarios ndo se configurarem como
alternativa imediata de flexibilidade, podem permitir uma maior flexibilidade na
organizacdo interna da habitacdo em relacdo as vedacdes de alvenaria ou com fins

estruturais.

Diversas configuracdes espaciais sdo possiveis nos ambientes internos da habitacdo
utilizando elementos de compartimentacao flexiveis, mas apenas 19% da amostra
utilizam esse artificio. O edificio Triplo, de autoria do arquiteto Isay Weinfeld,
concluido em 2015 pela incorporadora Pedra Forte, no bairro Vila Olimpia em Séo

Paulo, sugere em projeto o uso de divisorias moveis (figura 139).

O edificio VN Ferreira Lobo é um outro exemplar, em que os préprios autores, do
escritorio Studio Arthur Casas, propde para um dos apartamentos com 32m2 o uso de
marcenaria para compartimentacdo e satisfacdo de diferentes possibilidades de uso,

além de ter o maximo possivel de espago de armazenamento (figura 140).

“A superficie da cdmoda estende-se e transforma-se em armario, bancada de
trabalho e bancada da cozinha [...] uma estante vazada de metal e madeira
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separa o quarto do living, que pode ser usado também como escritério ou
sala de jantar, além de garantir a privacidade necessaria para o dormitorio, a
estante serve tanto ao living, como apoio do sofa (...)” (CASAS, acesso em:
28/11/2020).

Figura 139. Edificio Triplo: pavimento tipo com destaque para as divisorias
moveis

Fonte: Adaptada de Trplo Empreendimento. Disponivel em:
<http://triploempreendimento.tempsite.ws/> Acesso em 28 nov. 2020.
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Figura 140. Edificio VN Ferreira Lobo: divisorias e moveis dividem os
ambientes

» 2y 24 A Ll
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Fonte: Adaptada de Studio Arthur Casas. Disponivel em
<https://www.arthurcasas.com/pt/projetos/edificio-ferreira-lobo/> Acesso em 28 nov. 2020.

Como estratégia de flexibilidade analisamos também a possibilidade de os banheiros
poderem ter seus acessos revertidos para outros ambientes. As comunicagdes
adicionais dos banheiros e lavabos foram consideradas sem uma reforma que
implicasse em alteracdo das instalagfes. Analisando isoladamente esse atributo,
indicamos que apenas 12% dos edificios apresentam esta possibilidade de
comunicacdo, mas deve-se considerar os 64,5% dos edificios analisados que
possuem suite em todos 0s quartos somados ao que permite o0 uso por mais de uma
pessoa simultaneamente, e os 14,3% que possuem planta livre e ndo estédo
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contabiliza-los nestes atributos. Como exemplo, trazemos o edificio Praga Municipal,
cujo projeto estabelece duas comunicacfes (social e intima) para o banheiro, sendo
desnecessario qualquer intervencdo com obras de reforma para flexibilizar o uso
(figura 141).

Figura 141. Edificio Praca Municipal: planta pavimento tipo com destaque para
0s acessos dos banheiros sociais das unidades
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Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/arquitetura-
nacional-edificio-praca-municipal-47-porto-alegre/> Acesso em 28 nov. 2020.

Considerando a importancia da desierarquizacédo da habitacdo para as mulheres, a
analise buscou identificar nos edificios que apresentam cozinhas segregadas, que
equivalem a 14% dos modelos, se a sala (estar ou jantar) e a cozinha estdo em
posicdo contigua e paralela de forma que o proprietario caso deseje, possa integrar
estes ambientes. Observamos que 14,3% dos edificios apresentam unidades em que
€ posivel a integracdo entre a sala e a cozinha, pois estdo em posicao paralela e
contigua. Os edificios Flora (figuras 142 e 143) e Alvar Aalto (figura 144) podem
exemplificar esse atributo. Ambos possuem cozinhas segregadas mas pelo

posicionamento possibilitam sua desierarquizagéo.

Figura 142. Edificio Flora: planta do pavimento tipo com destaque para a
posicao paralela entre sala e cozinha
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Fonte: Adaptada de Revista Projeto. Disponivel em <https://revistaprojeto.com.br/acervo/gui-mattos-
arquitetura-edificio-residencial-flora-sao-paulo/> Acesso em 29 nov. 2020.
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Figura 143. Edificio Flora: possibilidades de layouts com
cozinha aberta ou segregada

Fonte: Adaptada de IdeaZarvos! Disponivel em <https://ideézarvos.c‘or}1.br/pt/empreendimento/ﬂora/>
Acesso em 29 nov. 2020.

Apesar de nao analisarmos se existe comodo de grande potencial de conversao
em uma posicao mais central na planta, como indicado por Brandao (2002), a planta
baixa do pavimento tipo do edificio Alvar Aalto, nos permite claramente observar a
existéncia desse comodo (figura 144). Um ambiente curinga, com abertura para o
prisma de ventilagdo, que pode ser tanto aberto quanto fechado dependendo do uso.
A sugestdo de layout apresentada consta como um escritdrio, mas esse espaco

permite a adaptabilidade as necessidades dos moradores.

O ultimo atributo analisado como estratégia de flexibilidade foi a possibilidade da
associacdo de comodos contiguos na mesma unidade habitacional. Observamos
que 26% dos edificios atendem a esse item. Com o edificio Flora, é possivel ilustrar
a associacdo e o novo uso do espaco (figura 145). Novamente presente a
possibilidade de adaptacdo a mudancas ao longo da vida util do edificio, seja por
diferentes situacdes familiares ou por uma mudanca de ocupantes.
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Figura 144. Edificio Alvar Aalto: planta pavimento tipo com destaques para a
posicao paralela entre sala e cozinha e ambiente curinga
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|

Fonte: Adaptada de Rafael Borelli. Disponivel em <http://www.rafaelborelli.com/projeto/3633> Acesso
em 29 nov. 2020.

Figura 145. Edificio Flora: possibilidade de layout com associacdo de cémodos
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Fonte: Adaptada de IdeaZarvos! Disponivel em <https://ideazarvos.com.br/pt/empreendimento/flora/>
Acesso em 29 nov. 2020.

4.4.5 Quanto a personalizacédo

A apropriacéo diferenciada e individualizada da habitacdo € potencializada quando o
morador tem a possibilidade de personalizar a fachada de seu edificio através de
elementos mdveis na fachada que permitem a sua interacdo. Ao considerar a
diversidade dos arranjos familiares existentes na atualidade e aceitar as diferentes
formas de uso do espaco, “a expressao particularizada de cada unidade evidencia-se,
no exterior, através da heterogeneidade da fachada” (JORGE, 2012, p. 455).
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Dos modelos arquitetdnicos estudados, 17% apresentam elementos variaveis de
protecdo solar na fachada que permitem essa interagdo, como € o caso do edificio
Fidalga 772, cuja fachada permite a livre alternancia entre os painéis de vidro e os

painéis de madeira, gerando uma composicéo leve e descontraida (figura 146).

Figura 146. Edificio Fidalga 772: personalizac&o das fachadas com elementos
moveis

fidalga-andrade-morettin-arquitetos-associados> Acesso em 29 nov. 2020.

O edificio Pop Madalena possui sistema de painéis coloridos deslizantes em telha
metalica perfurada que além de regular a incidéncia solar, imp&e uma diversidade de

composic¢des na fachada (figura 147).

Outro exemplo é o edificio Vertical Itaim, cuja fachada é marcada pelo concreto
armado aparente e painéis de madeira, concebidos para diminuir o desconforto da
incidéncia solar direta, sombreando os ambientes conforme desejo dos moradores

que podem movimenta-los livremente (figura 148).

Também a existéncia de jardins privativos foi analisada, onde cada morador tem a
possibilidade de escolher as espécies apropriadas que mais lhe agrada e exercer a

atividade do plantio. Observamos a utilizacdo de vasos em alguns apartamentos que
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demonstra a satisfacdo com a proximidade do verde, porém 14% dos edificios

analisados preveem em suas unidades canteiros para tal personalizagao.

Figura 147. Edificio Pop Madalena: personalizacéao das fachadas com

elementos moéveis
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Fonte: Adaptada Archdaily. Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/867005/edificio-pop-
madalena-andrade-morettin-arquitetos-associados> Acesso em 29 nov. 2020.

Figura 148. Edificio Vertical Itaim: personalizacdo das fachadas com elementos
maoveis
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Fonte: Studio MK27. Disponivel em <http://studiomk27.com.br/vertical-itaim/#6> Acesso em 01/12/20.
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O arquiteto Isay Weinfeld, no edificio Oka, propde jardins privativos em cada uma de
suas oito unidades cujas lajes sédo projetadas mais a frente, outras mais ao fundo, e
para as diferentes laterais. O escalonamento e o resultado dos jardins trazem

dinamismo as fachadas (figura 149).

Figura 149. Edificio Oka: fachadas diferenciadas pelos jardins privativos
F
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Fonte: Adaptada de IdeaZarvos! Disponivel em <https://ideazarvos.com.br/empreendimento/oka/>
Acesso em 03/01/21.

“A pluralidade é uma negacédo do usuario padrao tipificado, representa uma evolucao
no modo de pensar a arquitetura residencial coletiva” (JORGE, 2012, p. 455).

4.4.6 Sintese analitica dos aspectos relacionados a unidade habitacional

Conforme descrito na metodologia de analise, elaboramos um quadro analitico, com
critérios e atributos, utilizado nas analises dos aspectos relacionados a unidade
habitacional (quadros 12). Para melhor visualizacdo do quadro criamos uma legenda

dos atributos (quadro 11).
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Quadro 11. Legendas dos 17 atributos utilizados nas analises relacionadas a
escala da unidade habitacional

Critérios Atributos

TP1 Previséo de area de trabalho produtivo ou estudo independente dos quartos

Previsao de area de trabalho produtivo independente com acesso

independente

Area de servico que possibilite o desenvolvimento do ciclo da lavanderia:

lavar, secar, passar e guardar

Espaco para o
trabalho produtivo TP2

Espaco para o TD1

trabath Integracé@o da cozinha a outro ambiente, como copa, sala de jantar ou sala
doméstico TD2 de estar. ' :
DAl Todos os quartos possuem suite
Dimensionamento DA2 Prev_iséo dg armarios ou espagos para armazenamento localizados nas areas
adequado de circulagéo
DA3  Previsdo de espaco para despensa
EF1 Possibilidade de agregar a varanda a habitacéo (apropriacéo)
EF2 Pé direito duplo (acrescer area util interna a unidade por altura excedente)
EF3 Agrupamento de areas Umidas na unidade habitacional
EF4 Previsédo de conectividade da habitacéo a espacos técnicos
Estratégias de EF5 Divisérias moveis nos quartos e cozinha
flexibilidade EF6 Comunicacdes adicionais dos banheiros e lavabos

Sala de estar e cozinha em posicdo contigua e paralela como uma
possibilidade de integracédo

EF8 Associacdo de cbmodos contiguos

EF9 Planta livre

Elementos méveis na fachada que permitem interagdo com o usuéario da
unidade

Utilizacdo de vegetagéo
Fonte: Autora

EF7

Personalizacéo/ PE1
Adaptabilidade PE2

A partir do quadro 12, podemos observar os percentuais de atendimento de toda
amostra aos 17 atributos de qualidade na escala da unidade habitacional, com
destaque aos edificios que apresentam o maior percentual de atendimento aos
aspectos de qualidade na escala da unidade habitacional: Azul (70,6%), 4X4 (64,7%),
Amélia Teles (64,7%), Ourania (64,7%) e Unico (64,7%) conforme demonstrado na
figura 150.

Somente 31% dos modelos atendem acima de 50% dos atributos de qualidade
referentes aos aspectos da escala da unidade habitacional. 40,5% da amostra possui
um percentual de atendimento entre 40% e 50% (figura 150).

Observamos, conforme figura 151, que entre os atributos de qualidade, o mais
atendido pela amostra é a possibilidade de agregar a varanda a habitacéo (86%),
seguido dos atributos integracédo da cozinha a outro ambiente (83,5%) e area de

servigco que possibilite o desenvolvimento do ciclo da lavanderia (90,5%).



Quadro 12. Resumo das analise dos aspectos relacionados a escala da
unidade habitacional
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EDIFICIOS

Espago trabalho

produtivo

Espaco trabalho

domeéstico

Dimensionamento
adequado

Estratégias de

flexibilidade

Personaliza¢do

TP1

TP2

D1

TD2

DAl |DA2 |DA3 |EF1

EF2

EF3

EF4

EF5

EF6

EF7

EF8

EF9

PE1

PE2

Edificio 360

Edificio 4x4

Edificio Aimberé

Edificio Alvar Aalto

Edificio Amélia Teles

Edificio Arbol

[N Y N (RN IR IS

Edificio Artsy

Edificio Arua

Edificio Azul

Edificio Bahia

Edificio Camburiu

[N [PV I N
[N PR N N

Edificio Estud.Capelinha

[N PR I NG N

Edificio Fernando Abbot

Edificio Fidalga 727

Edificio Fidalga 772

[RNY PN [ R PN (PR I Y U P

Edificio Fidalga 800

[N

Edificio Flora

[N Y [N IS [N

Edificio Forma Itaim

Edificio Huma Klabin

Edificio Itacolomi

[y
[N SN N I (RN I

Edificio Kiev

Edificio Lageado

[RENY [N [P RN [N

Edificio Mira

Edificio Montevideu

Edificio Moou

Edificio Nova Conceigdo Luxury

Edificio Oito

Edificio Oka

RN Y R N

Edificio Ourania

Edificio Pascal

[N

Edificio Pop Madalena

Edificio Pop XYZ

—
=
RiPr R RrRRPRRPRR[RR

Edificio Praga Municipal

[ PR I N

Edificio Simpatia

Edificio Tetrys

Edificio Unico

Edificio Unitt

[N

Edificio VDA

[N PR I N

Edificio Vertical Itaim

[N [N N N

Edificio Vn Ferreira Lobo

[y

[RENY SENY [FRRG U I RN N

[N

Edificio VN Quata

EdificioTriplo

=
[RN N Y I U [P I

[N PN R N

percentual obtido em cada
atributo

42,9%

0,0%

54,8%

69,0%

61,9%
31,0%
26,2%

85,7%

28,6%

61,9%

23,8%

19,0%

11,9%

14,3%

26,2%

14,3%

16,7%

14,3%

Fonte: Autora
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Figura 150. Percentual de atendimento dos modelos aos atributos de qualidade
da escala da unidade
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Figura 151. Comparativo entre o atendimento aos 17 atributos de analise de
gualidade na escala da unidade habitacional

Fonte: Autora

4.5 RESULTADOS

Finalizando o capitulo de analise, ilustramos o comparativo entre os atendimentos dos
atributos relacionados as escalas da unidade habitacional e do edificio, quando
observamos que 52,5% dos modelos analisados atendem majoritariamente aos
critérios relacionados a escala da unidade habitacional (figura 152). 40,5% da amostra
possui uma diferenca de 10% entre os atendimentos aos critérios relacionados as
duas escalas. A maior diferenca encontra-se nos edificios Artsy, Moou e Pop XYZ,
que possuem uma diferenca de 34,2%, 30,5% e 29,2% respectivamente de

atendimento entre as escalas de andlise.

Os critérios e atributos, que selecionamos para analisar os edificios construidos,
baseados nos autores de referéncia, nortearam a analise que resultou em um quadro
analitico cujos cruzamentos nos permite diversas ponderacdes que ndo se esgotam

neste trabalho.
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Figura 152. Comparativo entre os atendimentos dos atributos relacionados as
escalas da unidade habitacional e do edificio
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Fonte: Autora

Além da analise percentual de atendimento aos atributos, consideramos fundamental

compreender que como um critério possui um namero especifico de atributos, o fato
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de um modelo atender apenas um ou outro atributo de um dos critérios pode estar

atingindo o objetivo do critério e/ou nos apontando diferentes tendéncias.

A fluidez urbana pode ser obtida através de um dos trés atributos especificados.
Concluimos que 76% dos modelos possuem fluidez urbana, indicando uma tendéncia
independente da legislagcdo urbanistica da regido, favorecendo a sensacdo de

seguranca.

Os equipamentos comunitarios ofertados nos revelam, por meio do percentual de
78,6% de edificios sem espacos de brincar, que a possibilidade de um publico que
opta por ndo ter filhos e ndo precisa desse equipamento tem sido considerada. Como
apontado no capitulo Habitacdo e Sociedade, em 2011 o PNAD mostra que ja sao
17% os casais que optam em nao ter filhos. Também os 57% da oferta de unidades
com 1 e 2 quartos corroboram com a tendéncia por casais sem filhos e com os dados
gue demonstram que o numero de filhos por casal tem decrescido ao longo de
décadas, chegando em 2010 a um média de 2 filhos por casal. Os espac¢os de convivio
e de pratica de esportes/academias se perpetuam como preferéncias entre o0s
equipamentos desde as Ultimas décadas do século XX.

Os 20% dos modelos que nao apresentam nenhum espaco exterior proprio
demonstram que o convivio em areas comuns tem sido incentivadas pelos outros 80%
dos modelos, favorecendo o sentido de coletividade tdo necessario para reforgar as

relacdes de vizinhanga.

A diversidade tipoldgica presente em 90,5% dos modelos representa o entendimento
e o0 atendimento a diversidade familiar da contemporaneidade. A presenca de
unidade habitacional com terraco descoberto privativo, com um étimo percentual
de atendimento de 83,3%, integra o critério diversidade tipoldgica, juntamente com
o atributo existéncia de pelo menos dois tipos diferentes de unidades
habitacionais para um numero diferente de habitantes, com 64,3% (quadro 13 e
figura 153). O atendimento a esse critério demonstra inteligéncia das incorporacoes

ao se apropriarem desta logica e se diferenciarem no mercado.
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Quadro 13. Legendas dos atributos utilizados nas analises relacionados as
escalas do edificio e da unidade habitacional

ESCALA DO EDIFICIO
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Fluidez urbana

Diversidade de uso

Equipamentos
comunitarios

Espaco exterior
proprio e terraco

Diversidade
tipolégica

Atencao a
orientagéo

Ventilagdo cruzada

Dispositivo de
aproveitamento
passivo

Impacto na
morfologia

Espaco para o
trabalho produtivo

Espaco para o
trabalho doméstico

Dimensionamento
adequado

Estratégias de
flexibilidade

Personalizacédo/
Adaptabilidade

FU1
FU2
FU3
DU1
DU2
DU3
EC1
EC2
EC3
EC4
EES5)
EE1
EE2
EE3
EE4

DT1
DT2
AO1

AO2
VC1

VC2

AP1

AP2

AP3

IM1

IM2

IM3

TP1

TP2

TD1

TD2
DAl
DA2

DA3
EF1

EF2

EF3
EF4
EF5
EF6

EF7
EF8
PE1
PE2

Visuais: limites permeaveis no térreo

Fachada ativa: atividades no térreo

Geracao de espacos publicos

Usos comerciais no pavimento térreo

Servicos/ escritérios no pavimento térreo

Qutro uso no pavimento térreo

Lavanderia coletiva (trabalho reprodutivo)

Coworking (trabalho produtivo)

Espaco de convivio/recreagdo: piscina, saldo de festas, churrasqueira .
Espaco fithess/ academia

Espaco de lazer infantil

Cobertura com espaco comunitario

Patios ou espacos abertos comuns no térreo

Patios ou espacos abertos comuns em andar acima do térreo ou abaixo
Patios ou espacos abertos no pavimento tipo ou entre os pav. tipo
Existéncia de pelo menos dois tipos diferentes de unidades
habitacionais para um nimero diferente de habitantes

Presenca de unidade habitacional com terraco descoberto privativo
Organizacao do arranjo interno do pavimento tipo em rela¢éo a
incidéncia solar

Solucbes de fachada que levam em consideracao a orientacdo solar
Ventilacao cruzada na mesma unidade habitacional (fachadas opostas)
Ventilacdo cruzada da unidade através de espacos comuns com a
presenca de patios térmicos, vazios, corredores etc.

Presenca de vegetacdo em patios ou fachadas para condicionamento
térmico

Presenca de elementos de protecdo solar na fachada por varandas,
beirais ou sacadas

Presenca de elementos de prote¢do solar na fachada por brises,
grelhas, trelicas, etc

Possibilidade de futuros agrupamentos entre as unidades: associagdo
horizontal e/ou vertical
Arranjo agrupado das instalagdes hidro sanitarias facilitando
modificagbes

Possibilidade de modificag6es na distribuicdo dos espacos em relacao
aos vaos da fachada.

Previsdo de area de trabalho produtivo ou estudo independente dos
quartos

Previsao de area de trabalho produtivo independente com acesso
independente
Area de servico que possibilite o desenvolvimento do ciclo da
lavanderia: lavar, secar, passar e guardar

Integracé@o da cozinha a outro ambiente, como copa, sala de jantar ou
sala de estar.
Todos os quartos possuem suite

Previsao de armarios ou espagos para armazenamento localizados nas
areas de circulagéo

Previsao de espaco para despensa

Possibilidade de agregar a varanda a habitagéo (apropriacao)

Pé direito duplo (acrescer area Uutil interna a unidade por altura
excedente)
Agrupamento de areas Umidas na unidade habitacional

Previsdo de conectividade da habitacao a espacos técnicos

Divisérias méveis nos quartos e cozinha

Comunicagdes adicionais dos banheiros e lavabos

Sala de estar e cozinha em posi¢éo contigua e paralela como uma
possibilidade de integracao
Associagado de comodos contiguos

Elementos moéveis na fachada que permitem interagdo com o usuario
da unidade

Utilizacdo de vegetacdo

Fonte: Autora
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Figura 153. Total comparativo entre o atendimento aos atributos de qualidade
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Proporcionar conforto ambiental nos edificios priorizando mecanismos naturais de
climatizacdo é respeitar a escassez de recursos naturais e sua finitude. Os critérios
atencao a orientacédo solar e a ventilagéo cruzada com 67% e 57% de atendimento
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respectivamente pelos edificios analisados sdo mecanismos que ndo podem ser
vistos como tendéncia e sim como obrigatoriedade, respeitando a diversidade

climatica do nosso Pais.

O critério uso de dispositivos passivos, como aliado do controle climatico e sem
necessidade de contribuicdo energética, estdo presentes em 91% dos modelos.
Através do quadro 13 e da figura 153, é possivel observar que um dos seus atributos
presenca de elementos de protecdo solar na fachada por varandas, beirais ou
sacadas (AP2) possui o0 maior percentual de atendimento entre os atributos com
90,5%, seguido do atributo possibilidade de agregar a varanda a habitacdo (EF1)
com 86%. Esses indices confirmam a importancia desse ambiente para a sociedade
contemporanea gque na atualidade destaca-se como um ambiente multifuncional. A
varanda se permite ser extensdo da sala, ser cozinha gourmet, ser brinquedoteca,
atualmente, mais do que nunca, ser home office ou simplesmente atender a
necessidade da familia sempre em transformacdo. Além da multifuncionalidade e do
favorecimento ao conforto ambiental, a varanda fortalece a sensibilidade do morador

com a cidade.

88% dos edificios analisados atendem atributos do critério impacto da morfologia
construtiva que favorecem a flexibilidade, cujos mecanismos sdo apontados por
Brandao (2002), Jorge (2012) e Montaner, Muxi e Falagan (2011) como alternativa
vidvel para atender a variedade de modos de vida, com sistemas construtivos
adaptados a possibilidade de alteracbes. O critério estratégias de flexibilidade da
escala da unidade habitacional, com 8 atributos de qualidade para analise, teve um
percentual de atendimento também de 88%, ao considerarmos positivamente 0s
edificios que tenham atendido acima de 2 desses atributos. Felizmente, a amostra
representa uma tendéncia de prover edificacbes com unidades flexiveis. Refor¢cando

a flexibilidade dos 14,3% dos edificios que apresentam planta livre.

Além da flexibilidade, segundo Jorge (2012), as diferentes formas de se apropriar do
espaco da unidade habitacional pode ser externalizada através da heterogeneidade
da fachada, permitindo ao morador que personalize e reconhe¢a a sua unidade
externamente. Apesar de ainda ser um numero reduzido entre os modelos analisados

com a personalizacao, as propostas sao extremamente criativas e incentivadoras.
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A pandemia do Covid-19 deve intensificar a procura por edificios residenciais com
areas de coworking diante do que a sociedade tem passado com o periodo de
isolamento prescrito como prevencdo a pandemia. Observamos que a previsao de
area de trabalho produtivo ou estudo independente dos quartos com 43% pode
ser melhorada e aumentada. Além desse percentual, consideramos a oferta de
coworking e os edificios com planta livre na contagem, mas estamos vivenciando uma
mudanca de postura que certamente necessita do reflexo na moradia agregando ao

programa da unidade um espaco adequado para o trabalho produtivo.

Todos os edificios analisados atendem a um ou aos dois atributos do critério espaco
para o trabalho reprodutivo ou doméstico: area de servico que possibilite o
desenvolvimento do ciclo da lavanderia: lavar, secar, passar e guardar (TD1)
com 83,5% e integracdo da cozinha a outro ambiente, como copa, sala de jantar
ou sala de estar (TD2) com 90,5% (quadro 13 e figura 152). Identificamos, para as
classes sociais para as quais 0s modelos analisados estdo voltados, a
desierarquizacdo indicada por Montaner, Muxi e Falagan (2011), favorecendo a
igualdade de géneros, quando a cozinha passa a ser um espaco Vvisivel, de
convivéncia e ndo mais segregado e 0s espacos de servigcos estdo compativeis para
gue mais de uma pessoa trabalhem conjuntamente. Essa tendéncia, considerando o
desenvolvimento dos trabalhos domésticos, seja na prépria unidade habitacional ou
em lavanderias coletivas, também € um reconhecimento da estrutura da economia e
administracdo doméstica, que ja ndo conta na sua maioria com funcionarios para tais

Servicos.

Apesar da desierarquizacdo proposta por Montaner, Muxi e Falagan (2011), as suites
ainda sado signos de status e sua oferta continua alta nos empreendimentos

analisados.

Somente 23,8% da amostra atende a mais de 50% dos 44 atributos de qualidade
(figura 154). O edificio Pop Madalena é o modelo que podemos chamar de mais
qualitativo considerando seus 61,4% de atendimento, seguidos pelos edificios Azul e

Forma Itaim, ambos com 59% de atendimento.
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‘Figura 154. Total de atendimento dos modelos aos atributos de qualidade
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5. CONSIDERACOES FINAIS

O edificio residencial multifamiliar vertical, ao aproveitar e otimizar terrenos vazios
inseridos na malha urbana, em cidades saturadas, se tornou a alternativa mais viavel
de moradia para quem deseja morar perto do trabalho, aproveitar servigos e

infraestrutura existentes e gastar menos tempo com longos deslocamentos.

As cidades mudaram, a sociedade mudou e os modelos de edificios do século XX se
perpetuam na atualidade ignorando a nova realidade. Desconsideram que 0 processo
de habitar necessita de privacidade e sociabilidade e a habitacdo deve ser entendida
como parte da cidade, envolvendo a comunidade, as relagdes de vizinhanca e os
servicos necessarios para satisfacdo dos moradores (MONTANER e MUXI, 2011,
ALBUQUERQUE e GUNTHER, 2019).

Ao entender que a qualidade de vida esta diretamente relacionada com a qualidade
da habitacdo, torna-se imprescindivel que o espaco doméstico corresponda as
necessidades reais de seus moradores (ALBUQUERQUE e GUNTER, 2019; MATOS,
2001; COELHO 2008; BERNARD, 2005; FERREIRA, 2012; MONTANER, MUXI e
FALAGAN, 2011; PALLASMA, 2017).

Desse fato emerge a necessidade de rompimento do paradigma perpetuado pelo
mercado imobilidrio na producédo de edificios residenciais verticais homogéneos e
limitados (ORNSTEIN e VILLA, 2010; GRIZ e AMORIM, 2015).

Ao identificarmos producbBes consideradas inovadoras e preocupadas com as
transformacdes da sociedade e com a busca pela qualidade do morar, através da
edicdo especial n° 26 da revista Monolito denominada “Prédios de Apartamentos”,
decidimos por analisar esta producéo, a fim de identificar tendéncias e uma arquitetura

pautada na qualidade.

Inicialmente, fizemos uma reflexdo histérica sobre a trajetéria da habitacdo vertical
multifamiliar das classes A e B no Brasil, que nos mostra quao elevadas séo as
interferéncias da politica e da economia nas alteragbes da sociedade e

consequentemente da moradia. A perpetuacdo da moradia da década de 50 nos dias
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de hoje, com é&reas reduzidas praticamente pela metade, € um exemplo de que um
modelo de moradia pode atender a uma ideologia politica e o tamanho se adequar a

necessidades econdmicas.

Parte da producédo habitacional atual deve-se a geracdes que nasceram e cresceram
a partir da década de 60 em um regime ditatorial, quando a individualidade foi
incentivada. N&o vivenciaram a vida comunitaria e a importancia da coletividade
pregada pelo modernismo. Mesmo estando em um espaco publico, coletivo
continudvamos segregados. Os enclaves fortificados, os edificios sem fluidez urbana,
com suas fachadas sem permeabilidade visual aumentam a sensacao de inseguranca

frente a atual violéncia urbana.

A compreensdo das transformacgfes da sociedade é fundamental para que a nova
producdo possa refletir um ambiente democratico, de uma sociedade em que o
homem pode viver sozinho fisicamente no seu apartamento, mas coletivamente

através dos avancos que a tecnologia nos proporciona neste século.

Os resultados obtidos neste trabalho discorrem sobre producdes inovadoras que
rompem com padrdes de estereétipos de mercado e trazem a luz estratégias

projetuais que qualificam a producao da habitacdo contemporanea no Brasil.

Apesar de vasto repertério qualitativo de solu¢des apontadas na analise da amostra,
observamos que estes edificios se inserem de maneira silenciosa e lenta, mas com
poder de transformacéo da cidade, aproveitando as chances oferecidas pelo mercado
imobiliario principalmente de Sdo Paulo. Os beneficios dessa lenta campanha de
transformacao urbana concentrada em S&o Paulo séo colhidos por uma pequena
parcela da elite.

E fato que as habitacbes das classes sociais média e baixa tendem a reproduzir
atributos das habita¢des das elites em busca do sonho de status social. Se os atributos
qualitativos selecionados (quadro 13) forem transformados em valores de signos,
certamente aumentard o numero de edificios residenciais democraticamente de
gualidade e consequentemente uma cidade com mais qualidade de vida. Segundo

Griz e Amorin (2015) é possivel transformar caracteristicas de um produto em
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necessidade para o consumidor. A influéncia criticada da midia na indug&o pelo ideal
do “morar bem”, exaltando aspectos como essenciais para o status social tornando-
os desejados, pode ser revertido para tornar atributos qualitativos em signos de

alcance de melhor qualidade da habitacdo e consequentemente qualidade de vida.
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